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Môntpellier, le 12 aotrt. 201 6

Ville de
Mont pellie r

Secrétariat Général

Service de l'Assemblée

Cher(e) collègue,

Je vous invite à assister à la prochaine séance publique du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre

2016 à L8 heures, dans la salle du Conseil municipal du nouvel Hôtel de Ville.

Conformément aux articles L2l2I-10 etL2I2I-12 du code général des collectivités territoriales, vous

trouverez ci-joint l'ordre du jour et les synthèses relatives aux affaires présentées.

J'attire votre attention sur l'obligation faite aux élus éventuellement intéressés par une affaire de

s'abstenir de participer au vote de celle-ci et, plus largement, de ne pas intervenir d'une quelconque

manière dans le processus décisionnel. Pour s'assurer de la validité de I'ensemble des délibérations, il
vous est demandé de signaler un tel cas de figure au Secrétariat du Conseil en début de séance.

Veuillez agréer, cher(e) collègue, I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Monsieur Le

Phitippe UREL

Ordrb du jour de la séance du29 septembre 2016
Synthèses des affaires du29 septembre 2016
Procès-Verbal de la séance du 20 juillet 2016

4

PJ:





Ville de
Montpellier

Secrétariat Général

Secrétariat de l'Assemblée

Monþellier le lundi 19 septembre 2016

Ordre du jour du Conseil municipal

Séance Publique du jeudi 29 septembre2016
18h00 - Salle du Conseil municipal

a
J

4

Adoption de I'ordre du jour

Adoption du procès-verbal du Conseil municipal précédent

Articles L2122-22 etL2122-23 du Code Général des Collectivités Teritoriales -
Lecture des décisions prises depuis la dernière séance publique du Conseil municipal

Urbanisme, aménagement durable

1 Projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane Bilan de la concertation

2 Renouvellement urbain du quartier de la Pompignane Concession d'aménagement

Désignation du titulaire de la concession d'aménagement Approbation du traité de

concession

Modification du Plan local d'urbanisme (PLU) de la Ville de Montpellier Avis simple

sur le projet de modification

PRU CEVENNES (Petit Bard - Pergola) Restructuration des commerces Convention
partenariale entre I'EPARECA, la Ville de Montpellier et Montpellier Méditerranée
Métropole

5 ZAC OVALIE Demande d'agrément de candidature Tranche 6 - Lot no 208 "URBIS
Réalisations"

6 ZAC OVALIE Demande d'agrément de candidature Tranche 6 - Lot n" 20A "URBAT
Promotion"

FONCIER - Cession par laVille à six riverains de la rue Louis Martin Berthoud
(Malbosc) d'une bande de temain située en prolongement de leur propriété

8 Transfert de biens Ville / Montpellier Méditerranée Métropole

FONCIER Centre Historique Concession d'aménagement Nouveau Grand Cæur

Cession d'un immeuble à la SA3M 7 rueCauzit

7

9
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10 Projet de rénovation urbaine du quartier Centre Cité Gély Autorisation de démolir
I'immeuble Arche sis 25 et 26 rue Leconte de Lisle à Montpellier

11 MONTPELLIER GRAND CGUR Convention de transfert de maîtrise d'ouvrage de la
conduite des opérations OPAH-RU et THIRORI de Montpellier Méditerranée
Métropole au profit de la Ville de Montpellier, dans le cadre des concessions

d'aménagement < Grand Cæur > et << Nouveau Grand Cæur >

MONTPELLIER GRAND COEUR Aide à la requalification des devantures des locaux
d'activités Attribution de subvention

12

13 Habitat intermédiaire - habitat participatif Lot "Berthelot " de I'opération "Passage

Clemenceau"

Sécurité publique

14 Convention Ville de Montpellier / SNCF Mise en place de marches exploratoires dans

le cadre du Conseil Local de Sécurité et de Prévention de la Délinquance

15 Convention Organisation Activités Sécurité Routière 2016 - 2017 Interventions Police

Municipale / Ecoles maternelles ou élémentaires de la Ville de Montpellier

Sports, Jeunesse

16 BASE NAUTIQUE LES GARRIGUES (Hauts de Massane) Quartier Mosson
Réhabilitation des locaux et de la rampe de mise à I'eau Autorisation de déposer le

permis de construire et demande de subventions

17 Activités de Gymnastique et de Randonnée Convention de service Ville de Montpellier
- Centre Communal d'Action Sociale

Vie quotidienne

l8 Travaux d'amélioration des conditions d'accueil du public de la mairie de proximité
Mosson Autorisation de déclaration préalable de travaux

19 Recensement de la Population 2017 Création de postes d'Agents Recenseurs et

rémunération de ces postes

Enfance

20 Halte-garderie les Coquelicots - Implantation d'un abri à vélos -demande d'autorisation
de déclaration préalable

Economie

2l Cæur de Ville en Lumières 2016 - Convention de partenariat avec les écoles
professionnelles ESMA et ARTFX pour le site Notre Dame des Tables
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22 Création d'un Marché de Plein Air Marché du Petit Bard





23 Adhésion au réseau des Centre-Villes Durables et de I'Innovation - Association Centre-

Ville en Mouvement

Culture

24 Cinéma municipal Nestor Burma Dispositif < Ecole et Cinéma >, < Collège au cinéma
>, < Lycéens et apprentis au cinéma > Conventions entre la Ville de Montpellier et

I'association les Chiens Andalous ainsi que I'association Languedoc-Roussillon Cinéma

25 Théâtre Jean Vilar et Cinéma Nestor Burma Convention avec le CROUS de

Montpellier Dispositif Pass'Culture

26 Culture et Patrimoine Attribution de subventions à des associations culturelles Exercice

2016

Relations Internationales

27 Modification des mandats spéciaux de membres du conseil municipal dans le cadre de

I'action internationale de la Ville et des jumelages : Mission à Heidelberg, Mission à

Chengdu et signature du Mémorandum d'entente sur le renforcement des relations

trilatérales et de coopérations shatégiques avec Heidelberg

Financeso Patrimoine de la collectivité

28 Attributions et modifications d'attributions de subventions - Exercice 2016

29 Renouvellement de garantie d'emprunt Réaménagement du prêt contracté par la

congrégation "Les Petites Soeurs des Pauvres" pour la construction d'un EHPAD "Ma
Maison"- à Montpellier

30 Convention constitutive d'un groupement de commandes entre Montpellier
Méditeranée Métropole et les communes de Montpellier, Jacou et Pérols pour le choix
d'un outil Gestion de la Dette

31 ANCIEN HOTEL DE VILLE 1 place Francis Ponge Habillage de communication sur

les façades Autorisation de déclaration préalable de travaux

32 ANCIENNE SALLE DE BOXE JEAN FARRE Autorisation de déposer un permis de

démolir

33 Convention d'installation, gestion, entretien et remplacement de lignes de

communications électroniques à très haut débit en fibre optique de I'hôtel de Ville
Autorisation de signer la convention

34 Mise à disposition de salles municipales à titre réduit ou gratuit

35 Convention de partenariat < Plan numérique pour les écoles > entre l'Académie de

Montpellier et la Ville de Montpellier

d

36 Mise à disposition de locaux associatifs Autorisation de signer les conventions





37 Mise à disposition à titre gratuit de salles dans les Maisons pour tous

38 Conventionnement Centre social de la Maison pour tous Michel COLUCCI

Ressources humaines de la collectivité

39 Modification du tableau des effectifs

40 Extension de l"'astreinte cadres" hebdomadaire de la Ville de Montpellier au cadre

d'emploi des attachés territoriaux

4I Marché 4D0057 - Acquisition d'un système d'information des ressources humaines et

maintenance associée par groupement de commandes entre la Ville de Montpellier et le

CCAS Avenant no2

42 Protection fonctionnelle des élus et agents de la Ville

43 Rapport d'observations définitives de la Chambre Régionale des Comptes du

Languedoc-Roussillon sur la gestion de I'OPERA ET ORCHESTRE
NATIONAL DE MONTPELLIER
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Ville de Montpellier le mercredi 26 octobre 2016

Compte-rendu du Conseil municipal

Séance Publique du jeudi 29 Septembre 2016
18hOO _ SALLE DU CONSEIL MUNICIPAL

M
Montpellier

Secrétariat Général

Secrétariat de l'Assemblée

Convoqué le jeudi 22 septembre 2016r le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier s'est

réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 à 18h000 sous la
présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel.

Présents :
Fabien ABERT, Lonaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy

BARRAL, Valérie BARTHAS-ORSAL, Maud BODKIN, Françoise BONNET, Sabria

BOUALLAGA, Dajmel BOUMA AZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD, Gérard CASTRE,
Mylène CHARDES, Robefi COTTE, Christophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina
DASYLVA, Michaël DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michèle DRAY-FITOUSSI,
Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie FRÊCHE, Vincent HALUSKA, CIArE HART,
France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal KRZYZANSKI, Alex
LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri
MAILLET, Mustapha MAJDOUL, Jérémie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA,
Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE,
Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS, Brigitte ROUSSEL-
GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Hélène SANTARELLI,
Philippe SAUREL, Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE

VERBIZIER, Annie YAGUE.
Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales :

Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.
Absents:
Jacques DOMERGUE, Patrick VIGNAL

Adoption du procès-verbal du Conseil municipal du 20 Juillet 2016

Pour: 59
Contrc:
Abstentions : 3 (Djamel BOUMAAZ, France JAMET, Aadrey LLEDO)
Adopté à I'unanimité.

Adoption de l'ordre du jour du Conseil municipal du29 septembre 2016

Pour : 62
Contre :
Ahstentions:
Adopté à I'unanimìté.

Mqdame JAMET entre en séance et récupère sa procttratìon,
Madame MARION entre en séance.

Articles L 2122-22 et L 2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales - Lecture des

décisions prises depuis la dernière séance publique du Conseil municipal

44





1

2

Urbanisme, aménagement durable

Projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane, bilan de la concertation
Pour:60
Contre :
Abstentíons : 3 (Djamel BOUMAAZ, Frønce JAMET' Audrey LLEDO)
Adopté à I'ununimíté.

Renouvellement urbain du quartier de la Pompignane Concession d'aménagement Désignation

du titulaire de la concession d'aménagement Approbation du traité de concession
Pour : 60
Contre :
Abstentions : 3 (Djamel BOUMAAZ, Frønce JAMET'Audrey LLEDO)
Aclopté à I'ununímíté.

3 Modification du Plan local d'urbanisme (PLU) de la Ville de Montpellier Avis simple sur le
projet de modification
Pour : 56
Contre :
Abstentions: 7 (Djamel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD, Christían
DUMONT, Frønce JAMET, Alex LARUE, Audrey LLEDO)
Adopté ù I'unanimité.

PRU CEVENNES (Petit Bard - Pergola) Restructuration des commerces Convention
partenariale entre I'EPARECA, la Ville de Montpellier et Montpellier Méditerranée Métropole
Pour: 59
Contre :
Abstentìons : 3 (Djømel BOUMAAZ, France JAMET' Audrey LLEDO)
Stéphanie JANNIN ne prend pøs part au vote.

Atlopté ù l'unanimìté.

ZAC OVALIE Demande d'agrément de candidature Tranche 6 - Lot no 208 "URBIS
Réalisations"
Pour : 59
Contre:
Abstentíons : 3 (Djamel BOUMAAZ, France JAMET, Audrey LLEDO)
Stéphøníe JANNIN ne prend pcts part au vote.
Atlopté à I'unsnìmíté.

ZAC OVALIE Demande d'agrément de candidature Tranche 6 - Lot no 204 "URBAT
Promotion"
Pour : 59
Contre :
Abstentions : 3 (Djømel BOUMAAZ, France JAMET, Aaclrey LLEDO)
Stéphaníe JANNIN ne prend pas part au vote.
Atlopté à l'unanímité.

FONCIER - Cession par la Ville à six riverains de la rue Louis Marlin Berthoud (Malbosc)
d'une bande de terrain située en prolongement de leur propriété
Pour : 62
Contre :
Abstentions : 1 (Djamel BOUMAAZ)
Adopté à l'unønimité.
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Madame MARSALA et Monsieur MALEK sortent de séance.
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I Transfert de biens Ville / Montpellier Méditerranée Métropole
Pour : 60
Contre :
Abstentions : 1 (Djamel BOUMAAZ)
Aelopté à l'unanimité.

Madame LEW-RAMEAU sort de séance

9 FONCIER Centre Historique Concession d'aménagement Nouveau Grand Cæur Cession d'un
immeuble à la SA3M 7 rue Cauzit
Pour : 57
Contre :
Abstentions : 3 (Djømel BOUMAAZ, Frunce JAMET,Audrey LLEDO)
Atlopté ìt l' unsnimité.

Mesdames LEW-RAMEAU et MARSALA et Monsieur MALEK entrent en séance.

10 Projet de rénovation urbaine du quartier Centre Cité Gély Autorisation de démolir l'immeuble
Arche sis 25 et26 rue Leconte de Lisle à Montpellier
Pour : 60
Contre :
Abstentions : 3 (Djømel BOUMAAZ, France JAMET, Auclrey LLEDO)
Adopté à I'unsnimíté.

Madame SCUDIER sort de séance.

l l MONTPELLIER GRAND C(EUR Convention de transfert de maîtrise d'ouvrage de la conduite
des opérations OPAH-RU et THIRORI de Montpellier Méditerranée Métropole au profit de la
Ville de Montpellier, dans le cadre des concessions d'aménagement < Grand Cæur >> et <

Nouveau Grand Cæur >

Pour : 59
Contre :
Abstentions : 3 (Djamel BOUMAAZ, Frønce JAMET,Audrey LLEDO)
Adopté à I'unønímíté.

12 MONTPELLIER GRAND COEUR Aide à la requalification des devantures des locaux
d'activités Attribution de subvention
Pour : 6I
Contre:
Abstentions : 1 (Djømel BOUMAAZ)
Adopté à I'unanimíté.

Madame SCUDIER entre en séance

13 Habitat intermédiaire - habitat participatif Lot "Berthelot " de I'opération
Clemenceau"
Pour : 60
Contre:
Abstentíons : 3 (Djamel BOUMAAZ, France JAMET, Audrey LLEDO)
Adopté à l'unanimité.

"Passage

Sécurité publique

14 Convention Ville de Montpellier / SNCF Mise en place de marches exploratoires dans le cadre

du Conseil Local de Sécurité et de Prévention de la Délinquance

)2





Pour : 63
Contre:
Ahstentíons:
Adopté à l'unanimité.

Monsieur COUSSUER sort de séance.

15 Convention Organisation Activités Sécurité Routière 2016 - 2017 Interventions
Municipale / Ecoles matemelles ou élémentaires de la Ville de Montpellier
Pour:62
Contre :
Abstentions :
Adopté ù l'unønìmíté.

Police

Madame HART entre en séance et récupère sa procuration,
Monsieur MAJDOUL sort de séance.

Sports, Jeunesse

16 BASE NAUTIQUE LES GARRIGUES (Hauts de Massane) Quartier Mosson Réhabilitation
des locaux et de la rampe de mise à I'eau Autorisation de déposer le permis de construire et

demande de subventions
Pour : 67

Contre:
Abstentions:
Adopté ù l'unønimité.

Monsieur MAJDOUL entre en séance.

n Activités de Gymnastique et de Randonnée Convention de service Ville de Montpellier - Centre

Communal d'Action Sociale
Pour : 62
Contre:
Abstentions :
Adopté ù l'unanimité.

Monsieur COUSQUER entre en séance.

Monsieur DELAFOSSE sort de séance.

Vie quotidienne

18 Travaux d'amélioration des conditions d'accueil du public de la mairie de proximité Mosson

Autorisation de déclaration préalable de travaux
Pour : 62
Contre:
Abstentions:
Adopté ù I'unsnímitë.

19 Recensement de la Population 2017 Création de postes d'Agents Recenseurs et rémunération de

ces postes

Pour : 62
Contre :
Abstentions:
Aclopté ù I'unanímité.

Monsieur DELAFOSSE entre en s,ëance.
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Monsieur TRAVIER sort de séance.

Enfance

20 Halte-garderie les Coquelicots - fmplantation d'un abri à vélos -demande d'autorisation de

déclaration préalable
Pour:62
Contre:
Abstentíons :
Adopté ù I'unanimité.

Monsìeur TRAVIER entre en séance.

Madame AYACHE et Monsieur RASSAT sortent de séance.

Economie

2l Cæur de Ville en Lumières 2016 - Convention de paftenariat avec les écoles professionnelles

ESMA et ARTFX pour le site Notre Dame des Tables
Pour : 61

Contre:
Abstentíons :
Atlopté ù I'unanímité.

Madame AYACHE et Monsieur RASSAT entrent en séance
Madame NAVARRE sort de séance.

22 Création d'un Marché de Plein Air Marché du Petit Bard
Pour : 60
Confre:
Abstentìons : 2 (Frønce JAME\ Audrey LLEDO)
Adopté ù l'unanímíté.

23 Adhésion au réseau des Centre-Villes Durables et de I'Innovation - Association Centre-Ville en

Mouvement
Pour : 62
Contre :
Abstentions:
Adopté ìt I'unanimité.

Madame MARTIN-PRIVAT sort de séønce

Culture

24 Cinéma municipal Nestor Burma Dispositif < Ecole et Cinéma >, < Collège au cinéma>, <

Lycéens et apprentis au cinéma >> Conventions entre la Ville de Montpellier et I'association les

Chiens Andalous ainsi que l'association Languedoc-Roussillon Cinéma
Pour : 61

Contre:
Abstentions:
Atlopté à I'unønímité.

25 Théâtre Jean Vilar et Cinéma Nestor Burma Convention avec le CROUS de Montpellier
Dispositif Pass'Culture
Pour : 61

Contre :
Abstentions:
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Adopté à l'unønímitë.

26 Culture et Patrimoine Attribution de subventions à des associations culturelles Exercice 2016
Pour : 61
Contre :
Abstentions :
Atlopté à I'unønimÍté.

Madøme NAVARRE entre en séance.

Me s dame s BARTHAS-O RSAL, B ODKIN, KERANGUEVEN et ROUSSE L-GALIANA, Monsieur
de SAINT JOUAN sortent de séance.

Relations Internationales

27 Modification des mandats spéciaux de membres du conseil municipal dans le cadre de I'action
internationale de la Ville et des jumelages : Mission à Heidelberg, Mission à Chengdu et

signature du Mémorandum d'entente sur le renforcement des relations trilatérales et de

coopérations stratégiques avec Heidelberg
Pour : 54
Contre : 3 (Djømel BOUMAAZ, France JAMET,Aadrey LLEDO)
Abstentions:
Aclopté ù la majoríté.

Mesdames BARTHAS-ORSAL, BODKIN, KERANGUEVEN, MARTIN-PRIVAT et ROUSSEL-
GALIANA, Monsieur de SAINT JOUAN entrent en séance.

Monsieur MAJDOUL sort définitivement de séance et donne procuration à Monsieur MOURE.

Finances, Patrimoine de la collectivité

28 Attributions et modifications d'attributions de subventions - Exercice 2016
Pour : 63
Contre :
Abstentions:
Adopté ù I'ununímìté,

29 Renouvellement de garantie d'emprunt Réaménagement du prêt contracté par la congrégation
"Les Petites Sæurs des Pauvres" pour la construction d'un EHPAD "Ma Maison"- à Montpellier
Pour : 63
Contre :
Abstentions :
Adopté à I'unsnímíté.

30 Convention constitutive d'un groupement de commandes entre Montpellier Méditenanée
Métropole et les communes de Montpellier, Jacou et Pérols pour le choix d'un outil Gestion de

la Dette
Pour : 63
Contre :
Abstentions:
Atlopté à I'unanimíté.

Messíeurs BOUMAAZ et LARUE sortent de séance.

31 ANCIEN HOTEL DE VILLE 1 place Francis Ponge Habillage de communication sur les

façades Autorisation de déclaration préalable de travaux
Pour : 59
Contre :

4f





Abstentions : 2 (France JAME\ Audrey LLEDO)
Adopté à l'unanimitë.

32 ANCIENNE SALLE DE BOXE JEAN FARRE Autorisation de déposer un permis de démolir
Pour : 67

Contre:
Abstentions:
Adopté à l'ununímíté.

33 Convention d'installation, gestion, entretien et remplacement de lignes de communications
électroniques à très haut débit en fibre optique de I'hôtel de Ville Autorisation de signer la
convention
Pour : 61

Contre :
Abstentions:
Adopté à l'unanimité.

34 Mise à disposition de salles municipales à titre réduit ou gratuit
Pour: 59
Contre:
Abstentions : 2 (France JAMET, Audrey LLEDO)
Adopté à I'unønímité.

Monsieur MALEK sort de séance.

35 Convention de partenariat < Plan numérique pour les écoles > entre l'Académie de Montpellier
et la Ville de Montpellier
Pour: 60
Contre:
Abstentions:
Adopté ù I'unønímìté.

36 Mise à disposition de locaux associatifs Autorisation de signer les conventtons
Pour : 58
Contre:
Abstentions : 2 (France JAMET, Audrey LLEDO)
Adopté à l'ununimité,

37 Mise à disposition à titre gratuit de salles dans les Maisons pour tous
Pour: 58
Contre:
Abstentìons : 2 (Frunce JAMET, Audrey LLEDO)
Adopté à la mcforíté.

Monsieur MALEK entre en séance.

Monsieur MARTIN sort de séance.

38 Conventionnement Centre social de la Maison pour tous Michel COLUCCI
Pour:60
Contre :
Abstentions:
Aclopté ìt I' unanímìté,

Monsieur DELAFOSSE sort de séance.

47





Ressources humaines de la collectivité

39 Modification du tableau des effectifs
Pour : 54
Contre : 2 (France JAMET, Audrey LLEDO)
Abstentions : 3 (Søbría BOUALLAGA,Anne BRISSAUD, Cédric de SAINT JOUAN)
Adopté ù lø møjoríté.

Messieurs DELAFOSSE et MARTIN entrent en sëance.

40 Extension de l"'astreinte cadres" hebdomadaire de la Ville de Montpellier au cadre d'emploi des

attachés territoriaux
Pour : 61

Contre:
Abstentions:
Atlopté à I'unønímité.

Madame HART sort de séance.

4l Marché 4D0057 - Acquisition d'un système d'information des ressources humaines et

maintenance associée par groupement de commandes entre la Ville de Montpellier et le CCAS
Avenant no2

Pour : 58
Contre :
Abstentions : 2 (France JAMET, Aadrey LLEDO)
Adopté ù I'unanimité.

42 Protection fonctionnelle des élus et agents de la Ville
Pour : 58
Contre :
Abstentíons : 2 (Frunce JAMET, Audrey LLEDO)
Adopté ù I'unønimíté.

Monsieur BOUMAAZ et Madame HART entrent en séance.

Madame SCUDIER et Monsieur DELAFOSSE sortent définitìvement de séance.

43 Rapport d'observations définitives de la Chambre Régionale des Comptes du Languedoc-
Roussillon sur la gestion de I'OPERA ET ORCHESTRE NATIONAL DE
MONTPELLIER

Mesdømes JAMET, LLEDO sortent définítivement de séance avant lafin de I'affaire

Le Conseil prend ucte clu røpport.

Plus rien n'étant à délibérero la séance est levée à 23h30.

Monsieur le

Phitippe SAUREL

Conformément à I'article L212125 du Code Général des Collectivités Territoriales, le compte-rendu du Conseil Municipal est affiché en

mairie sur les panneaux officiels prévus à cet effet sous huitaine.
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Séance publique du
jeudi 29 septembre
2016

Convoqué le jeudi 22 septembre2016,le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 à 18h00'

sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Présents :
Fabien ABERT, Lonaine ACQUIER, Luc ALBERNI{E, Rérni ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Françoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,

Gérard CASTRE, Mylène CHARDES, Robert COTTE, Clristophe COUR, Jean-Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michaêl

DELAI'OSSE, Jem-Marc DI RUGGIERO, Michèle DRAY-FITOUSSI, Clristian DIjMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie

fnÊCff¡, Vincent HAIUSKA, Clare I{ART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal

KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
Mustapha MAJDOUL, Jérénie MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
PRIVAT, Patricia MIRALLES, Jean-Piene MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,

Brigitte ROUSSEL-QALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Hélène SANTARELLI, Philippe SAUREL,

Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bemard TRAVIER, Hemi DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2l2l-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :
Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS

Absents :
Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

Projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane
Bilan de la concertation

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte

I- Rappel

Dans le cadre de sa politique de renouvellement urbain, de réinvestissement des quartiers existants et de requalification
des espaces publics, la VilÎe de Monþellier a décidé d'entreprendre le réaménagement du quartier de la Pompignane.

D'une superficie d'environ 100 hectares, ce quartier comprend notanìment l

. Un parc industriel et technologique,

o Des commerces, services et équipements en cæur de quartier et sur I'avenue de la Pompignane,

o Des zones pavillonnaires ainsi qu'un parc locatif social concentré surtout au nord du secteur.

Ce quartier a fait I'objet, dès 2009, de différentes études partielles conduites par la Ville de Monþellier et permettant

d'en affiner la connaissance.

Ces études ont fait notarnment ressortir les caractéristiques suivantes :

o Coupure entre la partie basse du quartier (secteurs résidentiels) et la partie haute (plateau technologique et

industriel);
¡ Faiblesse de lamixité sociale et diversité peu importante des tlpologies d'habitat ;

o lnsuffisance des relations entre le quartier et le fleuve <<leLez ) qui le borde et lui confere un potentiel paysager

remarquable;

o Désuétude des stluctures commerciales existantes ;

o Surdimensionnement des espaces de circulation voués à l'automobile et faiblesse des espaces publics afFectés

aux modes doux (piétons, cycles, transpotts en coÍlmun, etc.).

Il est apparu opportun, compte tenu des nombreux déséquilibres ainsi identifiés, de powsuiwe sur labase de ces études,

la réflexion, eñ vue d'aboutir à la définition d'un projet urbain pour le quartier de la Pompignane.

Les principaux enjeux et objectiß du projet sont :
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o L'affirmation de la centralité et de l'urbanité de ce quartier (équipements publics, espaces publics, commerces,

formes urbaines, image, qualité), associée à ur équilibie social présentant une pius grandt ttanÃJ-é ,

oUne programmation immobilière assurant le renouvellement urbain du quartier et une plus grande mixité
fonctionnelle du plateau industriel de la Pompignane ;

o Le développemen! des modes de circulation doux þiétons, vélos) et de la transversalité inter-quartìer ;

ol-a conception de formes urbaines adaptées au contexte (densité, diversité, tenue de I'espace public, coutures

urbaines, etc.) ;
oL'anticipation ou lapréservation de la faisabilité d'un T.C.S.P. (Transpofts en Commun en Site Propre)

o L'amélioration de la protection hydraulique et de la valorisation paysagère.

par délibérationn"20l2l309 du 25 juin 2012,le Conseil municipal a adopté les termes d'une délibération lançantune
procédure de zone d'aménagemeniconcerté et définissant les objectifs et modalités d'association du public liés à ce

projet.

Cependant, à l'issue des études préalables déjà réalisées, _il est apParu opportun, compte J91u. $es nombreux

déJéquilibres identifiés, de poursuiwe la réflexion sur la base de ces étudès, en vue d'aboutir à la définition d'un projet
urbaiñ et paysager de renouvellement pour le quartier de la Pompignane.

En eflet, la complexité de l'opération de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane impose de définir
gltérieurôment lei outils potentiels d'aménagement urbain pour se concentrer prioritairement sur le processus de

définition du projet urbain.

Ainsi, la Ville de Montpellier a décidé d'abroger le lancement préw de manière.trop anticipée-en 2012, d'urrc
procédure de concertatioh ti¿e à la création d'une ZAC? et d'organiser en substitution une nouvelle procédure de

ðoncertation associant le public, pendant toute la durée de l'élaboration du projet de renouvellement urbain.

Par conséquent, la Ville de Montpellier, par délibération du Conseil Municipal n"2016149 en date du 25 fewier 2016, a

relancé la þrocédure de concertatìon publique auprès de la population conformément au Code de l'Urbanisme (Art. L
103-4).

II- Concertation

En application des dispositions de l'article L.103-4 du code de l'urbanisme, cette concertation s'est déroulée -
après ãvis dans la presse locale - à travers la réunion publique du 25 mai 2016, suivie d'une mise à disposition

d'un dossier accompagné d'un registre de consignation des remarques, du 6 juin au 6 juillet 2016, conformément

aux objectifs et aux modalités adoptés par délibération du Conseil municipal en date du25 février 2016.

La concertation s'est organisée selon les modalités suivantes :

- une réunion publique de concertation organisée le mercredi 25 mai 2016 à la Maison Pour Tous Mélina

Mercouri. Lors de cette réunion, les documents suivants ont notamment été présentés :

o Un plan de localisation du périmètre de réflexion montrant les quatre secteurs d'intervention

envisagés ;
o Une présentation globale des objectifs d'aménagements ;

o Pour chaque secteur, le diagnostic et les intentions poursuivis par le projet ;

o Enfin, la programmation prévisionnelle des constructions et les modalités de mise en æuvre de

ce projet de renouvellement urbain.

- une mise à disposition du public du dossier relatif au projet de renouvellement urbain du quartier de la

Pompignane. Le dossier soumis à la conceftation comprenait les éléments suivants :

. une notice d'objectifs comprenant : les modalités de la concertation, un plan de situation, le

contexte, les objectifs poursuivis, les constats et diagnostics et les intentions du projet de

renouvellement urbain.
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Ce dossier était accompagné d'un registre sur lequel chacun a pu consigner seJ i'elnalques et sttggestions.

- des avis :

' oiï"1ä;,tionlÌåìi*,.e 
> du 2 juin20t6;

- le journal municipal < Montpellier Notre Ville > no4l0 du mois de mai 2016 et rappel dans

le n"411 du mois de juin 2016.

' oï"åi:',.l:J:ïåHä:l 
I 

"r'q.rot"s-publiques-concertations 
> à parrir du 3l mai 20t6.

Le bilan de la concerlation, annexé à la présente délibération, reprend et analyse les remarques du public sans

faire apparaître d'opposition de la population au projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane

qui lui a été présenté.
Le caractère d'intérêt général du projet n'a pas été remis en cause.

En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal:

- de tirer un bilan favorable de la concertation organisée auprès du public sur le projet de renouvellement urbain

du quartier de la Pompignane qui lui a été présenté ;

- de dire que ce dossier sera mis à disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie au

public ;

- d'autoriser Monsieur le Maire ou, à défaut, I'Adjoint délégué, à signer tous documents relatifs à cette affaire.

Le Conseil adopte.
Monsieur le Maire,

Publiée le z 3010912016
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PNO¡ET DE RENOUVELLFTVIENT URBAIN DU QUARTIER DE LA

PonnprcruANE

- BIIRI.¡ DE LA CONCERTATION -

Par délibération du Conseil Municipal n'2O16149 en date du 25 février 2016, la Ville

de Montpellier, a relancé la procédure de concertation publique auprès de la
population dans le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier de la
Pompignane (Art. L 103-4 Code de I'Urbanisme)'

Lors de cette même séance, le Conseil municipal a défini les modalités de la

concertation du public préalable à la définition du projet urbain :

. Organisation d'une réunion publique,

. Mise à disposition en mairie, aux heures d'ouvertures habituelles au public du

présent dossier présentant les intentions du projet de renouvellement urbain

du quartier de la Pompignane, ainsi que d'un registre permettant au public de

consigner ses observations durant une période d'un mois,
. Article dans le journal municipal;

I - Modalités et résultats de la concertation

1.1- Réunion publique de concertation organisée le mercredi 25 mai 2016 à

18h30, à la Maison Pour Tous Mélina Mercouri :

Lors de cette réunion, ta salle étant équipée d'un système de vidéo projection, les

documents suivants ont notamment été présentés :

o Un plan de localisation du périmètre de réflexion montrant les quatre

secteurs principaux d'intervention envisagés ;

o Une présentation globale des objectifs d'aménagements ;

o Pour chaque secteur, le diagnostic et les intentions poursuivis par le
projet;

o Enfin, la programmation prévísionnelle des constructions et les modalités
de mise en æuvre de ce projet de renouvellement urbain.

Cette réunion était présidée par Monsieur Philippe SAUREL, Maire de Montpellier et

Président de Montpellier Méditerranée Métropole, accompagné de Madame

Stéphanie JANNIN, adjointe au maire, déléguée à I'urbanisme et au développement,
Mylène CHARDES, adjointe au maire, déléguée aux déplacements et à la circulation,

w.R¿m¡ ASSIE, adjoint au maire, délégué au quartier Port Marianne et M.Abdi EL

KANDOUSSI, conseiller municipal délégué aux ressources humaines, assistés de

fonctionnaires mun icipaux.
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L'assistance, composée d'environ cent cinquante personnes, était constituée

essentiellemênt d'habitants du quartier'de la Pompignanè.

Monsieur SAUREL et ses collaborateurs sont intervenus pour :

rappeler le contexte de cette réunion publique, qui s'inscrit dans Ie cadre

de'la concertation, organisée au titre de I'article L.103-2 du code de

I'urbanisme, relative au renouvellement urbain du quartier de la

Pompignane. Le projet urbain et paysager du quartier de la Pompignane a
fait l;objet d'une première réunion publique d'information en date du 12

février 2016 préalable à la délibération du 25 février 2016;

préciser qu'un dossier de concertation comportant une notice de
présentation et des schémas de principe et accompagné d'un registre est

tenu à la disposition du public du 6 juin au 6 juillet 2016 inclus ;

présenter le périmètre de réflexion et les 4 secteurs d'intervention
prioritaires envisagés : le cæur de quartier, les Hauts de Pinville, I'avenue

de la Pompignane et le Lez ;

rappeler le patrimoine paysager remarquable que constitue le Lez vert,

insuffisamment mis en valeur, avec des berges peu accessibles aUX

piétons constituant une barrière naturelle vers le centre-ville et présentant

un risque d'inondation pour le quartier. La volonté municipale d'obtenir le

classement patrimonial du Lez permettrait de préserver son caractère

naturel, de rendre ses berges plus accessibles au public et de réfléchir à la
possibilité de liens vers le reste de la ville ;

affirmer les objectifs d'aménagement au vu de la délibération n"2016149 du

25 février 2016: préserver le Lez vert, rendre les berges plus accessibles

au public, confirmer la centralité urbaine du quartier (équipements publics,

commerces et services...), proposer une programmation immobilière mixte,

améliorer les espaces publics et développer des modes de circulation

doux, accompagner de façon qualitative les projets immobiliers d'initiative
privée à travers différents outils, notamment les Projets Urbains

Þartenariaux (PUP), améliorer la protection hydraulique du quartier et la
valorisation paysagère ;

rappeler le processus de la concertation : publication d'un article dans le
jouinal municipal MNV de mai 2016, la présente réunion publique suivie de
ia mise à disposition d'un dossierdu 6 juin au 6 juillet2016 présentant les

intentions du projet ;

exposer le diagnostic et les intentions sur les 3 secteurs d'intervention

2
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Le cæur ouartier : le diagnostic établi met en lumière un centre
'corñmeicial vieillissãnt, des espaces publics insuffisants ou

o

inadaptés, un manque d'animation et de dynamisme ainsi qu'une

offre de logements peu diversifiée (avec un parc locatif social

important).
Les intentions présentées laissent Ia place à de futurs projets

immobiliers diversifiés pour donner un nouveau souffle au quartier,

des espaces publics de qualité à travers notamment une grande

place publique (entre 5000 et 6500 m") plantée - entre 75 et 100

arbres - et une centralité commerciale confortée (maintien voire
développement des commerces et services) ;

Les Hauts de Pinville : le diagnostic posé sur ce secteur fait état

@áti,àproximitéd'untissupavillonnaire,constitué
pour partie d'un vaste parking avec peu d'arbres sur le site. ce
secteur révèle néanmoins des points de vue lointains remarquables
(vers le centre-ville, vers le Pic Saint-Loup). Toutefois il présente

des problèmes hydrauliques liés à une forte imperméabilisation des

sols. Les intentions urbaines présentent la construction d'un

nouveau quartier d'habitat collectif (entre 800 et 1000 logements),

de hauteurs variables, créant un lien entre secteurs d'activités et
habitations existantes, avec des services et des équipements de
proximité, des espaces de loisirs. Un schéma de principe est projeté

afin d'illustrer au mieux ces intentions. Le paysage végétal et la
gestion du risque d'inondation à l'échelle du quartier - 1i3 de la

õurface sera désimperméabilisé - sont pris en compte dans le projet

de renouvellement. La densité (environ 120 logements à I'hectare)

et la mise à distance des nouvelles construct¡onS avec les

lotissements existants par le biais d'une large promenade plantée

constituent des éléments importants de Ge projet ;

o L'avenue de I Pomnionane: elle constitue aujourd'hui une

avenue traversant le quartier tel un axe routier, avec des espaces
peu confortables pour les piétons et cyclistes, des bâtiments

disparates en bordure et de nombreux réseaux en sous-sol

empêchant la ptantation d'arbres sur le domaine public. L'intention

affichée pour ce secteur est de profiter des projets immobiliers
privés - dans le cadre des Projets urbains Partenariaux (PUP) -
pour améliorer I'espace public en créant des petits espaces publics

plantés en bordure de I'avenue et en plantant des arbres sur les

iranges privées de l'avenue (150 à 200 arbres nouveaux). La

conatruction de logements aux abords de I'avenue est également

envisagée (350 logements sur 10 ans), ainsi que la réalisation de

nouveaux accès piétons vers le Lez et à l'intérieur du quartier.

La participation des opérateurs privés à l'amélioration de I'espace
public est illustrée à travers le programme immobilier << les

Terrasses de la Maison Blanche ) - 109 logements et 1 commerce -

situé à I'angle de I'avenue de la Pompignane et de Ia rue de

Salaison.
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présenter la programmation prévisionnelle des constructions corinueb à ie
jour pour les 3 secteurs susvisés pour les dix années à venir, en rappelant

ies lþnes directrices du projet, la diversification du parc de logements, le

déveioppement et la promotion d'un habitat écologiquement vertueux, la

valorisation de la qualité du cadre de vie à travers une gestion économe en

espace.

- présenter le budget prévisionnel des aménagements de voiries et

d'espaces publics.

- préciser que Ie projet de renouvellement urbain du quartier de la

Þompignane sera mis en æuvre au travers d'une concession

d'aménagement, le périmètre préfigurateur de cette concession étant

également porté à la connaissance du public ;

- enfin, présenter le calendrier pour les mois à venir.

Au cours de cette réunion, plusieurs remarques et questions ont été formulées par le
public:

euestion : Un dossier et un registre peuvent- ils être mis à la disposition du public à

la mairie de proximité du quartier de la Pompignane ?

Réponse : La délibération du conseil municipal n"2016/49 en date du 25 février 2016
pré'cise les modalités de la concertation parmi lesquelles figure ( la mise à
disposition en mairie, aux heures d'ouvertures habituelles au public du présent

doåsier presentant les intentions du projet de renouvellement urbain du quartier de la
pompignane, ainsi que d'un registre permettant au public de consigner ses

observãtions durant une période d'un mois >>. Dès lors, la mise à disposition du

dossier dans un autre lieu que la mairie n'étant pas expressément prévue dans la
délibération, cette demande ne peut recevoir une suite favorable.

euestion : La présence de ralentisseurs à proximité de la rue Jules lsaac est

inadaptée et source de nuisances sonores, pourquoi ne pas les retirer et installer un

feu à I'entrée de la rue ?
Réponse: M.ALBERNHE, adjoint délégué au cadre de vie, est chargé d'examiner
cette demande.

euestion : Une riveraine habitant rue Courte Oreille fait état de la présence

quotidienne des ordures ménagères devant son domicile. Elle souhaite que la
collectivité intervienne pour faire cesser ce désagrément.
Réponse: Mme BARTHAS-ORSAL, conseillère déléguée à Montpellier

Méditerranée Métropole, en charge de la propreté, se saisit de la demande.

euestion : Est-il possible d'obtenir le passage d'un ou deux bus supplémentaires

dans le quartier durant l'été car les fréquences estivales actuelles sont faibles ?

Réponse: Un schéma directeur des mobilités est actuellement en cours

d'éiaboration par la Métropole qui devrait aboutir fin 2016/débul 2017- Cette

demande ne peut être suivie d'effet avant la révision de ce schéma car
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l'augmentation des fréquences d'un bus est d'une part très coûteuse, et a d'autre
parides incidenies sur l'énseinble du réseau.

Question : Une riveraine alerte sur I'absence de trottoir rue Marie Durand et la
dangerosité pour les piétons de circuler dans cette rue, ce besoin est confirmé par le
président du comité de quartier.
Réponse: M. ALBERNHE, adjoint délégué au cadre de vie, est chargé d'examiner
cette demande.

Question : Un riverain demande Ie nettoyage d'un site récemment occupé par les
gens du voyage.
Réponse: Mme BARTHAS-ORSAL, conseillère déléguée à Montpellier

Méditerranée Métropole, en charge de la propreté, se saisit de la demande.

Avant de clôturer la séance, Philippe SAUREL reprécise les dates de mise à
disposition du dossier de présentation du projet au public ainsi que les horaires

d'ouverture des bureaux de la mairie durant lesquelles ce dossier peut être consulté.

Aucune autre question n'étant formulée, la réunion est clôturée à 20h00'

1.2- Mise à disposition du public, du 6 juin au 6 juillet 2016 inclus, du dossier

de concertation relatif au projet de renouvellement urbain du quartier de la

Pompignane

Ce dossier comportait une notice d'objectifs comprenant: les modalités de la
concertation, un plan de situation, le contexte, les objectifs poursuivis, les

constats et diagnostics et les intentions du projet de renouvellement urbain.

Ce dossier était accompagné d'un registre sur lequel chacun a pu consigner ses

remarq ues et suggestions.

Au terme du délai de concertation du public, plusieurs remarques ont été inscrites

sur ce cahier :

1. 1è'" remarque du 16t06t2016 (de M. Serge OTTAWY, membre du comité de

quartier Lez-Pompignane - commission urbanisme) : Monsieur OTTAWY

indique son passage pour consulter le dossier et sa prise de notes en vue de

produire ultérieurement << un document écrit d'analyse du dossier et de

commentaires constructifs >.

Réponse : Cette remarque n'appelle pas de réponse particulière.

2. 2è*" remarque du 17106t2O16 (de Messieurs TARRIT et MEVEL, Association

<< Conservons le Lez de Corot >) : Messieurs TARRIT et MEVEL indiquent

avoir pris connaissance de ce projet de renouvellement urbain et prennent
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acte de la volonté de classement d'une partie du Lez urbain, du classement

des berges d'accès au Lez qu'ils dénomment <i belvédères r, du souhait de

mettre en place des << lignes arborées ) sur I'avenue. lls indiquent également

que le Lez doit conserver ses paysages ancestraux et historiques ainsi que sa

faune et sa flore, ses ( belvédères ) pour l'admirer et le rendre visuellement

accessible aux Montpelliérains. Enfin, ils remercient la Ville pour le classement

de cette partie du Lez et souhaitent être associés à cette opération.

Réponse: L'ensemble des personnes concernées par le projet (habitants,

associations locales...) sera associé pendant toute la durée de l'élaboration

du projet. ll est précisé que le classement de cette section du Lez n'est pas

encore effectif.

3. 3ème remarque du 29t06t2016 (de M. et Mme KASBACU, rue des

Cabiroules): M. et Mme KASBACU indiquent avoir pris connaissance du

dossier et pris des notes.
Réponse : Cette remarque n'appelle pas de réponse particulière.

4. 4è'" remarque du 29t06t2016 (Mme KUFFERATH, 134 impasse d'Arcole à

Montpellier) : Mme KUFFERATH indique avoir pris connaissance du dossier et

avoir pris des notes.
Réponse : Cette remarque n'appelle pas de réponse particulière.

5. Sè'" remarque du 04t0712016 (M. Vincent UCHEDA, président du comité de

quartier Lez-Pompignane) : M.UCHEDA rappelle que les objectifs poursuivis

répondent à une attente des habitants depuis plus de dix ans et relate l'état

actuel du quartier (l'automobile occupe une place très importante, trottoirs

étroits, manque de transports en commun...). ll souhaite la < rénovation des

transports en commun, lien essentiel vers le centre-ville, la mer... >> et attend

d'autres informations et concertation sur I'avancement du projet'

Réponse: L'attente des habitants est prise en compte à travers ce projet de

renouvellement urbain qui a pour ambition d'offrir une nouvelle configuration

du quartier et créer une qualité du quotídien (centralité de quartier au contact

de la nature...). Concernant la demande de rénovation des transports en

commun, un schéma directeur des mobilités est actuellement en cours

d'élaboration par la Métropole qui devrait aboutir fin 2016/début 2017. On peut

rappeler les I orientations stratégiques retenues afin de proposer des

opérations concrètes pour développer cette mobilité durable :

- Consolider un réseau de grandes infrastructures pour améliorer la mobilité

entre la Métropole, ses territoires voisins et la Grande région, afin de proposer

des offres de transport intermodales, interopérables et coordonnées à l'échelle

de I'aire urbaine de Montpellier ;

- Favoriser l'utilisation d'un autre ou de plusieurs autres moyens de

transport que la voiture individuelle en proposant une offre de transport

multiple et plus en adéquation avec les demandes de déplacement;
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- Effectuer un équilibrage de I'offre au regard des besoins du périurbain

métropolitain;
- Développer I'usage des deux-roues en améliorant I'aménagement de

l'espace publíc et en valorísant ce mode de transport dans le cadre des Plans

de Déplacement des Entreprises (PDE) et dans une optique de

complémentarité avec les transports collectifs ;

- lntégrer le covoiturage et l'auto-partage : des formes de mobilités

partagées et dynamiques ;

- Proposer de nouvelles technologies au service des nouvelles mobilités

dans le but de simplifier les déplacements des usagers, grâce à des outils

performants et innovants ;

- Développer une démarche d'amélioration continue de l'offre afin

d'adapter au mieux I'offre de transport et d'anticiper les évolutions du territoire

et ses besoins ;

- Conserver la capacité d'agir par une maÎtrise de la charge transport.

Enfin, I'ensemble des personnes concernées par le projet (habitants,

associations locales...) sera associé pendant toute la durée de l'élaboration

du projet.

6. 6è'" remarque du 0610712016 (M.Jean Claude GAILLARDON, rue du Bel

Air) : M. GAILLARDON souhaite que Ie quartier des Aubes soit autant associé

à cette concertation que le quartier de la Pompignane concernant le Lez.

Réponse : La présente démarche (réunion publique suivie d'un dossier mis à

la disposition du public) s'effectue dans le cadre de la concertation

règlementaire relative au projet de renouvellement urbain sur le territoire du

quartier de la Pompignane. Toutefois, la Ville rappelle que cette concertation

est ouverte à toute personne souhaitant y participer'

7. 7ème remarque du 610712016 (M.Claude FORT, rue Claude Brousson):

M.FORT revient sur la demande de mise à disposition d'une copie du dossier

en mairie de quartier formulée lors de la réunion publique du 25 mai 2016,

évoquant le refus de la Ville au motif que Ie dossier était très volumineux.

Par ailleurs, il fait part de son inquiétude quant à la mixité sociale dans ce

projet. En effet, il estime que le quartier de la Pompignane comporte

beaucoup de logements sociaux et propose un < rééquilibrage ) en lieu et

place de la mixité sociale. Selon lui, la norme relative à l'obligation d'intégrer

une part de logement social dans les projets n'est pas appliquée à I'identique

à l'échelle des quartiers de Montpellier, et particulièrement Port Marianne, qui

aurait bénéficié d'une exonération.

ll s'interroge égatement sur le type de personnes ayant vocation à acheter les

logements issus du projet, selon lui, il s'agira de propriétaires-bailleurs, et

s'interroge par conséquent sur la gestion de ces copropriétés à long terme'

D'autre part, il regrette les nuisances engendrées par des << jeunes

déiinquants >> et le manque d accompagnement des personnês en difficultés.
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ll alerte également sur la nécessité de réfléchir à I'aménagement de I'espace

situé entre l'ancien'centre commercial et la maiiie annexe, soulignant qutil

s'agit d'une zone de mixité sensible.
ll souhaite une trame verte partant du Parc Rimbaud, vers la nouvelle mairie

de quartier, les équipements sportifs, la piscine de la Pompignane, jusqu'au

domaine de Ia Pompignane.
Enfín, il souhaite une réfection des vestiaires et douches de la piscine de la
Pompignane et évoque le départ des praticiens du centre médical de la

Pompignane pour raison d'insécu rité.

Réponse: Comme indiqué plus haut, la demande de mise à disposition d'un

exemplaire du dossier a fait I'objet d'une réponse défavorable pour des

raisons réglementaires. En effet, la déliberation du conseil municipal

n"2016/49 en date du 25 février2016 précise les modalités de la concertation

parmi lesquelles figure < la mise à disposition en mairie, aux heures

d'ouvertures habituelles au public du présent dossier présentant les intentions

du projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane, ainsi que

d'un registre permettant au public de consigner ses observations durant une

période d'un mois >. Dès lors, la mise à disposition du dossier dans un autre

lieu que la mairie n'étant pas expressément prévue dans la délibération cette

demande ne peut recevoir une suite favorable.

Concernant la prise en compte de la mixité sociale dans les projets : pour

rappel cette disposition trouve sa source dans la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 obligeant les communes
de plus de 3 500 habitants et comprises dans une agglomération de plus de
50 000 habitants à disposer d'au moins 20 % de logements sociaux. Par la loi

du 18 janvier 2013 relative à la mobilisation du foncier public en faveur du

logement et au renforcement des obligations de production de logement
social, le gouvernement a réaffirmé sa volonté de favoriser la mixité urbaine et
de créer les conditions d'une offre d'habitat diversifiée. Désormais, les

communes devront disposer d'ici à 2025 d'un minimum de 25% de logements
sociaux. A Montpellier, I'effort en faveur de la mixité sociale a été impulsé
depuis plus de trente ans, devançant certaines des dispositions de la loi SRU.

Cette politique a concerné tant la réalisation de quartiers nouveaux dans le
cadre de zones d'aménagement concerté (ZAC), que le renouvellement du
parc de logements des quartiers existants grâce à des dispositions adaptées
du PLU. Cette obligation de mixité sociale transcrite à I'article 2 du règlement
du plan local de I'urbanisme s'applique de manière identique (par délimitation
de seuil définis dans ce même article) sur I'ensemble du territoire de
Montpellier (zones urbaines -dite U- et zones à urbaniser -AU-), sans aucune
distinction entre les quartiers.

Concernant la trame verte depuis le parc Rimbaud vers la mairie de quartier
jusqu'au domaine de la Pompignane, il est rappelé que I'espace public en

cæur de quartier sera planté, ainsi que les voiries lorsque cela sera possible

ou les franges privées de celles-ci - avec l'accord des propriétaires, I'objectif
étar-rt dq c.rqer un lien entre le plateau e! les berges !u !ez. Le parc des
Pastourelles, le domaine de la Pompignane et les projets de squares et de
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promenade sur les Hauts de Pinville contribueront également à cette

ambiance verte.

Concernant les futurs acquéreurs des constructions issus de ce projet, la Ville
de Montpellier rappelle que la propriété privée est un droit libre. La gestion de

ces immeubles se fera dans le cadre du droit privé.

Enfin, la rénovation de la piscine relève de la compétence métropolitaine. Sa

rénovation éventuelle sera étudiée par les services correspondants.

1.3- Courriers reçus par la Ville durant la phase de concertation organisée :

Durant la période de concertation organisée sur Ie projet concerné, aucun courrier

n'a été reçu en mairie.

1.4- Publicité:

Les modalités de concertation développées aux paragraphes 1 .1 et 1.2 ont fait

I'objet d'une publicité par le biaís d'avis :

- parus dans la presse :

o journal K Mid¡ Libre > du 2 iuin 2016 ;
o te journal municipal < Montpettier Notre Ville > n"410 du mois de mai

2016 et rappel dans le n"411 du mois de juin 2016.

- parus sur le site internet :

o Site < Montpettier.fr / enquêtes-publiques-concertations >> à partir du 31

mai2016.

Par ailleurs, un avis d'information sur la tenue de la réunion publique organisée le 25

mai 2016 sur le projet a été diffusé par les services de la Ville dans les boîtes aux

lettres des habitants du quartier de la Pompignane (périmètre d'étude).

2- Gommentaires

La concertation organisée sur le projet de renouvellement urbain du quartier de la

Pompignane a fait l'objet d'une mobilisation de la population relativement importante,
notamment grâce au dispositif d'informations et d'annonces mis en place par la
collectivité.
Sept observations ont été consignées sur le registre mis à la disposition du public.

Celles-ci concernent essentiellement des interrogations sur le projet de

renouvellement, objet de la concertation. Toutes les remarques démontrent un

véritable attachement des résidents à leur quartier et aucune n'est
fondamentalement opposée au projet présenté.
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La réunion publique organisée le 25 mai 2016 à la Maison Pour Tous Mélina
Mercouri a rassemblé environ' cent cinqua'nte perdonnês et a donné lieu à dé
nombreux échanges avec le public. L'intérêt de la population s'est essentiellement
porté à la fois sur les objectifs des aménagements (préservation du Lez,
programmation des logements, espaces plantés...) et sur la mobilité dans ce quartier
avec notamment la demande de revoir le réseau des bus desservant le quartier de la
Pompignane. La mutation de ce quartier nécessite de maîtriser cette évolution grâce
à un aménagement adapté et également un travail d'urbanisme négocié avec les
opérateurs privés amenés à intervenir sur ce secteur de Montpellier.

Les différents échanges intervenus avec la population vont permettre d'affiner le
projet afin de concilier dans la plus grande sérénité les impératifs dictés par l'intérêt
généralet les particularités propres à chaque secteur.

Les remarques et interrogations du public durant cette concertation ne constituent
donc pas une opposition à la réalisation du projet de renouvellement urbain du
quartier de la Pompignane.

3- Bilan de la concertation

En conclusion

r au vu des échanges établis avec la population lors de la réunion publique,
r au vu des remarques recueillies sur le registre mis à la disposition du

public,
r au vu de l'absence d'avis ou de toute remarque formulée par courrier ou sur

le site internet de la Ville,

le projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane, tel que présenté à

ce stade n'a pas suscité d'opposition de la part du public et est même appelé de ses

væux par des représentants du comité de quartier, lesquels attendent une nouvelle

dynamique pour la Pompignane.

En conséquence, il est proposé de tirer un bilan favorable de la concertation relative

au projet de renouvellement urbain du quartier de la Pompignane présenté.
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Ville de
Montpellier

Direction Aménagement
Programmation
Planification

Extrait du registre des

délibérations du Conseil
Municipal de la Ville de
Montpellier
no 2016 I 314

Séance publique du
jeudi 29 septembre
2016

Convoqué te jeudi 22 septembre2016,le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 à 18h00'

sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Présents :
Fabien ABERT, Lonaine ACQUIER, Luc AIBERNIIE, Rómi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Françoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajlnel BOUMAAZ, Anne BRISSAUD, Nancy CANAUD,

Gérard CASTRE, Mylène CHARDES, Robert COTTE, Cluistophe COUR, Jean'Luc COUSQUER, Titina DASYLVA, Michaël

DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michèle DRAY-FITOUSSI, Christian DUMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie
pnÊCUf, Vincenr HALUSKA, Clare IIART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGLIEVEN, Pascal

KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
M¡stapha MAIDOUL, Jérémie MAIEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Hervé MARTIN, Dominique MARTIN-
pRIVAT, Pat¡icia MIRALLES, Jean-Piene MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,

Brigitte ROUSSEL-ÇALIANA, Céd¡ic de SAINT-JOUAN, Samira SALOMON, Marie-Hélène SANTARELLI, Pltilippe SAUREL,

Séverine SCUDIER, Sauveur TORTORICI, Bemard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGUE.

Abserts ayant voté par procuration en application de I'article L 2l2l-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :
Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.

Absents :
Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAI.

Renouvellement urbain du quartier de la Pompignane
Concession d' am énagement

Désignation du titulaire de la concession dfaménagement
Approbation du trúté de concession

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

Dans le cadre de sa politique de renouvellement urbain, de réinvestissement des quartiers existants et de

requalification des espaces publics, la Ville de Montpellier a décidé d'entreprendre le réaménagement du quartier de

la Pompignane, dont l'urbanisation s'est développée à paltir des armées 1960 avec f implantation de l'entreprise IBM
sur ce secteur situé à l'est du tenitoire communal.

D'une superficie d'environ 100 hectares, ce quartier comprend notarnment un parc industriel et technologique, des

conìmerces, services et équipements en cæur de quartier et sur l'avenue de la Pompignane, des zones pavillonnaires,

ainsi qu'un parc locatifsocial concentré surtout au nord du secteur. Il a fait I'objet, dès 2009, de dififérentes études

partielles conduites par la Ville de Monþellier et permettant d'en affìner la connaissance.

Il est apparu opportun, compte tenu de nombreux déséquilibres identifiés, de poursuivre sur la base de ces études, la

réflexion, en vue d'aboutir à la définition d'un projet urbain pour le quartier.

Les principaux enjeux et objectiß du projet sont :

o L'affirmation de la centralité urbaine du quartier (équipements publics, espaces publics, commerces & services,

densité adaptée, forme urbaine, ...) ;

o Une programmation immobilière assurant le renouvellement urbain du quartier, et recherchant une plus grande

mixité sociale et fonctionnelle ;

o L'amélioration et le développement des espaces publics et des modes de circulation doux Siétons, vélos)

garantissant une transversalité inter-quartier et le lien avec le centre-ville ;

o L'accompagnement qualitatif des projets immobiliers d'initiative privée (espaces publics, paysage, architectwe

et intégration des projets dans leur site, ...) ;

o L'amélioration de la protection hydraulique du quartier et sa valorisation paysagère.
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Par délibération du Conseil Municipal en date út 25 février 20l6,la Ville ,le N,Ít'nlpellier a .léc id'i J'élaborer

un projet d'aménagement et d'organiser pendant la durée de cette élaboration, une concertation auprès des

habitants, associations locales et autres personnes concernées.

Après avoir tiré un bilan favorable de cette concertation, elle envisage de mettre en æuvre ce projet, dans le

cadre des dispositions du code de I'urbanisme et de désigner un aménageur afin de lui confier, en application

des dispositions des articles L.300-4 et L. 300-5 du code de I'urbanisme et des articles L.1523-l et suivants du

code général des collectivités territoriales, les tâches nécessaires à la réalisation de cette opération

d'aménagement dans le cadre d'une concession d'aménagement.

La Ville de Montpellier souhaite confier la mise en æuvre opérationnelle de ce quartier à un opérateur public

spécialisé, la Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M), dans le cadre d'une

concession d' aménagement.

En effet, la Ville a approuvé, par délibération en date du27 octobre 2009,1a prise de participation à une société

publique locale d'aménagement (SPLA) - SAAM, ainsi que les statuts de celle-ci. Le 24 mai 2016,

|'Assemblée générale extraordinaire de la SAAM a adopté une modification des statuts de la société, portant

sur la forme de la société, son objet social ainsi que sa dénomination sociale. La SAAM est donc devenue une

société publique locale, la Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole - SA3M.

Le capital de la SA3M est détenu en totalité par les actionnaires publics, collectivités territoriales et leur

groupement. En vertu de I'article L 300-5-2 du code de I'urbanisme et des évolutions de la jurisprudence de la

Cour de Justice des Communautés Européennes, les collectivités territoriales et leurs groupements actionnaires

peuvent, à ce titre, attribuer à une SPL des concessions d'aménagement pour réaliser et conduire les actions et

opérations d'aménagements telles que définies par le code de l'urbanisme, sans publicité ni mise en

concurrence, dès lors que les actionnaires exercent sur cette société, au regard de ses statuts, un contrôle

analogue à celui qu'elles exercent sur leurs propres services.

En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L.300-1, L.300-4 et L.300-5 du code

de I'urbanisme, la Ville de Montpellier souhaite donc confier à la SA3M la réalisation de cette opération.

Compte tenu de la convention de transfeft de maîtrise d'ouvrage de la Métropole à la Ville, signée le 23 août

2016,1'aménagement de ce quartier comprend l'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et

d'installations diverses à réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions à

édifier à f intérieur du périmètre de l'opération, étantprécisé que cette prise en charge ne s'appliquera que dans

le périmètre d'éventuelsZAC etlou PUP.

Pour réaliser ce projet de renouvellement urbain, les missions du concessionnaire définies dans le contrat de

concession sont notamment les suivantes :

- acquérir et maîtriser le foncier nécessaire à la réalisation de l'opération,
- réaliser les études opérationnelles nécessaires à la réalisation du projet,
- réaliser tous les équipements concourant à l'opération d'ensemble,
- assurer la commercialisation optimale de l'opération,
- assurer l'ensemble des tâches de conduite et de gestion de l'opération, notamment :

o mettre en æuvre les actions permettant d'assurer la communication nécessaire au projet

(informations du public. . .),
o assurer la mise en æuvre d'un quartier novateur de par sa conception, mais aussi dans ses

modes de production de l'habitat et des espaces publics, avec un objectif d'optimisation des coûts

de réalisation et de préservation d'un haut niveau de qualité,

o participer à la mise en æuvre d'une nouvelle démarche d'urbanisme négocié, associant la

Ville, l'architecte en chef d'une éventuelle ZAC,les promoteurs et architectes d'opérations.
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Le programme prévisionnel global de l'opération de renouvellement urbain doit permettre la réalisation des

constructions comprenant I34 500 m2 de surface de plancher de logemettS s¡rziv6n, a.nsi qu': 6 000 m' de

surface de plancher de commerces et activités environ.

Le bilan financier prévisionnel de I'opération, défini sur la base des études préalables, s'établit à

50 883 000 € HT en dépenses et recettes. Les produits proviendront principalement des recettes de cession des

terrains viabilisés, de participations des constructeurs, de subventions potentielles.

En l'état actuel du bilan, cette opération s'équilibre sans aucune participation de la Ville de Montpellier. Le
programme prévisionnel des travaux s'élève à20 165 000 € HT.

La rémunération prévisionnelle totale de I'aménageur s'élève à 4 810 000 €.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal :

- de mettre en æuvre le projet de réaménagement en désignant la Société d'Aménagement de Montpellier
Méditerranée Métropole (SA3M) comme titulaire de la concession d'aménagement de l'opération de

renouvellement urbain du quartier de la Pompignane pour une durée de l0 (dix) années,

- d'approuver les termes du traité de concession (oint en annexe de la présente délibération) liant la Ville et la
Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M) et son bilan financier prévisionnel,

- d'autoriser Monsieur le Maire ou, à défaut, I'Adjoint délégué à signer ce traifé de concession ainsi que tous

documents relatifs à cette affaire.

Le Conseil adopte.
Monsieur le Maire,

Publiée le z 3010912016





SOCIETE D'AMENAGEMENT DE
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ENTRE

La Ville de MONTPELLIER, 1 Place Georges Frêche 34000 MONTPELLIER,

Représentée par son Maire ou son adjoint délégué à l'urbanisme, dûment habilité à cet effet par une

délibération du Conseil Municipal en date du ....devenue exécutoire le ....,

Ci-après dénommée < la Ville >> ou << la Collectivité concédante >> ou << le Concédant >

D'une part,

ET

La Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M), Société Publique

Locale au capital de 1.770.000 € dont le siège est 50 place Zeus à Montpellier, et les bureaux

lmmeuble "Etoile Richtei'- 45, place Ernest Granier - CS 29502 - 34960 Montpellier cedex 2, inscrite

au Registre du Commerce et des Sociétés de Montpellier sous le numéro 521 130716,

Représentée par Monsieur Christophe Perez agissant aux présentes ;

- Tant en sa qualité de Directeur Général, fonction à laquelle il a été nommé aux termes d'une

délibération du Conseild'Administration de ladite société en date du 18 septembre 2014,
- Qu'en vertu des pouvoirs résultant tant desdites délibérations que des dispositions de I'article

21 des statuts.

Et désignée dans ce qui suit par < la Société )) ou ( l'Aménageur >

D'autre part,
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II A TOUT D'ABORD ETË EXPÕSE GE QUI SU¡T

Dans le cadre de sa politique de renouvellement urbain, de réinvestissement des quartiers existants et

de requalification des espaces publics, la Ville de Montpellier a décidé d'entreprendre le

réaménagement du quartier de la Pompignane.

D'une superficie d'environ 100 hectares, ce quartier comprend notamment :

. Un parc industriel et technologique,

. Des commerces, services et équipements en cæur de quartier et sur l'avenue de la

Pompignane,

. Des zones pavillonnaires ainsi qu'un parc locatif social concentré surtout au nord du secteur.

Ce quartier a fait I'objet, dès 2009, de différentes études partielles conduites par la Ville de Montpellier

et permettant d'en affiner la connaissance.

Ces études ont fait notamment ressortir les caractéristiques suivantes :

. Coupure entre la partie basse du quartier (secteurs résidentiels) et la partie haute (plateau

technologique et industriel) ;

¡ Faiblesse de la mixité sociale et diversité peu importante des typologies d'habitat;

. lnsuffisance des relations entre le quartier et le fleuve < le Lez > qui le borde et lui confère un

potentiel paysager remarquable ;

¡ Désuétude des structures commerciales existantes ;

. Surdimensionnement des espaces de circulation voués à l'automobile et faiblesse des

espaces publics affectés aux modes doux (piétons, cycles, transports en commun, etc.).

ll est apparu opportun, compte tenu des nombreux déséquilibres ainsi identiflés, de poursuivre

sur la base de ces études, la réflexion, en vue d'aboutir à la définition d'un projet urbain pour le

quartier de la Pompignane.

A cette fin, la Vitte de Montpellier a décidé par délibération de son Conseil Municipal, en date du 6 mai

2013 d'engager des études de conception du projet urbain d'ensemble à la suite d'un dialogue

compétitif conduit dans le cadre d'un mandat d'études.

Les principaux enjeux et objectifs du futur projet sont :

. L'affirmation de la centralité et de I'urbanité de ce quartier (équipements publics, espaces

publics, commerces, formes urbaines, image, qualité), associée à un équilibre social présentant

une plus grande variété ;

. Une programmation immobilière assurant le renouvellement urbain du quartier et une plus

grande mixité fonctionnelle du plateau industriel de la Pompignane ;

. Le développement des modes de circulation doux (piétons, vélos) et de la transversalité inter-

quartier;

o La conception de formes urbaines adaptées au contexte (densité, diversité, tenue de l'espace

public, coutures urbaines, etc.) ;

. L'anticipation ou la préservation de la faisabilité d'un T.C.S.P. (Transports en Commun en Site

Propre)

¡ L'amélioration de la protection hydraulique et de la valorisation paysagère.

A I'issue de ce dialogue compétitif, le cabinet d'urbaniste CASTRO/DENISSOF et Associés, associé

au paysagiste PRAXYS et aux bureaux d'études BERIM et 2DKS a été désigné comme urbaniste en

chef du projet pardécision n'201410195 du 27 iuin2014.
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Cependant, la complexité de cette opération de renouvellement urbain impose de définir
ultérieurement les outils potentiels d'aménagement urbain pour se concentrer prioritairement sur le
processus de définition du projet urbain.

Dans ce sens, la Ville de Montpellier a décidé :

. Par délibération de son Conseil Municipal, en date du 25 février 2016, déposée en Préfecture de
I'Hérault, le 02 mars 2016 d'élaborer un projet d'aménagement et d'organiser pendant la durée de
cette élaboration, une concertation auprès des habitants, associations locales et autres personnes

concernées, une concertation dont le bilan a été tiré par délibération en date du ...

. Par délibération en date du ... de mettre en æuvre ce projet d'aménagement, désigné ci-après par le
terme < l'opération >> dans le cadre des dispositions du code de I'urbanisme ;

. Par délibération en date du ..., de désigner la Société d'Aménagement de Montpellier Méditerranée
Métropole (SA3M), en qualité de Concessionnaire d'aménagement et de luiconfier, en application des
dispositions des articles L. 3004 et L. 300-5 du code de I'urbanisme et des articles L.1523-1 et
suivants du code général des collectivités territoriales, les tâches nécessaires à la réalisation de cette
opération d'aménagement dans le cadre d'une concession d'aménagement.

La présente concession d'aménagement a été approuvée par délibération du Conseil d'administration
de la SA3M en date du 28 juin 2016.

Le périmètre et le programme global prévisionneldes équipements projetés à mettre en æuvre dans le
cadre de l'opération d'aménagement, sont précisés à I'article 1 de la présente concession
d'aménagement et détaillés en annexe 1 et 2.

La mission et la nature des tâches à réaliser par l'Aménageur pour la réalisation de ces programmes

sont précisées à l'article 2 du présent contrat.

Afin de s'assurer de la faisabilité de l'opération, la Collectivité a obtenu de la part de la Métropole,
compétente pour la réalisation de certains équipements publics prévus au programme, le transfert de
maîtrise d'ouvrage pour la réalisation du programme prévisionnelde travaux de ces équipements.

Cette convention a aussi pour objet d'organiser les modalités de réalisation desdits équipements par

I'Aménageur lorsqu'ils sont réalisés au titre d'un PUP, ainsi qu'il sera plus amplement développé à
I'article 16.

. Ainsi, par délibération en date du 20 juillet 2016\a ville de Montpellier a approuvé la convention Ville
de Montpellier / Métropole qui précise les conditions d'organisation de la maîtrise d'ouvrage exercée et
en fixe les termes.

En parallèle, par délibération en date du 21 juillet 2016, la Métropole a décidé de valider ladite

convention Ville de Montpellier / Métropole qui précise les conditions d'organisation de la maîtrise
d'ouvrage exercée et en fixe les termes.

Cette convention a été signée le 23 août 2016 et transmise en Préfecture le 24 août 2016. Elle figure
en annexe 4 de la présente convention.

ll est par ailleurs précisé que la Collectivité s'est assurée de la compatibilité de son projet avec les

documents d'urbanisme en vigueur sur le secteur concerné, ou à défaut déclare son intention de
mettre en æuvre les procédures nécessaires pour que ces documents d'urbanisme permettent la
réalisation du projet dans les conditions prévues, et s'attachera à ce que l'opération reste compatible
avec lesdits documents, le cas échéant par des procédures de mise en compatibilité.

La présente concession d'aménagement est destinée à fixer les droits et obligations respectifs des
parties, notamment les conditions dans lesquelles l'Aménageur réalisera ses missions, sous le

contrôle de la Collectivité en tant que concédante.

Les conditions générales du contrôle exercé par les collectivités actionnaires de la SA3M sur celleci,
de manière analogue à celui qu'elles exercent sur leurs propres services, sont définies par ailleurs

CorucEssloN ohH¡eruRceuel.lt
Réaménagement du quartier de la Pompignane
Septembre 2016 Page 5

q0





dans les documents qui régissent le fonctionnement structurel de la société (notamment la charte des

actionnaires et le règlement intérieur du comité d'engagement) et ne sont pas reprises dans la
présente concession.

ll est ici précisé que l'Aménageur s'engage, au titre du présent contrat, dans les conditions

économiques et réglementaires existant à la date de signature de Ia présente concession.

La présente concession est menée au risque du Concédant, dans les limites et conditions définies au

présent contrat.

Le contenu et les conditions de financement de l'opération sont susceptibles d'évoluer à la demande

du Concédant ou sur proposition de l'Aménageur dans le cadre d'un avenant au présent contrat. La

participation de la Collectivité concédante est alors susceptible d'évoluer pour tenir compte des

nouvelles conditions engendrées par ces modifications dans le cadre d'un avenant au présent contrat.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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PARTIE I

MODALITES GENERALES D'EXECUTION DE LA
CONCESSION D'AMËNAGEMENT

ARTICLË 1 - OBJET DE L'OPERATION

1.1. En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L. 300-1, L.3004
et L. 300-5 du code de I'urbanisme ainsi que des articles L. 1523-1 à L. 15234 du code général des

collectivités territoriales, et dans les conditions déterminées par la présente concession

d'aménagement, la Ville de Montpellier confie à la SA3M qui accepte, la réalisation de l'opération

d'aménagement dite < Réaménagement du quartier de la Pompignane à Montpellieo, dont le principe,

le programme, la délimitation et les éléments financiers prévisionnels ont été définis et arrêtés par

délibération du Conseil Municipal en date du ...

1.2. Cette opération s'inscrit dans un périmètre figurant sur le plan joint en Annexe 1 des présentes.

Son aménagement doit permettre la réalisation d'un programme prévisionnel global des constructions

comprenant 134.500 m' de surface de plancher de logements environ, 6.000 m' de surface de
plancher de commerces et activités environ.

Cet aménagement comprend I'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et

d'installations diverses à réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers, des

constructions à édifier à I'intérieur du périmètre de I'opération, ces travaux étant réalisés dans le cadre

de la concession.

Le programme global de travaux de l'opération est indiqué en annexe 2 dela présente concession.

ll détermine notamment la personne publique ou privée destinataire de l'ouvrage qu'il s'agisse de la
Collectivité concédante, d'autres collectivités ou groupements de collectivités, ou de concessionnaires

de service public ou d'associations syndicales ou foncières.

Un accord de ces collectivités, groupements de collectivités ainsi que celui des concessionnaires de

service public sur le principe de la réalisation de ces équipements, sur les modalités de leur

incorporation dans leur patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement qui se fera

dans les formes prévues au dernier alinéa de I'article L. 300-5 du code de l'urbanisme et à l'article L.

1523-2 du code général des collectivités tenitoriales sera demandé avant tout démarrage de travaux

ou demande des autorisations administratives et réglementaires liés à ces travaux.

Si le programme des travaux ou ses conditions de financement tels que décrits en annexe 2 venaient

à être remis en cause du fait de la collectivité concédante ou des autres personnes publiques ou
privées destinataires des ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant interviendrait pour prendre

acte de ces modifications et de leurs conséquences notamment sur le bilan financier prévisionnel.

En vue de la réalisation de sa mission, l'Aménageur prendra en charge les tåches suivantes :

a) Acquérir la propriété, à I'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, prendre à bail

emphytéotique ou à construction, les biens immobiliers bâtis ou non bâtis, ainsi que les droits

mobiliers compris dans le périmètre de l'opération, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce
périmètre, sont nécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus dans l'opération,

Gérer les biens acquis et, le cas échéant, assurer le relogement des occupants de bonne foi,

indemniser ou réinstaller les commerçants, artisans ou autres bénéficiaires de droits, les informer

sur les différentes aides dont ils peuvent bénéficier.

CoNCESSION D'AMEMGEMENT

Réaménagement du quartier de la Pompignane
Septembre 2016

ARTICLE 2 - MISSION DU CONCESSIONNAIRE

Page 7

42





b) Procéder à toutes études opérationnelles nécessaires à la réalisation du projet, et notamment :

Þ La définition des secteurs opérationnels d'intervention et le suivi du plan d'organisation

spatiale de I'opération,
Þ Les études opérationnelles nécessaires à toutes les actions de démolition, d'aménagement et

de construction,
Þ La définition des procédures de mise en æuvre opérationnelle et de financement du projet

urbain objet de la concession, en relation étroite avec le Collectivité concédante et toute autre

collectivité compétente: étude de la possibilité et de l'opportunité de créer à l'intérieur du
périmètre concédé une ou plusieurs zones d'aménagement concerté, détermination de

secteurs dans lesquels devront ou pourront être conclues des conventions de projet urbain
partenarialetc.

Þ L'organisation et le suivi sur I'ensemble du périmètre au regard des différents secteurs

opérationnels de la maîtrise foncière, de la réalisation des équipements structurants, de

l'équilibre des participations, de la cohérence urbaine, architecturale, paysagère et
environnementale,

Þ Toutes études qui permettront, en cours d'opération, de proposer toutes modifications de
programme qui s'avèreraient opportunes, assortie des documents financiers prévisionnels

correspondants,
Þ Par ailleurs, l'Aménageur contribuera aux côtés de la Ville de Montpellier dans la mise en

ceuvre de son programme d'aménagement et de développement durable, et des orientations

règlementaires à faire prévaloir pour assurer la cohérence de I'opération d'aménagement
d'ensemble. ll pourra en tant que de besoin être associé aux études relatives à l'adaptation du

Plan Local d'Urbanisme qui pourraient avoir à être menées par la Collectivité pour la mise en

æuvre de l'opération d'aménagement, et si nécessaire, pourra procéder à des études

spécifiques pour lui apporter des éléments utiles concernant le programme de I'opération sur

le périmètre défini.

c) Démolir les bâtiments existants dont la démolition est nécessaire pour la réalisation de l'opération

d'aménagement;

d) Mettre en état et aménager les sols et réaliser les équipements d'infrastructures propres à

l'opération destinés à être remis à la Collectivité, ou aux autres collectivités publiques ou
groupement de collectivités intéressés, aux associations syndicales ou foncières, ainsi qu'aux

concessionnaires de service public ;

e) De façon générale, réaliser tous les équipements concourant à I'opération globale

d'aménagement, intégrés au programme futur de l'opération, en conformité avec le bilan

prévisionnelde l'opération figurant en annexe 2 ;

f) Assurer la commercialisation optimale de I'opération (tenains et immeubles bâtis) :

- définir une stratégie de commercialisation cohérente avec l'économie de I'opération,

déterminer les conditions de cession ou de location, conseils aux acquéreurs dans les

domaines administratifs, juridiques et fiscaux, organisation des rapports avec les architectes,

- gérer sur le plan administratif, juridique, financier et fiscal les contrats de vente, de

concession d'usage, de location de terrains et immeubles bâtis à passer avec les divers
utilisateurs agréés par la Ville de Montpellier jusqu'à la signature des actes authentiques

g) Assurer la promotion de I'opération en effectuant notamment les missions ci-après : établissement

d'un dossier acquéreur avec argumentaire, prospection directe des cessionnaires, campagne de

publicité, réception des acquéreurs potentiels, organisation de visite, mise au point et signature par les

preneurs ou acquéreurs des documents contractuels sous seing privé (options, promesses,

compromis, conventions) ainsi que de toutes pièces annexes, compte rendu périodique à la
Collectivité concédante, de contacts pris et de actions de négociations entreprises, et documents
généraux de présentation de I'opération (plaquettes, maquettes, panneaux d'exposition).

h) Assurer l'ensemble des tâches de conduite et de gestion de l'opération, et notamment :

Þ assurer la coordination des différents opérateurs intervenant pour la mise en æuvre des

éléments du programme de l'opération,
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Þ assurer le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipements mis à la
charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d'usage des tenains

aménagés,
> assureiles tâches de communication, d'accueil des usagers et des habitants et d'animation de

la zone, liée à la conduite de l'opération d'aménagement,
Þ tenir constamment à jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant

apparaître les éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ; négocier et contracter les

moyens de financement les plus appropriés,

Þ d'une manière générale, assurer I'ensemble des études, les tâches de gestion et la coordination

indispensable þour la bonne fin de I'opération, et assurer en tout temps une complète

information de la Collectivité concédante sur les conditions de déroulement de I'opération.

L'AMÉNAGEUR est à cet effet amené à se doter de toutes les compétences qu'iljugera utile à

la bonne exécution de ses missions, notamment dans le cadre d'assistance à maîtrise

d'ouvrage.

Ces tâches pourront être modifiées et complétées par avenant au présent contrat pour tenir compte

des évolutions apportées à l'opération d'aménagement.

La Collectivité concédante s'engage, pour sa part, à :

a) recueillir I'accord des collectivités ou groupements de collectivités ainsi que celui ainsi des

côncessionnaires de service public, destinataires des équipements publics à réaliser sur le principe de

la réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine telles que

déflnies à I'article 14 ci-après et, le cas échéant, sur leur participation au financement;

b) s'assurer de l'obtention des autorisations administratives nécessaires à la réalisation de

I'opération ;

c) engager toute procédure permettant d'assurer la cohérence des documents d'urbanisme

réglementãire avec le projet urbain, et notamment le cas échéant par la voie de la déclaration de projet

et la demande de mise en compatibilité des PLU ;

d) soumettre à I'approbation de son organe délibérant les dossiers relatifs aux procédures

d'urbanisme et procédures diverses, nécessaires à la réalisation de I'opération ;

e) céder à l'Aménageur les terrains dont elle est propriétaire et qui sont nécessaires à la réalisation

de l'opération d'aménagement ;

0 réaliser ou faire réaliser les équipements spécifiques à I'opération, qui ne sont pas confiés à

l1ménageur dans le cadre de la présente concession d'aménagement. LAménageur pourra

demandár à la collectivité concédante d'être consulté sur les avants projets avant leur approbation par

les autorités compétentes, ainsi que sur les délais de réalisation prévisionnels ;

g) en tant que de besoin, mettre en place les moyens nécessaires pour que soie¡t versées à

iíÂmenageur les subventions attribuées par les partenaires publics de I'opération (Etat, Région,

Métropole, Département, Agence de l'Eau, etc.) affectées spécifiquement à des actions réalisées par

I'Aménageur dans le cadre de la présente concession, conformément aux dispositions du dernier

alinéa de I'article L. 3OO-5 du code de I'urbanisme et aux deux derniers alinéas de I'article L.1523-2du
code général des collectivités territoriales ;

h) prononcer la clôture de I'opération dans l'année suivant I'achèvement de la mission de

l'Aménageur.
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ARTÍCLI 4 - DATE Ð'EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

La concesSion d'aménagement est rendue exécutoire dans les conditions prévues par la

réglementation en vigueur. La Collectivité concédante la notifiera à l'Aménageur en lui faisant

connaître la date à laquelle elle aura été reçue par le représentant de I'Etat la rendant exécutoire. Elle

prendra effet à compter de la date de la réception par le concessionnaire de cette notification.

Sa durée est fixée 10 (DlX) années à compter de sa date de prise d'effet. Elle pourra être prorogée par

les parties en cas d'inachèvement de I'opération par avenant exécutoire dans les conditions cidessus.

La concession d'aménagement expirera également à la date de constatation de l'achèvement de

l'opération si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achèvement.

La présente concession d'aménagement ne pourra pas être renouvelée par tacite reconduction.

Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente concession, et

indispensables à la poursuite de I'opération d'aménagement, deviennent la propriété de la Collectivité

concédante, ou s'il y a lieu, de la collectivité, du groupement de collectivités, de l'établissement public

ou du concessionnaire de service public intéressés, qui peuvent les utiliser sous réserve des droits

d'auteur qui y sont attachés.

L'Aménageur et le Concédant définissent de concert les conditions de communication à des tiers

autres que les représentants des personnes ci-dessus désignées, les documents qui pourraient luiêtre
confiés au cours de sa mission.

L'Aménageur doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsabilités.

L'Aménageur communiquera une copie des polices d'assurance souscrites à première réquisition de

Ia Collectivité.
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ARTICLE 7 - MODALITES D'ACQUISITION ET DE LIBERATION DES IMMËUBLES

PARTIE II

MODALITES OPERATIONNELLES D'ËXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

Dès que la concession d'aménagement est exécutoire, l'Aménageur peut procéder soit à I'amiable,

soit par voie de préemption ou d'expropriation, à I'acquisition ou à la prise à bail des terrains et

immeubles bâtis, conformément à I'article 2a) de la présente concession d'aménagement.

7.1 Acquisitions amiables

L'Aménageur procède aux négociations foncières, préalables aux acquisitions portant sur les terrains

båtis ou non båtis situés dans le périmètre de l'opération.

Les prix des acquisitions ou des prises à bail, ainsi que les montants des indemnités doivent être fixés

après demande d'avis auprès du directeur des services fiscaux conformément aux dispositions de

I'article 23 de la loi n'2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme à
caractère économique et financier, après demande d'avis auprès du directeur des services fiscaux, et

après accord de la Collectivité concédante. Lorsque le prix d'acquisition est supérieur à I'avis du

directeur des services fiscaux, I'acquisition ne peut avoir lieu qu'après délibération du conseil

d'administration de I'Aménageur, conformément à I'article 10 du décret n' 86455 du 14 mars 1986

modifié relatif à la suppression des commissions des opérations immobilières et de l'architecture et

modalités de consultation du service des domaines

En cas d'acquisition amiable des tenains situés en dehors du périmètre de l'opération mais

indispensables à sa réalisation, l'Aménageur doit en outre recueillir I'accord formel de la Collectivité.

7.2 Droitde préemption

Les terrains et les immeubles bâtis acquis par la Collectivité concédante en vertu du droit de
préemption sont, le cas échéant, cédés de gré à gré à l'Aménageur, le prix de cession étant au moins

égal au prix d'achat majoré des frais exposés par la Collectivité concédante.

7.3 Mise en demeurc d'acquéñr dans le cadre du droit de délaissement des propriétaircs de tenains

Dans l'hypothèse serait mise en æuvre une procédure opérationnelle créant au profit des propriétaires

un droit de délaissement, et que ce droit serait mis en æuvre par un propriétaire :

- En cas d'accord amiable, la Collectivité concédante s'engage à prévoir dans le contrat de cession

une clause de substitution au profit de l'Aménageur, après accord de ce dernier sur les modalités de la

cession, notamment sur le prix et les modalités de paiement.

- En l'absence d'accord amiable entre le propriétaire et la Collectivité ayant fait l'objet de la mise en

demeure, l'Aménageur s'engage à acquérir auprès de la Collectivité concédante les immeubles acquis
par cette dernière à ce titre, au coût d'achat majoré des frais exposés par la Collectivité concédante.

7.4 Déclaration d'utilÍté publique - Acquisition des biens par expropdation

Le Concédant s'engage, si I'Aménageur en fait la demande, à solliciter la déclaration d'utilité publique

de l'opération nécessaire aux secteurs d'intervention opérationnelle et aux travaux relevant de

l'opération d'aménagement d'ensemble au bénéfice de l'Aménageur.

L'Aménageur établit, aux frais de I'opération, tous les documents nécessaires à I'intervention de I'acte

déclaratif d'utilité publique et à I'arrêté de cessibilité.

En tant que de besoin, lorsque I'expropriation est prononcée au nom du Concédant, le Concédant

s'engage à faire prononcer dans les moindres délais, à la demande de I'Aménageur, l'expropriation

des immeubles que I'Aménageur ne parviendrait pas à acquérir à I'amiable.

La présente concession vaut cahier des charges au sens des articles L. 411-1et suivants du code de

I'expropriation, compte tenu notamment de l'article 12 ci-après. En conséquence, les immeubles
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expropriés par le Concédant, ou acquis à I'amiable sous DUP, seront cédés de gré à gré à
I'Aménageur.

7.5 Suivi et contrôle des acquisitions foncièrcs

7.5.1 Conformément aux dispositions de I'article L. 1524-3 du code général des collectivités

territoriales, l'Aménageur présente chaque année à la Collectivité un rapport spécial sur les conditions

de I'exercice de ses droits de préemption et d'expropriation. Le concessionnaire adresse ce rapport

spécial au représentant de I'Etat dans le Département.

7.5.2 De façon générale et ainsi qu'il est dit à I'article L. 300-5 du code de I'urbanisme, l'Aménageur

dresse chaque année un tableau des acquisitions et cession immobilières réalisées pendant la durée

de I'exercice qu'il présente à la Collectivité.

7.5.3 Dans l'hypothèse où les conditions d'acquisition ou de libéráion des immeubles se

révéleraient sensiblement différentes de celles prévues au bilan prévisionnel joint en annexe à la
présente concession (Annexe 3), I'Aménageur en informera le Concédant afin le cas échéant de

modifier les conditions financières de l'opération.

7.6 Relogement des occupants

Lorsque, pour réaliser sa mission, l'Aménageur acquiert des immeubles bâtis, il assure en liaison avec

la Collectivité et les administrations intéressées, et dans les meilleures conditions de rapidité, le

relogement définitif de leurs éventuels occupants et, au préalable, pourvoit s'il y a lieu, à leur

relogement provisoire.

ll empêche par tous les moyens à sa disposition la réoccupation de ces immeubles dans la période

pouvant s'étendre entre le début de leur libération et leur démolition effective, sauf s'ils sont
susceptibles de recevoir, à la demande de la Collectivité concédante, une utilisation provisoire. Dans

ce cas, les terrains ou immeubles ne peuvent faire I'objet que de conventions d'occupation précaires.

L'Aménageur doit démolir ou rendre inutilisables les parties libérées dès que I'opération est
techniquement et juridiquement possible.

La gestion des immeubles acquis incombe au concessionnaire et son coût est imputé au bilan de

l'opération.

8.1 Les équipements prévus aux articles 2-d et2-e ci-dessus font I'objet d'un ou plusieurs avant-
prolet(s) sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernés de la Collectivité concédante et,

le cas échéant, les services des collectivités, groupements de collectivités, établissements publics ou

des concessionnaires de services publics intéressés. Ce ou ces avant-prolet(s) sont soumis pour

accord à la Collectivité.

Chacun de ces avant-projets doit être présenté selon un échéancier établi en accord avec la

Collectivité concédante et le cas échéant les autres personnes destinataires des ouvrages.

8.2 Les avant-projets sont réputés acceptés si le représentant de la Collectivité et le cas échéant

des autres personnes intéressées ne formulent pas d'observation dans un délai de 3 (trois) mois à
compter de leur réception.

8.3 Dans l'hypothèse où le Concédant imposerait des prescriptions de nature à affecter

sensiblement l'équilibre financier du projet contrat, le Concédant et le Concessionnaire s'engagent à
analyser de concert cette situation, afin le cas échéant de modifier les conditions financières du

contrat.

Concesslor.l ohtvle¡¡eoen¡rrur
Réaménagement du quartier de la Pompignane
Septembre 2016

ARTICLE 8 - PRESENTATION DËS AVANT.PROJETS ET PROJETS

Page 12

q7





ARTICLE 9. MODALITES DE PASSATION DES MARCHES PAR LE CONCESSIONNAIRE

Pour la réalisation de l'opération d'aménagement, I'Aménageur doit passer les contrats dans le respect

de la réglementation en vigueur et notamment de I'ordonnance no 2015-899 du 23 juillet 2015 et de

son décret d'application n'2016-360 du 25 mars 2016.

Le Concédant sera représenté avec voix délibérative au sein de la commission des marchés de

l'Aménageur appelé à intervenir dans la procédure de passation.

10.1 L'Aménageur assure la maîtrise d'ouvrage des travaux et s'assure de leur parfait achèvement

dans les délais prévus. llassure à ce titre une mission de coordination administrative générale.

ll lui appartient d'établir ou de faire établir, sous son contrôle, quelles que soient les méthodes de

planification retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge en qualité

d'Aménageur et de s'assurer que ce calendrier est respecté.

La Collectivité concédante et ses services compétents et le cas échéant les collectivités ou

groupements de collectivités destinataires des ouvrages et leurs services compétents pourront avoir

communication de toutes les pièces contractuelles et documents qu'ils demanderont ; ils sont autorisés

à suivre les chantiers et peuvent y accéder à tout moment. Toutefois, ils ne peuvent présenter leurs

observations qu'à l'Aménageur et non directement aux entrepreneurs ou maÎtres d'æuvre.

Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font I'objet d'une réception à laquelle est invitée la Collectivité

concédante et la collectivité ou groupement de collectivités, ou l'association syndicale ou foncière

destinataire auquel les ouvrages doivent être transférés.

10.2 L'Aménageur est investi, pour I'exécution des ouvrages faisant I'objet de la présente

concession d'aménagement, de tous les droits que les lois et règlements confèrent aux collectivités
publiques en matière de travaux publics. ll demeure, en même temps, soumis à toutes les obligations
quien découlent.

10.3 Le Concédant autorise par ailleurs l'Aménageur à intervenir sur son domaine public pour la

réalisation du programme des équipements à réaliser. ll mettra tout en æuvre pour que I'Aménageur
puisse, le cas échéant, intervenir sur les domaines publics de toutes collectivités, groupement de

collectivités, association syndicale ou foncière.

L'Aménageur suit les contentieux liés à I'opération objet du présent contrat,

Toute indemnité due à des tiers par le fait de I'Aménageur dans I'exécution de la concession

d'aménagement est prise en compte, à titre de dépense, au bilan de I'opération objet de la convention.

Après I'expiration de la concession d'aménagement, ce principe est appliqué conformément aux

dispositions de I'article 24.2 cvaprès.

Toutefois, dans le cas de faute lourde de l'Aménageur, les indemnités en cause sont à sa charge

définitive, à titre de pénalité ainsi qu'il est dit à I'article 27 ci-après.

12.1 Les biens immobiliers, bâtis ou non bâtis, acquis ou pris à bail par l'Aménageur, font I'objet de

cessions, de concessions d'usage, de locations ou de remises au profit soit des utilisateurs, soit de
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collectivités publiques, d'établissements publics groupant plusieurs collectivités, des concessionnaires

de services publics ou des associations syndicales ou foncières intéressées. Chaque année,

l'Aménageur informe la Collectivité des cessions effectuées pendant I'exercice écoulé en application

des dispositions de I'article L. 300-5 du code de I'urbanisme.

12.2 L'Aménageur notifie à la Collectivité concédante, en vue de recueillir son accord, les noms et

qualités des attributaires éventuels, ainsi que le prix et les modalités de paiement. Cet accord est

valablement donné par la personne désignée à I'article 30 ci-après.

Si le Concédant impose un prix de cession inférieur à celui résultant du bilan ci annexé, la participation

du Concédant prévue à I'article 16 ci-après sera augmentée de la différence entre le montant tel qu'il

aurait dû résulter de ce calcul et du prix effectivement payé par l'acquéreur.

ll en va de même si les conditions de paiement imposées par le Concédant entraÎnent pour le
Concessionnaire une charge financière supplémentaire par rapport à celle résultant du bilan

prévisionnelannexé à la présente concession

Tout refus du Concédant d'agréer un acquéreur dont le projet de construction répond aux objectifs de

I'opération d'aménagement ouvrira droit pour l'Aménageur à compensation des conséquences

financières qui en résultent.

12.3 Les modalités de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles bâtis

aux utilisateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obligatoirement le nombre de mètres

carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Ce cahier des

charges de cession ou de concession de terrains est établi par l'Aménageur et comprend deux titres

(trois le cas échéant) :

1') Le titre l"' détermine les prescriptions imposées aux utilisateurs des terrains dans le but de

veiller au respect de I'utilité publique lorsque I'acquisition des immeubles bâtis ou non à aménager
a été déclarée d'utilité publique ; il précise notamment le but de la cession, les conditions dans

lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des charges; si l'opération

d'aménagement a été déclarée d'utilité publique, il doit être conforme aux clauses types

approuvées par décret en Conseil d'Etat, en application de I'article L. 21-3 du code de

I'expropriation.

2') Le titre ll définit les droits et obligations de l'Aménageur et des utilisateurs pendant la durée

des travaux d'aménagement de la zone et de construction des bâtiments. ll peut fixer notamment

les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux utilisateurs et à leurs

entreprises et maîtres d'æuvre.

Si les terrains à bâtir sont cédés avant I'achèvement des équipements prévus, une date

prévisionnelle d'achèvement des équipements par le concessionnaire devra être précisée. Les

équipements existants devront permettre toutefois I'accès aux chantiers et la poursuite des

travaux par les utilisateurs.

3') Le titre lll fixe le cas échéant les règles et servitudes de droit privé imposées aux bénéficiaires

des cessions et des concessions d'usage et à leurs ayants-droit ou ayants-cause à quelque titre
que ce soit. ll détermine notamment les modalités de la gestion des équipements d'intérêt collectif

et précise, le cas échéant, les modalités de création et de fonctionnement d'une ou plusieurs

associations synd icales d' utilisateurs.

Dans l'hypothèse d'un secteur d'intervention opérationnelle couvert par une ZAC, ce cahier des

charges devra préalablement aux cessions ou concessions d'usages de terrains être approuvé par le

Maire de la Ville de Montpellier, conformément à l'article L. 311-6 2' alinéa du code de I'urbanisme.

12.4 L'Aménageur transmettra pour validation au concédant, pour chaque cession, la fiche de lot

architecturale correspondante au moins 15 jours avant la consultation de promoteurs.
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12.5 A I'expiration de la concession d'aménagement, les terrains et immeubles bâtis situés à
I'intérieur du périmètre de l'opération, qui n'auraient pas pu être revendus constituent des biens de

reprise revenant automatiquement à la Collectivité ainsi qu'il est dit à I'article 23 ci-après.

Si à I'occasion des acquisitions nécessaires à la réalisation de la zone, I'Aménageur a acquis des
parcelles situées à I'extérieur du périmètre de la concession d'aménagement, ces tenains sont
obligatoirement cédés à la Collectivité, sauf accord exprès de sa part pour qu'ils soient cédés à un

tiers.

A l'intérieur du périmètre concédé, l'Aménageur pourra, s'il y a lieu, négocier et signer avec les

opérateurs souhaitant développer des projets sur des terrains non acquis de l'Aménageur, des

conventions précisant les conditions techniques, programmatiques, architecturales, environnementales

dans lesquelles ces opérateurs contribuent à la réalisation de I'opération. Ces conventions seront
négociées et établies en concertation étroite avec la Collectivité concédante.

14.1 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession

d'aménagement et ayant vocation à revenir dans le patrimoine du Concédant ou de la personne
publique compétente dans l'hypothèse où celle-ci serait différente de la Collectivité concédante, et

notamment les voiries, les espaces libres et les réseaux, appartiennent à la Collectivité concédante au

fur et à mesure de leur réalisation et lui reviennent de plein droit dès leur achèvement.

Dès I'achèvement des équipements, l'Aménageur doit inviter le Concédant ou la personne publique

compétente dans l'hypothèse où celleæi serait différente de la Collectivité concédante, à participer aux

opérations de remise desdits ouvrages. Les opérations constateront ce retour dans le patrimoine

public sans cependant I'opérer. La Collectivité ne peut refuser la remise d'un ouvrage propre à sa

destination mais peut, à cette occasion, formuler toutes réserves et inviter l'Aménageur à remédier aux

défauts constatés. En cas de refus de la Collectivité de participer aux opérations de remise, celleci
sera considérée comme accomplie de fait.

Les concessionnaires de service public, et les associations syndicales ou foncières intéressés par les

ouvrages réalisés, seront invités aux opérations de remise. La Collectivité concédante, propriétaire de

ces biens de retour, leur remettra les ouvrages en présence de l'Aménageur.

14.2 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession

d'aménagement et ayant vocation à entrer dans le patrimoine d'autres collectivités que la Collectivité

concédante ou de groupement de collectivités, seront remis dès leur achèvement à leur destinataire
par la Collectivité concédante.

Dans ce cas, ces collectivités sont invitées aux opérations de remise ; la Collectivité concédante leur

remet les ouvrages en présence du Concessionnaire d'aménagement.

14.3 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession

d'aménagement et ayant vocation à entrer dans le patrimoine d'associations syndicales ou foncières

leur reviennent de plein droit dès leur achèvement. A cet effet, les représentants des associations sont

invités à participer aux opérations de réception des ouvrages, conjointement avec ceux de la

collectivité concédante, comme prévu à I'article 10. La remise aux associations intervient selon les

modalités définies par leurs statuts. L'Aménageur veillera à ce que ceux-ci organisent la prise en

charge des ouvrages par les associations dès leur achèvement, que des réserves aient été ou non

émises, et la régularisation rapide du transfert de propriété.

14A L'Aménageur a I'obligation de faire préparer et présenter à la signature de la Collectivité

concédante ou, le cas échéant, des personnes autres intéressées, un acte authentique réitérant le
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transfert de propriété des terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers

ou autres équipements.

14.5 L'achèvement est réputé réalisé, au sens du présent article, au plus tard, pour les voies, les

équipements publics de superstructures et les espaces libres, dès leur ouverture au public, et pour les

réseaux dès leur mise en exploitation.

Le classement des voies à l'intérieur de la zone dans la voirie publique est, s'il y a lieu, opéré par

l'autorité compétente et selon les règles en vigueur.

A la mise en service des ouvrages et au plus tard à leur remise, l'Aménageur fournit à la personne à

laquelle l'ouvrage est remis une collection complète des dessins et plans des ouvrages tels qu'ils ont

été exécutés, ainsi que tous les documents nécessaires à leur exploitation rationnelle.

14.6 A la remise des ouvrages au Concédant ou à une autre collectivité compétente, I'Aménageur

établira une < fiche d'ouvrage >, précisant les éléments nécessaires à l'intégration de l'équipement

dans le patrimoine de la Collectivité compétente :

a. ldentification de l'ouvrage

b. Coût complet hors taxe de I'ouvrage incluant :

-coût d'acquisition des terrains d'emprise de l'ouvrage et frais annexes liés à ces
acquisitions, déterminés directement ou par ratio,
-coût de mise en état des sols (démolition, dépollution...) rapportés à l'emprise de
l'ouvrage remis,
-coût des travaux, mis en æuvre pour la réalisation de l'ouvrage, et des honoraires
techniques liés à ces travaux (maîtrise d'æuvre, SPS, bureau de contrôle...),
-autres charges indirectes : honoraires des tiers (études, expertises diverses), ...

L'affectation des charges indirectes se fera selon des clefs de répartition objectives.

c. Participation due, le cas échéant, par la collectivité concédante selon les dispositions
prévues à I'article 16.4 ci-après, majorée de la TVA.

Participation due, le cas échéant, par la collectivité compétente autre que la collectivité
concédante selon les dispositions prévues à l'article 16.4 ci-après, majorée de la TVA.

Jusqu'à la remise des ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement,

ceuxci sont entretenus en bon état par I'Aménageur. Les dépenses correspondantes seront prises en

compte au bilan de I'opération.

Postérieurement à la date de remise et conformément aux modalités de remise des ouvrages prévus à

l'article 14 ci-avant, la Collectivité, ou les autres personnes publiques compétentes exercent
pleinement leurs obligations de propriétaires de I'ouvrage, en assurent notamment la garde, le

fonctionnement et l'entretien. Elles ont dès lors seules qualité pour engager toute action en

responsabilité sur le fondement des principes dont s'inspirent les articles 1792 eL17924-1 du Code

Civil.
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ARTICLE 16 - FINANCEMENT DES OPERATIONS

PARTIE III

MODALITES FINANCIERES D'EXECUTION DE LA CONCESSION D'AMENAGEMENT

16.1 Les charges supportées par l'Aménageur pour la réalisation de I'opération sont couvertes en

premier lieu par les produits à provenir des cessions, des concessions d'usage et des locations de

terrains ou d'immeubles bâtis, les participations dues par les propriétaires, les produits financiers, les

subventions, ainsi que par la participation définie à I'article 16.4 ci-dessous telle qu'elle apparaît sur les

bilans financiers et plans de trésorerie prévisionnels annexés au présent contrat ou sur chaque bilan

financier prévisionnel annuelvisé à I'article 18 ci-dessous.

16.2 L'Aménageur peut recevoir des constructeurs d'immeubles, des participations d'urbanisme

telles que, et selon les choix de montage opérationnel qui seront effectués: conventions de projet

urbain partenarial prévues à l'article L. 332-11-3, conventions de participation financière prévues à
l'article L.3114 du code de l'urbanisme.

Dans le cas oil en vue de réaliser l'opération concédée, une ou plusieurs ZAC seraient créées à

l'intérieur du périmètre de la concession, un avenant à la présente concession viendra préciser,

notamment les conditions dans lesquelles les montants dus par les constructeurs au titre de I'article L.

311-4 du code de l'urbanisme peuvent être reversés au bilan de l'opération d'aménagement.

Par ailleurs, il est rappelé que le bilan de I'opération d'aménagement a été construit en s'appuyant sur
le versement à l'opération d'aménagement de participations dues par les constructeurs au titre de

conventions de projet urbain partenarial. La perception directe de ces sommes par l'Aménageur est

autorisée par Montpellier Méditerranée Métropole dans le cadre de la convention de transfert de

maîtrise d'ouvrage en date du 23 août 2016 signée entre cette dernière et la Ville de Montpellier.

La Collectivité concédante autorise par la présente concession l'Aménageur à percevoir directement

des constructeurs les sommes dues à Montpellier Méditerranée Métropole au titre des PUP.

La convention de transfert de maîtrise d'ouvrage précise les conditions dans lesquelles ces

conventions de PUP sont préparées et les modalités d'affectation au bilan de l'opération des montants

dus et versés par les constructeurs.

Par ailleurs, s'agissant des sommes perçues au titre des PUP, il est rappelé les termes de la

convention susvisée signée entre Montpellier Méditerranée Métropole et la Ville de Montpellier:

a- - L'aménageur devra rendre compte de l'encaissement et de l'utilisation effectifs des sommes
versées dans le rapport annuel à la collectivité publique concédante (CRAC), dans les conditions
prévues dans la concession d'aménagement.

b - L'aménageur devra également rendre compte de leur utilisation à la Métropole. A cet effet,

l'aménageur adressera au plus tard le 30 juin de chaque année, un rapport précisant :

le montant des sommes effectivement perçues,

les modalités de leur utilisation,

l'état d'avancement des actions d'aménagement pour le financement desquelles les sommes
ont été versées ainsi qu'une évaluation de leur portée.
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La Métropole a le droit de contrôler les documents fournis, ses agents accrédités pouvant se faire

présenter toutes pièces de comptabilité nécessaires à leurvérification,

c - Dans l'hypothèse où les sommes versées en direct par les constructeurs à l'aménageur ne seraient
pas utilisées conformément aux dispositions des articles ci-dessus, la Métropole pourra en exiger de

l'aménageur le remboursement après mise en demeure d'avoir à utiliser les sommes versées

conformément à leur destination dans les délais qu'elle fixe, adressée par lettre recommandée avec
accusé de réception.

En cas de réalisation partielle des équipements publics, le remboursement sera opéré au prorata du

degré de réalisation. Dans ces hypothèses, la Ville ou son aménageur garantira la Métropole pour

toute action indemnitaire qui viendrait à être intentée par les constructeurs du fait de la non réalisation

totale ou partielle des équipements publics prévus dans les PUP.

d - L'aménageur ne pourra être tenu responsable des retards dans la réalisation des actions

d'aménagement relevant soit d'une cause de force majeure, notamment en cas de modification des

règles d'urbanisme rendant impossible, compromettant ou rendant plus onéreuse leur réalisation, soit

du retard dans l'obtention des autorisations administratives nécessaires.

ll en va de même en cas de retrait des autorisations administratives, de suspension de ces

autorisations ou d'annulation.

En cas de recours gracieux ou contentieux exercé contre les autorisations, les parties à la présente

convention s'engagent à définir par avenant les modalités de réalisation de la présente convention.

16.3 L'Aménageur peut solliciter, en vue de la réalisation de l'opération, I'attribution de toute aide

financière directe ou indirecte auprès de toute structure.

Sous réserve de l'accord préalable de la Collectivité concédante, I'Aménageur pourra notamment

bénéficier dans les conditions fixées au dernier alinéa de l'article L. 300-5 du code de I'urbanisme et de

l'avant dernier alinéa de I'article L. 1523-2 du code général des collectivités tenitoriales des

subventions versées par d'autres collectivités territoriales ou groupement de collectivités territoriales en

vue de flnancer des actions qu'elle aura à mener en application de la présente concession

d'aménagement. Une convention signée par I'Aménageur, la Collectivité concédante et la collectivité

ou le groupement de collectivités qui octroie la subvention fixera notamment l'affectation éventuelle de

cette subvention à la contrepartie de la remise d'ouvrage à la collectivité ou le groupement financeurs,

ainsi que les conditions dans lesquelles I'Aménageur rendra compte de son attribution, de son

échéancier, de son encaissement effectif et de son utilisation.

16.4 Participation de la Gollectivité au coût de l'opération

En application de I'article L. 300-5 du code de l'urbanisme, le montant prévisionnel de la participation

du concédant est fixé à 0 (zéro) € (TVA éventuellement due en sus).

16.4.1 Les modalités de cette participation

Sans objet

16.4.2 Affectation

Ce montant pourra être affecté en tant que de besoin, par délibération du Concédant, au financement

des équipements publics dont la maîtrise d'ouvrage est assurée par l'Aménageur, en fonction du bilan

prévisionnelannexé à la présente convention.

16.4.3 Evolution de la participation

Le montant global de cette participation pourra être révisé par avenant à la présente concession

d'aménagement approuvé par délibération de l'assemblée délibérante de la Collectivité concédante,

conformément à l'article L. 300-5 ll du code de I'urbanisme.
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Dans I'hypothèse où le refus de la Collectivité concédante de modifier le montant de cette participation

serait de nature à remettre en cause, à raison de charges nouvelles d'intérêt général ou provenant de

faits non imputables à I'Aménageur, l'équilibre financier de la présente concession, la Collectivité

concédante sera tenue de résilier celle-ci, si l'Aménageur en fait la demande. La résiliation prendra

effet au terme d'un préavis de trois mois courant de la notification de la décision de résiliation, le

déséquilibre résultant des charges d'intérêt général, ou provenant de faits non imputables à

I'Aménageur, étant immédiatement à la charge de la Collectivité concédante.

16.5 Lorsque les prévisions budgétaires actualisées feront apparaître une insuffisance provisoire

de trésorerie, l'Aménageur pourra solliciter le versement par la Collectivité concédante d'une avance,

éventuellement renouvelable, dans les conditions définies à l'article L. 1523-2 4'du code général des

collectivités tenitoriales.

16.6 L'Aménageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au financement provisoire de

I'opération.

16.7 L'Aménageur gère distinctement la trésorerie de I'opération au mieux de I'intérêt de I'opération

en effectuant les mouvements de trésorerie nécessaires à titre onéreux entre les différentes opérations

de I'Aménageur, ou avec les comptes propres de I'Aménageur ou avec un établissement financier.

L'Aménageur impute à I'opération, en fonction de la situation de trésorerie réelle de I'opération, les

intérêts débiteurs au taux réel pratiqué par les établissements financiers auprès desquels il sollicite des

découverts et des produits financiers au taux moyen des placements pratiqués sur I'exercice.

Si l'Aménageur utilise ses fonds propres pour la mise en place de ces relais, il est autorisé à imputer

une rémunération au taux Eonia.

16.8 Dans le cas où le déroulement de l'opération s'avèrerait sensiblement différent des

hypothèses de programme initiales, la Collectivité concédante se réserve la possibilité d'adapter le

rythme d'avancement de l'opération, tant en matière de commercialisation que de programmation des

équipements publics. Dans cette hypothèse, la Collectivité concédante et l'Aménageur étudieront de

concert les adaptations juridiques et financières à mettre en æuvre, notamment celles relatives à la
participation financière définie à l'article 16.4 ci-dessus.

Pour permettre à la Collectivité concédante d'exercer son droit à contrôle comptable et financier en

application de l'article L. 300-5 du code de l'urbanisme etde l'article L. 1523-2 du code généraldes
collectivités territoriales, l'Aménageur doit tenir sa comptabilité de manière à faire apparaître

distinctement les comptes propres à I'opération objet de la présente concession.

17|l Ainsi qu'ilest dit aux articles L. 300-5 du code de l'urbanisme et L. 1523-2 du code général

des collectivités territoriales, I'Aménageur adresse chaque année à la Collectivité, avant le 30 juin, pour

examen et approbation un compte rendu financier comportant notamment en annexe :

1"1 le < bilan > prévisionnel global actualisé définià I'article 1B ci-après,

2'l le plan global de trésorerie actualisé de l'opération défini à I'article 1B ci-après,

3"1 un tableau des acquisitions et cessions immobilières réalisées pendant la durée de I'exercice

écoulé visé à aux articles 7.5.1 et 12.1 ci*avant

4"1 une note de conjoncture sur les conditions physiques et financières de réalisation de

I'opération au cours de I'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les prévisions de

I'année à venir.

5'l le cas échéant le bilan de la mise en æuvre des conventions d'avances prévues à I'article

16.5.
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6"/ le cas échéant, le compte rendu d'utilisation des subventions versées par les autres
personnes publiques en application de I'article 16.3, de l'échéancier de ces subventions et de leur
encaissement effectif.

Le compte-rendu est soumis à I'organe délibérant qui se prononce par un vote.

17.2 La Collectivité a le droit de contrôler les documents fournis, ses agents accrédités pouvant se
faire présenter toutes pièces de comptabilité nécessaires à leur vérification.

17.3 A I' occasion de I'examen du compte-rendu annuel établi par I'Aménageur, la Collectivité
concédante peut demander une modification du programme, laquelle s'effectuera selon la procédure
prévue par la réglementation en vigueur, ainsi que l'établissement du bilan financier prévisionnel

correspondant. Les frais supportés par l'Aménageur pour cette modification sont imputés au compte
de I'opération.

17.4Le contrôle de la collectivité s'exerce par ailleurs en conformité avec les dispositions de la charte

des actionnaires de la SA3M.

L'Aménageur établit un état prévisionnel actualisé pour I'année à venir, des dépenses et des recettes
de I'opération, objet de la présente concession d'aménagement, ainsi que le programme

correspondant des acquisitions immobilières, des cessions de terrains ou volumes grevés de droits à
construire et des travaux, ainsi que le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels de
I'année à venir.

18.1 Le bilan prévisionnel global et l'état prévisionnel annuelcomportent notamment

. En dépenses, les acquisitions de terrains, le coût des travaux d'équipement à la charge de
I'Aménageur visés en annexe 2 des présentes, les frais résultant de I'intervention des personnes
prévues à I'article 10, les indemnités prévues à I'article 11, les frais financiers et l'imputation
forfaitaire par le Concessionnaire de ses frais de fonctionnement, dite < rémunération annuelle >

définie à I'article 20 ci-après.

. En recettes, les prix des cessions, concessions d'usage ou locations de biens immobiliers à
encaisser, les participations versées par les propriétaires et constructeurs, que ce soit par le biais
de convention d'association ou de Projets Urbains Partenariaux, les produits financiers, les produits

de gestion, les subventions et financements des autres collectivités ou groupements de collectivités
affectés aux actions d'aménagement réalisées dans le cadre de I'opération à verser à I'Aménageur
et les participations dues par la Collectivité concédante. L'état prévisionnel annuel précise

notamment les participations, subventions et financements à verser à I'Aménageur au cours de
I'exercice suivant par la Collectivité concédante et les autres collectivités ou groupements de

collectivités dans les conditions indiquées aux articles 16.3 et 16.4 ci-avant.

18.2 Le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir les excédents ou

les déficits de trésorerie, le montant des emprunts (annuités à rembourser ou encaissements), des
avances reçues de la Collectivité et, le cas échéant, le montant de I'avance due par la Collectivité

concédante dans les conditions prévues à l'article 16.5 ci-avant.

18.3 L'état prévisionnel des dépenses et recettes, et le plan de trésorerie et le plan de financement
prévisionnels de I'opération doivent être établis dès que la concession d'aménagement est exécutoire
et par la suite avant le 1"' septembre de chaque année s'ils font état pour I'année suivante d'un
versement de participation ou d'avance par la Collectivité concédante ainsi que d'une possible mise en
jeu de la garantie d'emprunt ou, dans le cas contraire, avant le 3'l octobre de chaque année.
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ARTICLE 19 - GARANTIE DES EMPRUNTS

A la demande des organismes prêteurs et conipte tenu du moñtant des emprunts tels qu'ils résultent

du plan global de trésorerie défini à I'article 18, la Collectivité accorde sa garantie au service des
intérêts et tous frais y afférents, ainsi qu'au remboursement des emprunts contractés par l'Aménageur
pour la réalisation de I'opération, dans la limite édictée par les textes en vigueur.

Une garantie peut, en outre, être demandée à d'autres personnes, notamment à tout actionnaire de la

SA3M.

Tous les garants peuvent exercer le contrôle financier prévu à I'article 17 au profit de la Collectivité

concédante.

Lorsqu'il résulte de l'état prévisionnel défini à I'article 18 que l'Aménageur n'est pas en mesure de

faire face aux charges de la quote-part des emprunts garantis en application du présent article, la
Collectivité concédante et les autres collectivités garantes inscrivent à leur budget primitif de I'année à

venir les crédits nécessaires pour remplir ses leurs obligations vis-à-vis des organismes prêteurs.

Les sommes ainsi versées par les Collectivités aux organismes prêteurs ont un caractère d'avances

de trésorerie recouvrables que le Concessionnaire doit rembourser.

2O.l L'Aménageur n'est pas autorisé à imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte

conventionnel de la concession d'aménagement mais seulement à imputer forfaitairement des

charges en fonction de l'état d'avancement de ses différentes missions réalisées au titre de la présente

concession d'aménagement.

Ces imputations forfaitaires destinées à couvrir le coût d'intervention de I'Aménageur sont dites
"rémunérations" au sens de I'article L.1523-2du code général des collectivités territoriales.

20.2 La rémunération de I'aménageur se détermine de la façon suivante

1"/ Une part de rémunération variable correspondant à une incitation et se déterminant par une

règle de proportionnalité sur les missions suivantes :

Sur les recettes :

4o/o detoutes les recettes HT liées aux ventes de terrains porteurs de droits à construire,
1% de toutes les recettes HT liées aux ventes auprès des Collectivités,
6% de toutes les receües locatives HT,
Le cas échéant, 6% du montant des participations versées par les constructeurc au titre de

conventions de participation

A I'exception des subventions, participations du concédant et des autres collectivités.

Pour les ventes de tenains porteurs de droits à construire, la rémunération sera perçue à hauteur

de 50% du montant total de la cession à la signature du compromis de vente et le solde à signature

de I'acte de vente. La rémunération perçue sera réputée acquise même si la vente n'était pas

réitérée.

Au regard du bilan financier figurant en annexe 3, cette rémunération est prévisionnellement

évaluée à 1.574.000 HT (UN MILLION CINQ CENT SOIXANTE QUATORZE MILLE EUROS

HORSTAXE)

Sur les dépenses

ARTICLE 20 - MODALITES D'IMPUTATION DES CHARGES D[ L'AMENAGEUR
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2o/o de toutes les dépenses HT liées aux acquisitions hors concédant, étant entendu que cette

rémunération porte sur les acquisitions amiables. Si un processus d'expropriation venait à être

choisi, une révision par accord entre les deux parties fera l'objet d'un avenant.

1% de toutes les dépenses HT liées aux acquisitions auprès du concédant,
3% de toutes les dépenses HT liées aux études, travaux, frais divers, etc..., à I'exclusion de sa
propre rémunération, des frais financiers.

Au regard du bilan financier figurant en annexe 3, cette rémunération est prévisionnellement

évaluéeà 1.150.000€ HT(UN MILLION CENTCINQUANTE MILLE EUROS HORSTAXE)

2"1 Une part de rémunération forfaitaire d'un montant global de 1.265.000 € HT (UN MILLION DEUX

CENT SOIXANTE CINQ MILLE EUROS HORS TAXE) répartie conformément au bilan financier figurant

en annexe 3.

Concernant l'année 2016, le forfait sera perçu dans sa totalité à la signature des présentes.

3'/ Une rémunération, au titre de la gestion financière de I'opération, fixée à 0.5% du total des

mouvements de fonds, débits et crédits constatés sur les comptes de liaisons de l'opération et figurant

dans les écritures de la société.

4'l Une part de rémunération forfaitaire d'un montant global de 200.000 € HT (DEUX CENT MILLE

EUROS HORS I \XE) au titre de la liquidation de l'opération, perçue les deux dernières années de

l'operation, à hauteur de 50% chacune.
Elle couvre les actions suivantes:

- Transfert des contrats
- Rétrocession du foncier acquis, remise des ouvrages réalisés
- Liquidation comptable et financière de I'opération, liquidation juridique

20.3 ll est dès lors convenu, qu'à l'occasion de I'examen des comptes rendus financiers visós à I'article

17 cidessus, I'Aménageurétablira chaque année le ratio entre la rémunération totale imputée et le totaldes
dépenses HT exposées dans I'année. Dans I'hypothèse où, nonobstant les évolutions du programme de

I'opération, le ratio ainsi observé dépasse I'indice de rémunération globale de référence durant cinq années

consécutives, les parties conviennent d'étudier de concert les modalités d'ajustement des rémunérations

détaillées au 1"1 à 4'l en vue de respecter I'indice de rémunération globale de référence sur la durée de

I'opération. Le respect dudit indice devra en tout état de cause être observé à la clÔture de I'opération.

20.4 Les pourcentages ou montants forfaitaires fixés ci-dessus pourront être révisés par accord

entre les deux parties, pour être mieux adaptés, en cas de besoin, aux frais réels de fonctionnement

de l'Aménageur pour cette opération, notamment dans le cas où la durée de la concession
d'aménagement serait supérieure à celle prévue à I'article 4 ci-dessus ou dans le cas d'une

modification du programme telle que prévue à I'article 17.3 ci-dessus.

20.5 Les imputations annuelles de l'Aménageur sont calculées en appliquant les règles définies au
paragraphe 20.2 ci-dessus à partir des éléments comptables de I'exercice considéré.

Elles seront imputées mensuellement par l'Aménageur au compte de l'opération, sous forme

d'acomptes. Ceux-ci seront calculés par douzième, à partir des prévisions budgétaires établies

conformément aux dispositions de I'article 18.

20.6 A compter de I'année 2017, les rémunérations précisées ci-dessus seront indexées suivant

I'lndice lNG, étant précisé que les indices permettant cette lndexation, seront d'une part I'lndice lo
connu en septembre 2016 dont la valeur est de ........ et d'autre part, le dernier indice connu au 1er

Janvier de chaque année.
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PARTIE IV

MoDALITES D'EXPIRATION DE LA CONCESSION D,AMÉMNCTN¡EruT

ARTICLE 21 - EXPIRATION DE LA CONCESSION A SON TERME CONTRACTUEL

A l'expiration contractuelle de la concession d'aménagement, telle que définie à l'article 4, I'Aménageur

demandera à la Collectivité de constater cette expiration et de lui donner quitus de sa mission.

A cet effet, le bilan de clôture est anêté par I'Aménageur et approuvé par la Collectivité concédante.

Ce bilan prend en compte le montant définitif de la participation de la Collectivité concédante au coût
de I'opération. Le montant définitif de cette participation est celui figurant à I'article 16.4 de la présente

convention, éventuellement modifié par voie d'avenant.

La concession d'aménagement peut être résiliée d'un commun accord. Par ailleurs, elle pourra être

résiliée unilatéralement dans les cas suivants :

22.1. Résiliation pour motif d'intérêt général ou rachat

Moyennant le respect d'un préavis de douze mois, le Concédant pourra notifier à I'Aménageur, par

lettre recommandée avec accusé de réception, sa décision de résilier la concession d'aménagement
pour motif d'intérêt général.

La Collectivité concédante sera par ailleurs tenue de résilier la présente convention de concession

dans le cas prévu à I'article 16.4.3 ci-dessus.

22.2. Résiliation pour faute

Le Concédant ne peut prononcer de plein droit la résiliation pour faute de l'Aménageur.

En cas de manquement grave de I'une ou l'autre partie dans I'exécution du présent contrat, chacune

d'elle peut demander au juge de prononcer la résiliation pour faute de la concession d'aménagement

aux torts et griefs de l'autre, après mise en demeure restée infructueuse pendant un délai de trois

mois.

22.3. Autres cas de Ésiliation

22.3.'1. Si l'Aménageur est placé en redressement judiciaire, le contrat ne pourra être résolu,

conformément à I'article L622-13 du Code de commerce, que sur renonciation expresse ou tacite par

I'administrateur judiciaire à la poursuite du contrat.

En revanche, le contrat sera résilié de plein droit en cas de mise en liquidation judiciaire de

l'Aménageur conformément aux dispositions de l'article L. 15234 du Code général des collectivités

territoriales ou en cas de liquidation amiable régulièrement décidée par son assemblée générale. Dans

ce cas, il sera fait retour gratuit à la Collectivité concédante des biens apportés par cette dernière au
patrimoine de la concession d'aménagement.

Les conditions d'indemnisation de la partie non amortie des biens acquis par I'Aménageur ou réalisés

par cette dernière sont définies à I'article 24 ci-après.

22.3.2. Le contrat pourra aussi être résilié de plein droit, à I'initiative de la partie la plus diligente, en cas

de saisine du Tribunal Administratif par le Préfet en application de I'article L. 2131ß du Code général

des collectivités territoriales ou, sur la seule décision du Concédant, en cas d'avis défavorable de la
Chambre régionale des comptes saisie en application de I'article L. 1524-2 du même Code.
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ARTICLË 23 - CONSEQUENCES JURIDIQUES DE L'EXPIRATION DE LA CONCESSION

Dans'tous les cas d'éxpiration de la concession d'aménagement, pour quelque motif que ce soit, à
terme ou avant terme, la Collectivité est, du seul fait de cette expiration, subrogée de plein droit dans
les droits et obligations de l'Aménageur, selon les modalités ci-après définies.

23.1 Les équipements et ouvrages publics qui, du fait de leur inachèvement, n'auraient pas été
préalablement remis à la Collectivité concédante ou à la personne publique compétente dans
I'hypothèse où celle-ci serait différente de la Collectivité concédante seront dès I'expiration de la
concession d'aménagement remis dans leur état d'avancement à la Collectivité concédante selon les

modalités prévues à I'article 14 ci-avant, moyennant le cas échéant le versement des participations
prévues et affectées à la réalisation de ces équipements tel que prévu à l'article 16.4 ci-avant. La

Collectivité concédante en poursuivra Ia réalisation.

23.2 En cas d'expiration de la concession d'aménagement au terme prévu à l'article 4 cidessus, la
Collectivité deviendra propriétaire de I'ensemble des biens destinés à être cédés aux tiers et non

encore revendus, ainsi que des biens qui, en raison de leur configuration, leur surface, leur situation
dans la zone ou des règles d'urbanisme applicables doivent être considérés comme impropres à la
commercialisation. Les parties signeront dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert
de propriété est intervenu.

A défaut, chacune d'elles pourra solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et

susceptible d'être publiée.

Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix

correspondant à la valeur vénale, en référence notamment aux éléments du dernier compte-rendu
annuel approuvé. A défaut d'accord entre les parties, la valeur vénale sera déterminée par un expert

choisi d'un commun accord ou à défaut désigné par le juge.

23.3 En cas d'expiration anticipée de la concession d'aménagement, la Collectivité deviendra
propriétaire de I'ensemble des biens destinés à être cédés aux tiers et non encore revendus. Les
parties signeront dans les meilleurs délais un acte constatant que ce transfert de propriété est
intervenu.

A défaut, chacune d'elles pourra solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
susceptible d'être publiée.

Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix

correspondant à la valeur vénale, en référence notamment aux éléments du dernier compte-rendu
annuel approuvé. A défaut d'accord entre les parties, la valeur vénale sera déterminée par un expert
choisi d'un commun accord ou à défaut désigné par le juge.

23.4 Dans tous les cas d'expiration, pour quelque motif que ce soit, la Collectivité concédante sera

tenue de reprendre pour I'avenir, I'exécution de la totalité des engagements pris par I'Aménageur pour

I'exécution de sa mission et sera tenue, le cas échéant, de garantir I'Aménageur des condamnations
qui seraient prononcées contre lui postérieurement à I'expiration de la concession sur des actions

contractuelles.

La Collectivité sera de la même façon tenue de garantir la SA3M de toute condamnation qui serait
prononcée contre ce dernier après I'expiration de la concession sur des actions non contractuelles, du
fait de son activité d'Aménageur, sauf faute lourde de sa part.

Par suite, la Collectivité sera seule tenue des dettes exigibles à compter de la date d'expiration de la
concession et seule titulaire des créances exigibles à compter de cette date.

L'Aménageur fera obligation à chacune des personnes liées à lui par des contrats afférents à

I'opération d'aménagement objet des présentes, à I'exclusion de ses salariés, de s'engager à continuer

son contrat avec la Collectivité concédante après expiration de la concession d'aménagement pour

quelque motif que ce soit, si ce contrat n'est pas soldé lors de cette expiration.
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Toutefois, au cas où un cocontractant de I'Aménageur refuserait un tel transfert de son contrat, la

Col6c¡vité serait tenue de mettre à la disposition de I'Aménageur, à bonne date, les fonds

éventuellement nécessaires pour lui permettre de respecter ses obligations contractuelles, les

mouvements résultant de I'exécution de ce contrat étant alors pris en compte pour I'arrêté des comptes

de la concession d'aménagement.

La Collectivité devra se substituer à l'Aménageur, qui n'aura plus qualité pour agir en justice, ni pour

suivre les litiges en cours, sauf dans le cas où sa responsabilité professionnelle se trouve engagée.

Toutefois, sur demande expresse de la Collectivité et pour une durée limitée, I'Aménageur pourra

effectuer des paiements exigibles postérieurement à la date d'expiration de la concession

d'aménagement, pour le compte de la Collectivité, dans la limite de la trésorerie disponible, ces

opérations devant faire I'objet d'une reddition de compte distincte'

23.S En cas de liquidation judiciaire de l'Aménageur, les biens acquis ou réalisés par I'Aménageur

et figurant dans le patrimoine de l'opération à la date de la mise en liquidation judiciaire seront remis à

la õolþctivité concédante à l'exception de ceux destinés à être remis à des collectivités ou

groupements de collectivités tiers.

En contrepartie de la remise de ces biens par la SA3M à la Collectivité concédante, celle+iversera au

concessionnaire une indemnité calculée comme il est dit à I'article 24.3 ci-après.

Les équipements destinés à revenir à d'autres collectivités ou groupements de collectivités leur seront

remis dans les conditions définies à I'article 14 ci-avant.

A I'expiration de la concession, il sera procédé aux opérations et règlements définis ci-après.

24|l OpéraÃons de liquidation et imputation conespondante

A I'expiration du présent contrat, l'Aménageur a I'obligation de procéder aux opérationsde liquidation :

transferts des contrats, des biens, de I'actif et du passif et arrêté des comptes. Toutefois, en cas de

mise en redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire de l'Aménageur, ces tâches seront

assurées sous le contrôle ou par l'administrateur judiciaire ou, en cas de liquidation amiable, par ou

sous le contrôle de son liquidateur.

L'imputation des charges de l'Aménageur pour cette tâche particulière accomplie au terme normal du

contrat est prévue à I'article 20.2 ci-dessus.

Toutefois, en cas de résiliation, compte tenu de la charge supplémentaire du transfert en cours de

contrat, il est dû à I'Aménageur une indemnité spéciale de liquidation égale à 50 % de la rémunération

variable visée à I'article 20-2 ci-dessus, imputée au titre de I'année en cours à la date de résiliation et

dans la limite d'un montant de 200.000 HT < valeur octobre 2016 >. Ce montant ne comprend pas les

frais d'élaboration des divers plans et documents nécessaires à la liquidation. Ces frais seront des

charges de I'opération.

Par ailleurs, en cas de résiliation pour mise en redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou

liquidation amiable de l'Aménageur, compte tenu de la nécessité de mettre I'administrateur judiciaire

ou le liquidateur en mesure d'effectuer les opérations de liquidation, il sera dÛ à I'Aménageur par le

Concédant une indemnité égale au coût réel justifié de ces opérations, plus TVA, cette indemnité

devant être versée à I'administrateur judiciaire ou au liquidateur au fur et à mesure des besoins et être

exclusivement affectée par eux à la mise en æuvre de ces opérations. Cette indemnité se substituera

à la rémunération de liquidation prévue à I'article 20.2 cidessus.

24.2. Anëté dæ comptes de I'opération d'aménagement

A I'expiration de la concession d'aménagement pour quelque motif que ce soit et I'opération

d'aménagement étant ou non achevée, l'Aménageur établira un arrêté des comptes de I'opération
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d'aménagement permettant aux parties de prendre acte de la situation financière et comptable

définitive de I'opération d'aménagement et d'arrêter le solde d'exploitation et le solde des

financements

Toutes sommes liées à I'exécution de la mission de l'Aménageur jusqu'à l'expiration de la concession

d'aménagement, dont I'Aménageur pourrait être personnellement redevable vis-à-vis des tiers ou de

l'Administration fiscale, et dont le montant n'est pas déterminé à la date de l'arrêté des comptes,

doivent être inscrites en provision dans cet arrêté des comptes, sauf cas visé par l'article 27 sur les
pénalités.

24.2.1 Solde d'exploitation

Le solde d'exploitation sera établi de la façon suivante

EN PLUS:

L'ensemble des produits, hors TVA, perçus avant I'expiration de la concession d'aménagement, inclus

les subventions et les participations telles que fixées au contrat à la date d'expiration, les produits

financiers perçus jusqu'au règlement final, ainsi que les créances hors taxes exigibles avant I'expiration

de la concession d'aménagement (à I'exception de celles qui ne seraient pas recouvrées à I'arêté des

comptes et qui seront alors cédées à la Collectivité dans les conditions prévues par les articles 1689 et

suivants du Code Civil)

EN MOINS:

' L'ensemble des charges, hors TVA déductible, exposées par le concessionnaire du fait de

I'exécution de sa mission, payées ou exigibles avant I'expiration de la concession d'aménagement,

inclus notamment les frais financiers courus jusqu'au complet règlement par la Collectivité des

sommes qu'elle s'est engagée à verser et les imputations de l'Aménageur exigibles contractuellement,
. La TVA dont est éventuellement redevable la SA3M au titre de l'opération.

24.2.2 Salde des f inancements

Le solde de financement sera établi de la façon suivante

EN RESSOURCES:

. Le capital perçu, à la date d'expiration de la concession d'aménagement, sur tous les emprunts;

. Les avances consenties par la Collectivité concédante, notamment en exécution de sa garantie ou

dans le cadre des dispositions de I'article L.1523-2 du code général des collectivités territoriales.

EN EMPLOIS:

Les remboursements en capitaleffectués par la SA3M sur les emprunts et les avances consentis par

la Collectivité.

Si le solde des financements est positif, l'Aménageur doit à la Collectivité le remboursement de ses

avances et le montant du capital non amorti des emprunts repris par la Collectivité.

24.3 lndemnités pourcessation anticipée de la concession d'aménagement

24.31 En eas de résiliation de la concession d'aménagement pour une autre cause que la

liquidation judiciaire de I'Aménageur (cas noÊamment de résiliation à I'inltiative de la Collectivité
concédante)

La Collectivité devra à la SA3M une indemnité égale à 12 (DOUZE) mois de rémunération moyenne

telle que prévue aux 1",2" et 4' de l'article 20.2 dont cette dernière se trouve privée du fait de la
cessation anticipée du contrat, la part de I'indemnité assise sur la part variable de la rémunération

étant calculée sur la base des dépenses et des recettes attendues d'après le dernier bilan prévisionnel

approuvé.
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Cette indemnité n'est pas due dans le cas de résiliation pour faute énoncé àl'afüde22.2.

24.3.2 En cae de résiliation pour liquidation judlciaire de I'Aménageur

L'indemnité due par la Collectivité concédante à la SA3M en cas de résiliation anticipée du présent

contrat au motif de la mise en liquidation judiciaire de I'Aménageur correspondra à la valeur des biens

acquis ou réalisés par le Concessionnaire figurant dans le patrimoine de l'opération et remis à la
Coúectivité, telle qu'elle résultera du dernier bilan prévisionnel présenté par I'Aménageur et approuvé

par la Collectivité en vertu de I'article 17 ci-avant, déduction faite, le cas échéant, des participations

hnancières de la Collectivité pour la partie non utilisée de cellesci et des paiements correspondant à

l'exécution d'une garantie accordée pour le financement de l'opération.

24"3.3 En eas de rósiliætion pourfaute prévue à I'aÉiele 22'2

L'Aménageur n'aura pas le droit à I'indemnité spéciale de liquidation prévue à I'article 24.3.1 ci-dessus.

ll n'aura lieu qu'à I'arrêté des comptes comme indiqué à I'article 24.2 ci-dessus.

24.4 Modalités de Êglement

L'ensemble des sommes et indemnités dues doit être intégralement versé par la SA3M à la Collectivité

ou par la Collectivité à la SA3M, dans les trois mois de la présentation des comptes de liquidation,

étant rappelé que les frais financiers et produits financiers seront pris en compte jusqu'au complet

règlement.

Toutefois, avant cette date, et dès I'expiration de la concession d'aménagement, l'Aménageur aura le

droit en cas d'insuffisance de trésorerie de I'opération et de sommes dues par la collectivité, à une

avance suffisante pour couvrir cette insufflsance de trésorerie, et notamment pour lui permettre

d'assurer le paiement des dépenses exigibles avant I'expiration de la concession d'aménagement, le

remboursement des avances dont bénéficie I'opération ainsi que le paiement des frais financiers

courus.

24.5 Sort du "boni d'opération"

Si le solde d'exploitation établi comme il est drt à l'article 24.2.1 est positif, déduction faite des

provisions constituées pour tenir compte des charges à exécuter en contrepartie des produits

ðomptabilisðs et des imputations de I'Aménageur prévues à I'article 24.3 ci-dessus, ce solde

const¡tuant le boni de l'opération sera reversé au Concédant, de sorte que le solde comptable

d'exploitation final soit nul.

A l'inverse, si le solde d'exploitation calculé ainsi qu'il est dit à I'alinéa précédent est négatif, la

Collectivité en supportera la charge.
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PARTIE V: DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 25 _ EXECUTION DU CONTRAT - EVOLUTION

25.1 Les différents éléments de I'opération définis aux articles 1,2, 3 et 4 ci-dessus pourront faire

I'objet de modifications pour tenir compte des évolutions du périmètre et du programme de l'opération,

et des conditions financières en résultant.

252 Le montant de la participation prévue à I'article 16.4 ci-dessus est défini en fonction du

programme de l'opération tel qu'il est défini à l'article 1 ci-dessus, ainsi que des éléments juridiques et

financiers connus au jour de la signature du présent contrat'

Le Concédant s'engage à modifier le montant de cette participation pour tenir compte des évolutions

qui affecteraient l'un de ces éléments et ayant des incidences sur les conditions de l'équilibre

économique du contrat, que ces évolutions aient leur origine dans une demande spécifique du

Concédant ou résultent d'une évolution des conditions économiques extérieures aux parties.

Toute somme due par le Concédant à I'Aménageur, comme toute somme due par l'Aménageur au

Concédant, notamment en cas de mise en jeu des clauses relatives aux indemnités dues en cas

d'expiration avant terme du contrat, qui ne serait pas réglée à l'échéance, portera automatiquement

intérêts au taux d'intérêt légal majoré de deux points

Dans le cas oil IAMENAGEUR n'exécuterait pas les opérations projetées dans les délais et conditions

prévus et sauf si le retard est dû à un cas de force majeure ou est imputable à lAdministration, le

bOruCfOnUT peut le mettre en demeure de procéder à leur exécution dans un délai raisonnable.

A défaut d'exécution, le CONCEDANT pourra, à titre de pénalités procéder à la résiliation de

la convention et / ou demander réparation de son préjudice selon les modalités ci-après :

ARTICLE 26 - INTERETS MORATOIRES

ARTICLE -27 - PENALITES

Nature de la défaillance Montant de la pénalité Observations

Absence d'invitation du
'eorésentant oualifi é du
3äncédant cöcontractante à
a réception des travaux

2o/o HT de la rémunération annuelle
de l'aménageur, relative aux
[ravaux pour I'année considérée

Défaut de diligence pour la
levée des réserves émises
par la collectivité
Cocontractante bsde la
remise des ouvrages

112000' par jour de retard de la
rémunération annuelle de I'aménageur
pour I'année considérée

ApÈs mise en demeure du
Soncédant
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Absence de transmission :

- des éléments permettant.la
Reddition annuelle des
comptes

- drdossier desouvrages
exécutés

0% HT de la rémunération
nnuelle l'aménageur pour

'année considérée

% HT de la rémunération
nnuelle de l'aménageur,

aux travaux pour l'année

A l'exoiration d'un délai de
deui (2) mois après mise en
demeure de le
Concédant publique.

A I'exoiration d'un délai de
oeui (z) mois après mise en
demeure de le
Concédant publique.

\bsence de transmission de la
lemande d'agrément du
:essionnaire

lu* ,, o" ,"
ll'aménage
lconsidérée.

rémunération de
u r su r la vente

ARTICLE 28 - DOMICILIATION

Les sommes à régler par le Concédant à I'Aménageur en application du présent contrat seront

VETSéES

SA3M SOCIETE D'AMENAGEMENT DE MONTPELLIER
METROPOLE

Etablissement bancaire : CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

IBAN : FR 53 4003 1000 0100 0038 0167 265

BIC: CDCG FR PP

N" de compte: 0003801672

Clef RIB : 65

Code banque: 40031

Code guichet: 00001

MEDITERRANEE

Toutes les créances et les dettes nées du présent contrat forment les articles d'un seul et même

compte et se compensent réciproquement.

En cas de nullité d'une clause des présentes, sauf application des dispositions d'ordre public figurant à

I'arfifle L. 300-5 du code de I'urbanisme, ou si I'anéantissement de ladite clause ruinait l'équilibre voulu

par les parties, la nullité n'aura pas d'effet sur le surplus du contrat.

Pour I'exécution de la présente convention, le Concédant désigne son Maire, avec faculté de déléguer

toute personne de son choix, comme étant la personne compétente pour la représenter et notamment

pour donner I'accord du Concédant sur les acquisitions, sur les avant-projets et sur les remises

d'ouvrage qui la concernent et pour donner son accord sur les attributaires des terrains. Le Concédant

pouna, à tout moment, modifier cette désignation.
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ARTICLE 31 - REGLEMENT DES LITIGES

Tout litige né entre la Collectivité et le Concessicjnnaire au titre de I'exécution de la préSente

concession d'aménagement est de la compétence du TribunalAdministratif de MONPTELLIER.

Faità
Le
En quatre exemplaires originaux

Pour L'Aménageur Pour la Collectivité concédante

Pièces annexées

o Annexe 1 : Périmètre de I'opération

o Annexe 2 : Programme prévisionnel des travaux et équipements réalisé

r Annexe 3 : Bilan financier et plan de trésorerie prévisionnels

. Annexe 4 : Convention de transfert de Maîtrise d'ouvrage Ville de Montpellier/Métropole
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SAAM CONCESSION D'AMENAGEMENT

Réaménagement du quaÉier de la Pompignane - Annexe no2

Programme prév¡s¡onne¡ des travaux et équipements réalisé

La présente annexe décrit les équipements qui sont ou seront prévus, à ce jour, en accompagnement

des différentes opérations immobilières de l'opération de réaménagement du quartier de la

Pompignane et dont les futurs habitants et usagers pourront bénéficier.

Notamment:

I - Les voiries :
La construction eflou la réfection de toutes les voies, carrefours et places comprises dans le périmètre

de I'opération et plus spécifiquement dans les secteurs d'intervention prioritaire, et nécessaire à la
desserte des constructions.

2- Le réseau d'assainissement en eaux usées .'

La concession réalisera la construction des équipements internes à I'opération nécessaires à sa

desserte ainsi que les raccordements aux réseaux périphériques existants. S'ils s'avèrent

nécessaires, des dispositifs de sectorisation au contrôle ultérieur pourront être mis en place

(métrologie urbaine)

3- Le rêseau d'assarníssementen eaux pluviales (etautres ouvra,ges de rétention) :
La concession réalisera Ia construction des équipements internes à l'opération nécessaires à sa

desserte, y compris la réalisation d'ouvrages de rétention nécessaires à la compensation de

I'urbanisation.

4- Le réseau d adduction d'eau potable et de défense incendie :
La concession réalisera la construction des équipements internes au quartier nécessaires à sa

desserte ainsi que les raccordements aux réseaux périphériques existants. S'ils s'avèrent

nécessaires, des dispositifs de sectorisation au contrôle ultérieur pourront être mis en place

(métrologie urbaine)

5- Le réseau d'alimentation électríque : MT et BT :
Le maillage interne au quartier en Moyenne Tension, la distribution des constructions en Basse

Tension sont assurés par la concession. Le concessionnaire du réseau électrique assure pour sa part

l'équipement des transformateurs, et à terme la prise en charge de I'alimentation extérieure. S'ils

s'avèrent nécessaires, des dispositifs de sectorisation au contrôle ultérieur pourront être mis en place

(métrologie urbaine)

6- Le réseau de chauffage collectif urbain etlou réseau gaz eú des énetgies renouvelables :
En fonction des grands choix énergétiques retenus, la concession réalisera la construction des

équipements internes au quartier nécessaires à sa desserte, ainsi qu'au développement des énergies

renouvelables (photovoltaTque, géothermie, biomasse, éolien urbain...)

7 - Les réseaux de télécommunication et de vidéocommunication :
Le génie civil de ces réseaux, dans le périmètre de I'opération et plus spécifiquement dans les

secteurs d'intervention prioritaire, et pour les besoins est réalisé par I'aménageur. Les ouvrages sont

remis à la collectivité qui en dispose pour les mettre à disposition du/ou des concessionnaires. Ceux-ci

font leur affaire de l'équipement des installations (tirage des câbles, répartiteurs, armoires

techniques,....)
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8 - Les réseaux d'éclainge des voies ef esp aces publics :
Ces réseaux fonctionnels d'accompagnement des voiries et espaces publics sont réalisés dans le

cadre de la concession, ainsi que tous les dispositifs techniques dits intelligents susceptibles d'être

déployés.

9 - Les places, les espaces yert-s, les plantations et le mobilier urbain d'accompagnement
du domaine public :

Les places, les espaces verts, les plantations et le mobilier urbain (bornes, bancs, barrières, gardes

corps....) d'accompagnement des voiries et espaces publics constituent I'un des éléments qualitatifs

du projet urbain et seront réalisés dans le cadre de la concession.

Le montant prévisionnel des travaux, hors ingénierie et frais sur travaux, y compris les travaux
préparatoires et préliminaires, les raccordements aux réseaux extérieurs et le phasage des

réalisations dans le cadre d'une opération se déroulant sur plusieurs années, est de :

20.165.000 € HT valeur octobre 2016
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OI¡ERATION DE RENOUVDLLEMENT URBAIN

QUARTIER DE LA POMPIGNANE

Convention de transfert de maîtrise d'ouvrage de Montpellier
Méditerranée Métropolc à la Commune de Montpellier

Entre lcs soussignés :

La cor¡mune cle Montpellier, représentée par Ie Maire, Monsieur Philippe SAUREL, dûment
habilité pal urls délibération clu Conseil Municipal en date clu 20 juillet 2016 ;
Ci-aprês désignée < la Commune >

D'une part
Et

Montpellier Méditerranée Métrnpole, représentée pat le Président, Monsieur Philþe
SAUREL, dtment habilité pal une délibération clu Conseil Métropolitain en date du 2l juillet
2A16l.
Ci-après désignée < la Métlopole >

D'autre paú

Il a été exposé ce qui suit:

Dans le cadre de sa politique de renouvellenrent urbain, cle r'éinvestissemelrt cles quartiers existants
et de requalificntion cles espaces publics, la Ville de Monþellier a clécidé d'enheprcndre le
r'éanénagement du quartier de laPornpþane.

D'une supetficie d'erwiron 100 hectares, ce quartier comprcncl notamment rm palc industriel et
technologiquq cles commerces, services et éçrþernents on cæul'de quartier et sur I'avenue de la
Pompignane et cles zones pavillonnaires ainsi qu'un parc locatif social concentr'é sutout au nord du
sectetu'. Il a fait I'objet, dès 2009, de diffrr'entes études partielles concluites par la Ville de
Montpellier etpermettant cl'en affrner la connaissance.

Il est appanr opportun, compte tenu de nombreux déséquilibtes identifiés, de potusuivre sur la base
de ces éludes, Ia r'éflexion, en vue cl'abotrtir à la définition cl'un projet urbain poru le quartier.

Les princþaux eqieux et objectiß du frrttu projet sont :

o L'affirmation de la centralité urbaine du quartier (équipernents publics, espaces publics,
comrnel'ces & services, densité adaptéq founeurbaing ...) ;

o Une progtanrrnation inmrobilière assurant le lenouvellement urbain du quartieq et
rccherchant une plus grande mixité sociale et fonctiomrelle ;

o L'amélioration et le cléveloppement des espaces prblics et des modes de circulation doux
þiétons, vélos) galantissant une h'ansversalité inter-quartier et le lien avec le centre-ville ;

r L'accompagnement qualitatif des projets irunobiliers d'initiative privée (espaces publics,
paysage, architech¡rc et intégration cles plojets dans leur site, .. .) ;

e L'amélioration de la protection hydr:aulique clu quartier et sa valodsation paysagère.
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Par délibération de son Conseil Municipal en date du 25 f'évrier 2016,1a Ville de Montpollier
a clonc déciclé d'élabolel'un prnjet d'aménagement et d'organisel pendant la durée de cette
élaboration, une concertation auprès cles habitants, associations locales et autres persorutes
concetnées.

A I'issue du bilan cle cette concertation, elle envisage cle nrettre en æuvle ce prnjet, désigné
ci-après par le ter'¡ne < I'opémtion >r dans le cadle cles clispositions du code cle I'u'banisme et
de clésigner un amétrageur afin de lni confïer, en application cles dispositions cles articles L.
300-4 et L. 300-5 du code cle I'urbanisme et des aúicles L.1523-1et suivants du code génér'al
des collectivités tcnitoriales, les tâches nécessaires à la réalisation cle cette opération
cl'aménagement clans le cache d't¡ne concession d'aménagement.

L'opération d'aménagement a notannment pour objet cle pennettle la réalisation cle nouveaux
équipements publics ou l'adaptation de ceux existants aux futurs besoins des habitants.

Un certain nornbte de ces équipernents sont aujowd'hui de compétence métropolitaine
(voiries, assainissement, eau potable, réseau de chauffage, ...).

Or, le caractèrc complexe cl'une telle opération cle renouvellement urbain, ainsi que
l'imbdcation de projets ulbains partenariaux avec les atrtres actions cle la futue concession
d'aménagement, dans l'objectif d'une maihise optimale cles finances publiques et cle la
rationalisation des ilrterventions sur I'espace public, incitent à efïectuel la progmmmation et
la réalisation de ces équipements de la façon laplus intég#e possible.

La loi relative à la maitrise d'ouvrage publique dite loi MOP pr'évoit en son article 2II. K -
Lorsque Ia réaliscttion, la réutilísaÍion ou Ia réhabilitation d'un ouvrage ou e\'un ensemble
d'outu'ages relèvent sÍmuhanéntenl de Ia conryétence de plusîeurs maîtres d'ouvrage, ees
clerniers peuvent d,ósígner, par conventíott, cehti d'entre etm c¡ui øssurera la maîlrise
d'ouvrage de l'opération. Cette convenfion précise les conditions d'organisation de kt
maîtrise d'ouvt'age exercée et enfixe le terme. >>

Au vu de ces élétnents, Montpellier Méditen'anée Métropole et la Corunune cle Montpellier
prnposent que ce soit la Commune, dans le cadrc de I'opération Pornpignane à venir, qui
réalise Ia totalité des équipements nécessaires à I'aménagement de cette opération. De ce fait,
la commune de Montpellier se vena transfércr par convention la rnaitrise cl'ouvrage de la
Métlopole sur les équipements relevant en plincipe tles compétences de l'Etablissement
Public de Coopération Intercornmunale.

Il est ici précisé que le ttansfert cle rnaîtrise cl'ouvmge se limitera, à I'intérteu de I'opération
d'aménagement qui sera concédée, aux équipements suivants :

- Equipements situés dans les secteurs couvefis pil une procédure cle Zctne
d'Anrénagernent Concertée restant à créer, de fait ;

- Equipements à réaliser au titre de conventions cle Projets urbai¡rs partenariaux (PUP),
ou situés clans le périmètre de secteurc de PUP approuvés par la Métropole.

Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit :

ARTICLE 1 : Objet cle la convention

La présente convention a pour objet, confonnément aux clispositions de I'article 2.11 cle la loi
no85-704 dtt 12 juillet 1985, rnodifiée par I'orclonnance n" 2004-566 du l7 jtrin 2004, de
désigner la Ville cle Montpelliel rnaîtrB cl'ouvrage clu progtamme prdvisionnel de travaux des
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équipements de I'opération de renouvellement urbain clc réaménagemeirt clu quartier de la
Pornpignane clans le périrnètre amexé aux présentes, clans les conclitionsfxees ci-apr-ès,

Ainsi, la Métropole approuve le principe de réalisation cles éqtripements publics prévus,
consiclérant que la réalisation cle ces óquipements, dans le cadre ãe I'opération
d'aménagement portée par la Ville, présente une cohér.ence.

Il est rappelé que le transfert temporaire cle maîtrise cl'ouvrage cle la Ville de Montpellier.,
impose à cette clemière cl'assurer seule la responsabilité de la maîtrise d'ouvrage dé
I'opét'ation, étant rappelé que Ic tlansfert de maîtrise cl'ouvrage se lirnitem, à I'intérizur de
l'opération cl'arnénagement qui sera concédée aux:

- Equipements situós dans les secteurs couverts par une procédure cle Zotte
d'Aménagement Concertée restant à créer; cte fait ;

- Equipements à róaliser au titre cle convention cle Projets ulbains parlenar.iaux, ou situés
dans le périmèhe de secteurs de PUP approurrés par Ia Métropole.

A ce stade, il est rappelé que dans I'hypothèse de la r'éalisation d'une ZAC,la question des
maitrises d'ouvmge rnultiples se règle par I'adicle R 311-7 clu cocle de I'urbanisme en
application cluquel :

n La personne publir¡ue qui a prìs I'initiative de Ia création de lq zone constittte utr ¿Iossier de
rëalisalion approuvé, sauf lorscltt'il s'agit de l'Etat, pcï son organe détìbérant. Le dossier de
réalisation comprend :

a) Le p'oiet de prog'amme des équipements pr,tblics ci réalìser clans Ia zone ; Iorsque celti-ci
cornporte des équipemenÍs dont Ia maît¡'ise d'ouv'age el le /ìnancentent incotnbent
normalement à d'autres collectiviÍés ou établissements publics, Ie clossier cloit camprendre les
pìèces faisant état d.e l'accord de ces personnes publit¡ues sur le p.ittcipe cle la rëàlisaríon de
ces éc1uþements, les modalités de leur incorporatÌon dcms lem,parríntoíne et, le cas échéant,
sur leur participation aufìnancentent. t

Les patties cotwierurent en outre que la maihise cl'ouvmge transférée par. la Métropole à la
Commune puisse elle-mêrne êh'e transferée au futu'concessionnairc cl'aménagement choisi
par la Ville cle Montpellier, au titrc de I'article L 300-4 du cocle de I'ulbanisme.

ARTICLE 2 : Programme

L'opération concelne les équipements, strÍctement situés dans les secteurs ci-dessus définis et
relevant de la compétence cle la Métropole, qui sont ou seront prévus, à ce jour, en
accompagnement des diffrrentes opérations irnmobilières de l'opération de r.éaménagement
dtt quartiet cle la Pompignane et dont les ñrturs habitants et usagers pouront bélréficier.

Notamrnent:

I - Les voiries :

La construction etlou la réfection de toutes les voies, calrrefours et places cornprises dans Ie
périmètre de I'opérntion et plus spécifiquernent dans les secteurs cl'interventiorrprioritaire, et
nécessaire à la desserte des consfi.nctions.

2 - Le réseau d'assainissement en eaux usées :

La concession réalisera la constructio¡r cles équipements intcmes à I'opération nécessaires à sa
clesserte ainsi que les raccordements aux réseaux périphériques existants. S'ils s'avèrent

3E

i

I

l

I

I

I

l

!

:
j

l

ì

:

I

ì

I
¡

¡

i

I

I
i

7t





nécessaircs, des dispositifs de sectotisation au contrôle ultér'ieur pourrcirt êhe nris en placr:
(rnétrologie ulbaine)

3 - Le r'ésean cl'assainissement en eaurx pluviales (et autres ouvrages de rétention) :

La concession réalisera la construction des équipernents internes à I'opération nécessaires à sa

desserte, y compris la réalisation d'ouvrages de rétention nécessaires à la compensation cle

l't¡rbanisation.

4 - Le réseau d'aclduction cl'eau potable et cle clófense incendie :

La concession réalisera Ia construction des équipements internes au quartier nécessaircs à sa

desserte ainsi que les raccolclements aux réseaux périphériques existants. S'ils s?avèrent
nécessaires, des dispositifs de sectorisation au contr'ôle ultér{eur pounont être rnis en place
(métrologie urbaine)

5 - Le réseau d'alirnentation électrique : MT et BT :

Le maillage inteme au quartier en Moyenne Tension, la distribution des constructions en
Basse Tension sont assur'és par la concession. Le concessionnairc du réseau électrique assure
pour sa part l'équipement des ûansfornrateurs, et à tenne la prise en charge de I'alimentation
extér'ieure. S'ils s'avèrcnt nécessaires, des clispositiß de sectolisation au contr'ôle ultérieur
pouront être mis en place (métrologie ulbaine)

6 -Le réseau de chanffage collectif ulbain etlou réseau gazetdes énergies renouvelables :

En fonction cles grands choix énergétiques retenus, la concession réalisera la construction cles

équipements intemes au quartier nécessaires à sa clesserte, ainsi qu'au développement des

énergies renouvelables þhotovoltaique, géotheunig biomasse, éolien ubain...)

7 - Les r'éseaux de télécommunioation et cle vicléocommunication :

Le génie civil cle ces réseaux, dans le périmètre de I'opération et plus spécifiquernent clans les
secteurs cl'intervention prioritairc, et pour les besoins est réalisé par l'aménageur. Les
ouvrages sont rcmis à la collectivité qui en dispose pour les mettre à disposition du/ou cles

concessiomaires. Ceux-ci font leur affaire de l'équipernent cles installations (tirage des câbles,
r'éparfiteurs, armoir es techniques,....)

I * Les réseaux d'éclairage des voies et espaces publics :

Ces réseaux fonctionnels d'accompagnement cles voiries et espaces publics sont r'éalisés dans
le cadle de la ooncession, ainsi que tous les clispositifs tecluriques dits intelligents susceptibles
cl'être déployés.

9 - Les places, les espaces verts, les plantations ct le rnobilier utbain cl'accompagnement clu

domaine public :

Les places, les espaces verts, les plantations et le nrobilier urbain (bornes, bancs, bauières,
gardes corps....) d'accompagnement cles voiries et espaces publics constituent I'un des

éléments qualitatiß clu projet urbain et seront Éalisés clans le cact'e de Ia concession.

AIITICLE 3 : Mode de financemcnt

Le montant prévisiorurel cles travaux, hors ingénierie et fiais sur tlavaux, y compris les travaux
préparatoites et pr'éliminailes, les raccordements aux réseaux extérieurs et le phasage cles

réalisations est estìrné à :

2t 165 000 € FIT (valeur ootobrc 2A16)
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Les cotts définitifs seront ajustés au vu des clépenses réellernent ex,lcutées. En cas ds
dépassement du montant estirné, le nouveau montant sera au€té entre les parties par voie
cl'avenant à la- présente convention

Le coût de l'ensemble de I'opération sera pris en charge pat la Commrne de Montpellier,
laquelle pouna en organiser la prise en chzu'ge dans le cadre cle la concession cl'aménagement
à venir.

Il est toutefois précisé que la Métropole s'engage à verser les recettes des PUP en cours (non
encore téalisés) ainsi que cles ftiturs PUP à conclure dans le périrnètre de l'opération à la Ville
ou à son futur aruénageur', ce que la Ville accepte exprcssément.

La Ville cle Montpellier ou son futul aménageur poferont, en contrepartie des recettes cles

PUP, I'engagement cle r'éalisation des équipements publics cléfinis par les PUP.

Ces plincipes seront repris clans le contrat de concession à intervenir entre la Ville cle

Montpellier et son futur aménageur.

Les parties conviennent cle prévoir par la suite I'établissenrent de PUP tripartites (ou
l'établissernent d'avenants pour les PUP cléjà signés) entrc la Métropole, le constructeur et la
Ville ou son futur aménageur portant engagement pr'écis sur les équipernents à réaliset et le
montant de la participation attenclue. Le plincipe de percoption clirecte des recettes de PUP
par Ia Ville ou son futur aménageur y sem r'éafür'mé. Dans le cas de PUP déjà signés où la
Méh'opole aurait déjà perçu partie ou totalité de recettes du PUP, celles-ci seront reversées
par la Métropole à la Ville ou son fuftir aménageur suite à la signature d'rur avenant aux
conventions de PUP.

ARTICLE 4 : Contr'ôle technique

La Métropole se réserve le droit d'effectuer à tout moment les contrôles techniques qu'elle
estime nécessaires sur les travaux relevant de ses compétences.
Elle pourra notamment se faire représenter arx réunions de chantier. Tout au long de
I'opåation, elle pouna présenter ses observations éventuelles à la commune ainsi q.t'a.,
concessionnaire de cette dernière.

La Métropole sem invitée ä participer aux opérations prealables à la réception des travaux. La
décision de réception prononcée par la Commune scra notifiée à la Métropole.

ARTICLE 5 : Remise de I'onvrnge

Les ouvmges sont remis à la Métlopole apr'ès réception des travaux notifiée aux entreprises et
expiration de la garantie cle patfait achèvement cles travaux à condition que la Commune ait
assur'é toutes les obligations qui lui incornbent pour permettre une mise en service irnmédiate
de I'ouvmge.

A compter de la date de la remise, la Métropole exercera pleinernent ses droits et obligations
cle gardien des ouu'ages concelnés, et en assÌrera, notamrnent, le fonctiomrement et
I'entrctien.

A I'occasion cle la remisc de chaque ouuage par la Ville de Monþellier à la Méhopole, sera
transmise une ( fiche d'ouvlage D, établie par la Ville ou son futur arnénageur, prrcisant les
élérnents nécessaircs à I'intégration cle l'équipement dans le patrirnoine de Ia dite collectivité :

J

a. Iclentification de I'ouvrage
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b. Coût complet hors taxe cle l'ouvrage incluant :

r cott d'acqdsition cles teuains d'emprise de I'ouvrage et fi'ais aunexes liés à ces
acquisitions, déterrninés clircctement ou par ratio,
¡ coitt de mise en état cles sols (dérnolition, tlépollution,..) rapportés à I'emprise cle
I'ouvrage rernis,
o cott des travaux, mis en æuvre pour la réalisation de l'ouvlage, et cles honoraircs
techniques liés à ces travaux (maîtlise cl'æuvle, SPS, burcau de contr'ôIe...),
o atttrcs chatges indirectes : honoraires des tiers (éftides, expertises cliverses),
rémuneration de I'a¡nénageuL frais financiem. . .

L'affectation cles charges indirectes se fera selon cles cleß de r'épartition objectives.

c. Participation peryue au titre des PUP pour Ia réalisation de cet ouvrage

La remise à la Mótropole cles ouvrages relevant cle ses cornpétences fera I'objet d'un procès-
verbal auquel sera annexé le DOE complet. La rernise d'ouvrage vaudm intégration clans le
domaine public métropolitain.

AIITICLE 6 : Entretíen des ouvrages

Jusqu'à la remise à la Métropole des ouvlages r'éalisés, ceux-ci sont entrctenus en bon état par
la Ville de Montpelliel ou son aménageur; à letu's frais. Postél'ieurement à la clate de rcmisã et
co¡rformément aux modalités deremise cles ouvrages pr'évus à I'article 5 ci-avant, la Métropole
exercera pleinement ses obligations de plopriétaire de I'ouvrage, en âssurela notamment la
gatcle, le fonctionnement et I'enüetien. Elle aura dès lors seule qualité pour engager toute
action en lesponsabilité stu le fondement cles pr{ncipes clont s'inspirent les aÍicles l7g2 et
1792-4-l du Code Civil.

ARTICLE 7 - Modalités de contrôle de I'utilisation des sommcs collectées au titre cles
PUP

7.1. - La Ville de Montpellier ou son futul aménageur devra rendre compte de I'encaissement
effectif des somrnes versées à laMétropole.

7.2. - La Ville de Montpellier ou son futur aménageur devra également lendre compte de leur
utilisation effective à la Métropole.

A cet ef:fet, elle adtessera au plus tartl Ie 30 juin cle chaque arurée, un tapport précisant :

. lc montant des sommes effectivement perçues,
o les moclalités de leur utilisation,
o l'état d'avancement des actions d'atnénagement pour le financement descluelles les

sornmos ont été versées ainsi qu'une évaluation de leur portée.

La Métropole a le drait cle conh'ôler les documents foumis, ses agents accreclités pouvant se
faire présenter toutes pièces de cornptabilité nécessaires à leur vérification.

ARTICLE I - Sanctions

8.1. - Dans I'hypothèse où les sommes versées en directpar les constn¡cteus à la Ville cle
Montpellier oì.1 solt futur aménageur ne seraient pas utilisées confoimémcnt aux dispositions
cles articles ci-clessus, la Méftopole pouma en exiger le remtrourscment après mise en clemeurc
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d'avoit' à utiliser les sommes versées conlbn¡ément à leur destination cl¿os ics clélaie rlu,elle
fixe, adressée par lettre reconlnandée avec accusé cle réception,
En cas de réalisation partielle des équipements publics, le rcmbousement sera opéré an
prorata clu clegré cle r'éalisation.
Dans ces hypothèses, la Ville ou son arnénageur garantira la Métropole pour toute action
indemtitaire qui viendrait à être intentée par les constructeurs du fait cle ia non réalisation
totale ou partielle cles équþements publics prévus clans Ies pUp.

8'2 * La Ville de Monþellier ou son ftitur aménageul ne pouna êhe tenu responsable cles
retatds dans la réalisation des actions d'aménagement rclevant soit d'une cairse de force
majeure, notamment en cas de modification des rÈgles d'urbanisme rendant impossible,
compromettant ou rendant plus onéreuse leur réalisation, soit du retarcl dans I'obterition cles
autodsations adnrinistratives nécessaircs.
Il en va de même en cas cle refuait cles autorisations aclministratives, cle suspension cle ces
autorisations ou d'amulation.
En cas de recouls gracieux otr contentieux exercé conhe les autorisations, les partiss à ta
présente convention s'engagent à définir par avenant les moclalités cle réalisation cle Ia
pr'ésente convention.

ARTICLE 9: Durée de la convcntion

La ptésente convention est conclt¡e à compter de la clate de signature par les deux parties.
Elle prencha fin au plus tard à la date cle clôture de la conoession d'aménagement ãnvisagée ou
par la résiliation cle la convention dans les conditions fixées à I'article 10.

AIITICLE l0 : Iìésiliation

Si la Cornmune est défaillante, et après rnise en clemeure infructueuse, la Métropole peut
résilier la présente convention.
La r'ésiliation ne peut prendrc effet qu'un mois apr'ès la notification cle la décisio¡ cle
résiliation.
Il est alors prooécté à un constat contradictoire cles prcstatiorx et travaux effectues.
Les effets financiers et techniques cle la résiliation sont fîxés de manière conccrtée par les
palties.

A,RI'ICLE 1l : Lltiges

Les litiges susceptibles de naitre à I'occasion de la présente convention seront portés clevagt le
hibunal administratif du lieu d'exécution de I'opération.

Fait àMorrþellier en 2 exem¡rlaires, rc .?.3.Añ.( åÔ/é

Pour la tle Montpellicr, Pour Méclitcrml¡ée

\
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Monsieur Le r'e Monsieur Pr'ésidcnt
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Annexe 1
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Ville de
Montpellier

Direction Aménagement
Programmation
Planification - Urbanisation
nouvelle

Extrait du registre des
délibérations du Conseil
Municipal de la Ville de
Montpellier
no 2016 / 315

Séance publique du
jeudi 29 septembre
2016

Convoqué le jeudi 22 septembre2016,le Conseil Municipal de la Ville de Montpellier
s'est réuni en mairie, Salle du Conseil Municipal, le jeudi 29 septembre 2016 à 18h00,

sous la présidence de Monsieur le Maire, Philippe Saurel

Présents :
Fabien ABERT, Lonaine ACQUIER, Luc ALBERNHE, Rémi ASSIE, Sophia AYACHE, Guy BARRAI, Valé¡ie BARTHAS-

ORSAL, Maud BODKIN, Françoise BONNET, Sabria BOUALLAGA, Dajmel BOUMAAZ, Arne BRISSAUD, Nancy CANAUD,

Gérard CASTRE, Mylène CHARDES, Robert COTTE, Cluistophe COUR, Jean-Luc COUSQLIER, Titina DASYLVA, Michaël

DELAFOSSE, Jean-Marc DI RUGGIERO, Michèle DRAY-FITOUSSI, Cluistian DLIMONT, Abdi EL KANDOUSSI, Julie

fRÊCfU, Vincenr HAIUSKA, Clare HART, France JAMET, Stéphanie JANNIN, Sonia KERANGUEVEN, Pascal

KRZYZANSKI, Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Nicole LIZA, Audrey LLEDO, Henri MAILLET,
M¡stapha MAJDOUL, Jérémie MAIEK, Chantal MARION, Isabelle MARSAIA, Herué MARTIN, Dominique MARTIN-
pzuVAT, Parricia MIRALLES, Jean-Piene MOURE, Caroline NAVARRE, Véronique PEREZ, Thibault RASSAT, Patrick RIVAS,

Brigifie ROUSSEL-GALIANA, Cédric de SAINT-JOUAN, Samira SAloMoN, Marie-Hélène SANTARELLI, Philippe SAUREL,

Séverine SCUDIER, Sauveu¡ TORTORICI, Bernard TRAVIER, Henri DE VERBIZIER, Annie YAGllE.

Absents ayant voté par procuration en application de I'article L 2l2l-20 du Code

Général des Collectivités Territoriales :
Perla DANAN, Véronique DEMON, Gérard LANNELONGUE, Rabii YOUSSOUS.

Absents :
Jacques DOMERGUE, PAtrick VIGNAL.

Modifîcation du Plan local dourbanisme (PLU) de la Ville de Montpellier
Avis simple sur le proiet de modifÏcation

Monsieur le Maire, Philippe SAUREL, rapporte :

A la demande de la commune de Montpellier, Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a

engagé la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Montpellier.

Conformément à la charte de gouvernance du PLU, adoptée par le Conseil de Métropole le 22 juillet 2015 et

régissant les modalités de collaboration entre la Métropole et les communes sur la compétence PLU, le Conseil

Municipal doit émettre un avis sur le projet de modification.

Les 59 points proposés portent sur des modifications de fond et de forme :

A) Les modifications defond

Modification no - Caractère sénéral - Article du rèslement : modifîcation de la rédaction des conditions

particulières relatives à

d'application de la règle
division, et extension de

la création de logements locatiß sociaux notamment pour préciser les modalités

dans les cas particuliers des permis d'aménager et des déclarations préalables valant

la règle portant obligation de réaliser des logements locatifs sociaux sur le secteur

d'extension delaZAC Ovalie (7AU-2) et l'entrée de ville avenue François Delmas (lAU-l).

Modification no2 - Caractère général - Article 2 du rèslement des zones AU : modification des dispositions

de l'article 2 du règlement des zones AU relatives aux conditions d'occupation du sol, pour tenir compte d'un

arrêt de la Cour administrative d'appel de Marseille en date du 9 octobre 2015.

ModifÏcation - Article L de l'article 12 du règlement

relatif au stationnement pour prendre en compte les récentes évolutions réglementaires

pour les logements sociaux, les établissements pour personnes âgées et les résidences

stationnement à proximité d'un transport en commun en site propre, intégration de la

(règles de stationnement
universitaires, règles de

noÍne de stationnement
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pour les vélos pour les constructions à usage de bureaux, suppression de la participation pour non réalisation des

places de stationnement)

Modification no4 - Caractère général - Article 12 du règlement : précision, dans la rédaction de l'article 12

du règlement relatif au stationnement, du calcul des droits réglementaires initiaux de stationnement d'une

surface de plancher existante afin de ne pás pénaliser leS projets'en cas de changements de destination d'une

construction affectée à de l'activité vers du logement.

Modifïcation no5 - Caractère général - Article 12 du rèelement: suppression de la règle de stationnement

rpé"tftq". p"ffi r"olui *rroy", à la règle générale qui définit
les besoins en stationnement en fonction de la localisation de chaque établissement.

Modification no6 - Caractère sénéral - Article 1 du rèslement : institution de la règle spécifique de

stationnement à proximité d'une station de tramway autour des trois nouvelles stations créées sur la ligne 4 de

tramway et diverses corrections des périmètres desservis par une station de tramway sur les lignes 2 et 3 pour

faire correspondre la règle relative au stationnement avec le niveau de dessefie effective.

Modifïcation no7 - Caractère général - emplacements réservés pour le tramwav : suppression des

emplacements réservés liés à la réalisation des lignes 2 et 3 de tramway, les aménagements prévus ayant été

achevés.

Modification no8 - Caractère - Article 13 du rèslement: à l'article 13 du règlement,

relatif aux espaces libres et plantations, de la mention < parcelle ) par ( unité foncière > pour prendre en compte

le fait, conformément au code de I'urbanisme, qu'une autorisation d'urbanisme peut être posée sur un ou

plusieurs terrains.

Modification no9 - Caractère éral - Article 10 du rèslement : modification de I'article 10 du règlement,

relatif à la hauteur maximale des constructions, pour exclure du calcul de la hauteur les dispositifs techniques en

toiture liés à la sécurité des personnes.

Modification noL0 - Ouartier Hônitaux-Facultés - r du Rois .Ioli : évolution réglementaire du secteur

du Bois Joli dans le bois de Montmaur et adaptation ponctuelle du règlement de la zone 5AU-1 afin d'intégrer Ia

notion de patrimoine paysager à préserver

noll - Zone lUl 7du ent de l'article 7 du

règlement, relatif à f implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, de la zone lUl afin

d'autoriser les constructions au-delà de la bande des 16 mètres par rapport au domaine public pour les

équipements publics et collectifs

Modifïcation no12 - Ouartier ux-tr'acultés - rue du Truel : modification ponctuelle de l'emplacement

réservé CI47 afin de prendre en compte l'évolution du projet d'espace public sur la rue du Truel et évolution

réglementaire (modification du secteur de zone 3U1-4) pour permettre la réalisation du projet Village des

Sciences de la Communauté d'Universités et établissements (COMUE) Languedoc Roussillon. .

Mn¡ìificnfinn no13 - Ouarfier C - Rnrrfnnnef - clinin ue Saint Jean évolutions réglementaires entre la

rue Moquin-Tandon et I'avenue Bouisson Bertrand (classement en secteur de zone 2ul-l1cw) afin de permettre

la requalification et le renouvellement urbain du site de la clinique Saint-Jean, en continuité avec le tissu de

faubourg existant tout en préservant les éléments de patrimoine.

Modification no14 rfier Cenfre Gares rue Frédéric Bazille-houlevard Rabelais : extension

ponctuelle du secteur de zone lUl-lcw le long de la rue Frédéric Bazille afin de prendre en compte les

orientations de la Zone de protection du patrimoine urbain et paysager (ZPPAUP) < Sud Gare Méditerranée > en

ce qui concerne la continuité du front bâti et le respect des épannelages.
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Modification no15 Ouartier Centre - Fipuerolles rue de Cranonne: suporession de

l'emplacement réservé C201 pour voie de liaison entre les rues Adam d+ Crapoime of Antcirieu afin de

permettre la prise en compte de nouvelles réflexions visant au renouvellement urbain du secteur.

Morlification nol6 - Ouartier - Avenue de Lodève - Cité Astruc : extension ponctuelle du secteur

de zone 2u1-1fw entre l'avenue de Lodève et la cité Astruc afin de peimettre la requalification et le
renouvellement urbain d'un secteur à l'interface entre deux quartiers'

Modifïcation no17 - Ouartier Celleneuve : modifications réglementaires dans le secteur de zone lul-4
(abaissement de la hauteur maximale des constructions à l1 mètres, intégrations de prescriptions patrimoniales à

l'article 11 du règlement et création d'espaces à protéger au titre de l'article L.l51-19 du code de l'urbanisme

sur plusieurs parcelles situées le long de l'allée Antonin Chauliac), afin de favoriser la préservation du tissu

caractéristique de ce quartier de faubourg

Modification noL8 - Oua Cenfre - Ren rv- Ä r"fs - rue Lunoraf . qrrppression de l'emplacement réservé

C246 pour élargissement de voirie.

Modification no19 - Ouartier - Gares - Ilot Du Guesclin : modification de l'article 6 du règlement,

relatif à l'implantation des constructions par rapport aux voies publiques, du secteur de zone 1U1-7fiv afin

d'autoriser un ordonnancement particulier des façades pour l'opération de renouvellement urbain prévu sur l'îlot
Du Guesclin.

no20 - Arts - rue Proudho création de l'emplacement réservé

C249 pour place publique aux abords de la chapelle des Récollets en vue de mettre en valeur la chapelle et

création de l'emplacement réservé C250 pour élargissement au carrefour de la rue Proudhon et de la rue Louis-

Frédéric Rouquette afin de favoriser un alignement des bâtiments le long de la rue Proudhon.

Modification no21 - Quartier Cévennes - La Martelle - rue des Bouissettes: création d'une orientation

d'aménagement et de programmation < Bouissettes >> entre la rue des Bouissettes et I'avenue de Monsieur Teste

afin de définir les conditions de mutation du secteur et en instaurant notamment des principes de liaisons

internes au secteur.

Modification no22 - Ouartier - avenue des Garrats : création d'un secteur de zone 2U1-16fw sur

le secteur compris entre l'avenue des Garrats et le parc du château de la Piscine afin d'accompagner la mutation

du site vers davantage de mixité (logements, commerces, services) et création d'une orientation d'aménagement

et de programmation < Lodève - Garrats > visant à préserver les qualités paysagères du site et à favoriser les

liaisons modes doux et inter-quartiers.

Modification no23 - Ouartier Cévennes - e de Lodève - ancienne sendarmerie: classement en

secteur de zone 2U1-13fw et création d'une orientation d'aménagement et de programmation < secteur Lodève-

Masséna > afin d'accompagner le renouvellement urbain du site vers davantage de mixité (logements,

commerces, services).

ModifÏcation no24 - Ouartier Mosson - ZAC Parc 00 2t extension: création de l'emplacement réservé

C25l le long de la rue du Pilory pour élargissement de l'emprise publique et modification de l'article 6 du

règlement, relatif à l'implantation des constructions par rapport aux voies publiques, du secteur de zone 4AU1-3

en vue de créer des conditions favorables à f implantation des futures constructions.

Modification n - Ouartier Croix doArsent - rue de X'ontcouverte : suppression de I'emplacement réservé

C225 pour cheminement piéton entre la rue de Foncouverte et le parc Montcalm, cet emplacement réservé

faisant doublon avec I'emplacement réservé C187 situé à proximité et plus adapté aux besoins.

Modification no26 - Ouartier osson - Avenue des Moulins : extension du secteur de zone 2Ul-1bw le long

de la rue du Professeur Blayac et de l'avenue des Moulins et création d'une orientation d'aménagement et de

programmation < avenue des Moulins - Mas de Campagne >> afin d'accompagner la mutation vers plus de

mixité et le renouvellement urbain du secteur suite au départ de l'Ecole supérieure de commerce de Montpellier.
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Modification no27 - Ouartier Cévennes - La Chamberte - avenue de la Colline : r'roJification ponctuelle de

l'emplacement réservé Cl pour élargissement afin de prendre en compte les projets d'installations sportives du

lycée Jules Ferry tout en maintenant un cheminement confortable des piétons le long de la rue de la Colline.

Modific¡tion no28 - QuàrtieÍ Cfoix d'Aieent - doniainé du Riéucoülon: identification de certains

bâtiments du domaine du Rieucoulon comme bâtiments pouvant changer de destination en zone agricole afin de

permettre le développement d'activités connexes à l'activité agricole du domaine et réduction de l'emplacement
réservé R5 pour parc public permettant d'adapter le périmètre de l'agriparc aux réalités de son fonctionnement.

ModifTcation no29 Ouartier Croix d' Ecole d'annlication de l'infanterie: évolutions
réglementaires dans le secteur de zone 2U1-I3 (évolution de la règle de hauteur maximale et modification de la
règle de stationnement) pour mettre en æuvre le projet de renouvellement urbain du site de I'EAI et plus

spécifiquement de la caserne Guillaut.

ModifTcation no30 - Ouartier - 7,^C Nouveau Saint-Roch: ajustement de l'emprise constructible
maximale du secteur de zone lul-8 afin de prendre en compte les évolutions du plan de masse delaZAC

Modification no31 - Quartier des Aubes - rue Ernest Renan : modification de I'emplacement réservé C134

pour cheminement piéton aux abords de l'église Sainte Jeanne d'Arc afin d'assurer une liaison piétonne entre

parcelles sans compromettre les conditions de renouvellement urbain.

Modification no32 - Ouartier des d'Arènes - Z^C de la Restanoue : création de deux secteurs de zone

2U1-15cw entre I'avenue des Près d'Arènes et le boulevard Fabre de Morlhon et au croisement des rues du

Lantissargues et de l'Industrie afin d'accompagner la mutation de ces secteurs vers une plus grande mixité et

modification des emplacements réservés C110, CIl2, C113 et Cl24 afin de prendre en compte les évolutions du
plan de masse delaZAC.

Modifïcation no33 - Quartier Croix d'Agent - avenue Villeneuve d'Ansoulême / rue Bachelard : création
de deux secteurs de zone 2IJI-l7fw entre I'avenue Villeneuve d'Angoulême et la rue Bachelard afin de réduire

la hauteur maximale des constructions autorisées et création d'espaces à protéger au titre de l'article L.
afin de la et de favoriser

renouvellement maîtrisé du quartier.

Modification no34 - Quartier Croix doArgent - domaine de Poutingon : création d'un espace boisé classé

sur la parcelle cadastrée EK nol, située rue du Mas Nouguier, afin de venir compléter une protection existante

sur un domaine privatif.

Modification no35 - Ouartier Port Marianne - Rlaise Pascal : modification de l'article 2 du règlement du

secteur de zone 2ll9-4w pour autoriser les installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE)

liées aux activités de sécurité publique de police et de gendarmerie.

Modification no36 - er Hônitaux-tr'acultés - nlace de la Voie Domitienne / Route de Mende / avenue

du Maior Flandre: modifications graphiques et rédactionnelles de I'article 6 du règlement, relatif à
I'implantation des constructions par rapport au voies publiques, du secteur de zone 1U2-3w et modification
ponctuelle de l'emplacement réservé C145 pour requalification des espaces publics afin de préciser les

conditions d' implantation des futures constructions.

Modifïcation no37 - Ouartier ux-tr'acultés - âvenue de Castelnau : extension ponctuelle du secteur de

zone 2lJ7-9w afin de favoriser le renouvellement urbain dans un secteur bien desservi en transports publics et en

commerces

Modification no38 - Ouartier dtArsent - allée .Iaccues Haléw: création de l'emplacement réservé

C252 au droit des parcelles cadastrées OC n"157 et no158 pour élargissement de l'allée Halévy, en vue de créer

un accès depuis le sud àlaZAC des Grisettes.
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Modifïcation no39 - Ouartier des Près d'Arènes - avenue Albert Dubout / rue Frédéric&fègeå! création

at^ 
"*p*e 

boisé classé sur la parcelle EX no480 afin de maintenir une présenc.: végétale, stÌr ce dclaissé situé le

long de l'avenue Albert Dubout.

Morlification no40 - Ouarfier Plan des Ouatre Seisneurs - du Pic Saint-Loun: extension ponctuelle du

sècteur de zone 2AU-1bw sùr la parcêlle cadastrée AN no265 afin de perinettre le maintien des constructions

existantes.

no{l - Ouartier Plan des Orratre Seisneurs - rue de Itflortrrs : modification de l'emplacement

réservé C8 pour voirie afin d'ajuster l'emprise initialement prévue tout en maintenant des conditions de

circulations satisfaisantes.

Modification no42 - Ouartier Hôpitaux-Facultés - rue de I'Espinouse/rue du Caroux : extension du secteur

d" r"* 2U1-1bw entre la rue de I'Espinouse et la rue du Caroux afin de permettre une mutation douce du

secteur.

Modifïcation n Ouartier Beaux Arts rue Montasinos/avenue de la J de Castelnau:

évolution de la hauteur maximale des constructions autorisées (article 10 du règlement) au croisement de deux

axes importants afin de permettre le renouvellement urbain d'un secteur situé le long de la ligne 2 du tramway.

Modification no44 - Ouartier Croix doArgent - rue des Sabines: suppression de l'emplacement réservé

Ct++ pour cheminement piéton suite à l'aménagement de liaisons piétonnes permettant un accès sécurisé au

groupe scolaire Beethoven.

Modification no45 - Ouartier des Près d'Arènes - rue de Saint Hilaire : extension du secteur de zone 2UI-
8cw et évolution de la règle de hauteur (article 10 du règlement) pour permettre le renouvellement urbain le long

de la ligne 4 du tramway.

Modifücation no46 - Ouartier Croix d'Argent - avenue Etienne Méhul : création d'un secteur de zone 2UI-
tZf t" tong de I'avenue Méhul pour pennettre le renouvellement urbain du site et notamment la création de

logements.

ification no47 - dt extension ponctuelle du secteur de zone

4AU3-1 sur les parcelles cadastrées OI n'l81 (partie), 183 et 184 afin de permettre le renouvellement urbain du

site.

Modification no48 - Ouartier Port Marianne - Z^C Consuls de Mer: évolutions réglementaires

t

(modification du périmètre de hauteur maximale des constructions du

maximale des constructions du lot G) et modification de l'emplacement
lot A et modification de l'emprise
réservé R2 pour parc public afin de

prendre en compte les évolutions du plan de masse delaZAC.

Modifïcatio n no49 - Ouartier Port arianne - secteur de la Cavalade : extension du secteur de zone I2AU-
3w au sud de l'avenue du Mondial 98 pour permettre la construction de logements collectifs, dans le

prolongement du quartier Parc Marianne

Modification no50 - Ouartier Port Marianne - ZAC ns de la Lironde suppression d'un espace public

à conserver, à modifier ou à créer le long de la rue Le Titien, le domaine public existant étant suffisamment

dimensionné à cet endroit pour assurer des circulations confortables.

Modifïcation no51 - f)rrnrfier Port M ânnê 7,ÂC -Iqrdins de la T,irnnde ' extension de l'emprise

maximale des constructions de l'île ( Q ) le long de la rue Le Titien afin de poursuivre la mise en æuvre

opérationnelle de la ZAC.

Modifîcation o52 - Ouartier Port - Pomnisnane - Avenue honse .Iuin : modifìcation de

voirie situés au centre du quartierl'emprise maximale des constructions et de l'emplacement réservé C207 pour
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Pompignane, afin de prendre en compte les évolutions du projet d'aménagement et de requalification du secteur

de la place du Corps expéditionnaire français en Italie.

Modification no53 - Ouartier Centre - Gambetta : classement en secteur de zone lUl-2w du secteur délimité
par l'avenue Clemenceau et la rue Marcel Arnoye pour favoriser le renouvellement urbain le long de l'avenue
Clemenceau.

Modification no54 - Ouartier Près d'Arènes - ZAC Garosud - rue de la Castelle : extension ponctuelle du

secteur de zone 4AU3-2 et adaptations réglementaires ponctuelles pour permettre I'extension du centre de

maintenance des tramways < Jeune Parque >.

Modification no55 - Quartier Croix d'Argent - ZAC Garosud extension - avenue Etienne Méhul:
suppression de l'emplacement réservé R38 pour bassin de rétention, les aménagements prévus ayant été

achevés.

B)Les modifications de forme

Modification no56: intégration dans le rapport de présentation des motifs des changements apportés au PLU
depuis son approbation, conformément à I'article R.151-5 du code de l'urbanisme.

Modifïcation no57 : suppression, dans les documents du PLU, de toutes les réferences au coefficient
d'occupation de sols (COS) réglementé (article 14) et à la superficie minimale des terrains (article 5), en

application de la loi ALUR du24 mars20t4.

Modification no58 : mise en cohérence du rapport de présentation avec le règlement en ce qui concerne les

pourcentages d'espaces libres.

Modlfïcalion¡159 : correction d'une erreur matérielle à l'article 10 du règlement de la zone lUl.

En conséquence, il est proposé au Conseil Municipal de bien vouloir :

Emettre un avis favorable sur le projet de modification du PLU ;

D'autoriser Monsieur le Maire ou, à défaut, l'adjoint délégué, à signer tous documents relatifs à cette

affaire ;

Le Conseil adopte.
Monsieur le Maire,

Publiée le z 3010912016
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I. PREALABLE

Le présent prolet de modification a pour objectif d'intégrer au PLU de la Ville de
Montpellier des dispositions de fond et de forme répondant à des besoins d'adaptation
de ce document afin notamment:

- d'intégrer au document des dispositions règlementaires et conservatoires relatives à
de nouvelles opérations (création de nouveaux secteurs de zones, création
d'emplacements réservés, ...) ;

- de compléter et d'adapter le règlement aux projets en cours ou envisagés à court
et moyen termes;

- d'apporter des corrections de forme concernant des erreurs ou des omissions
constatées après l'approbation du PLU et concernant les divers documents qui le
composent, dans un souci de précision et de cohérence de l'ensemble du document.

ll. Résumé des modifications projetées

Deux types de modifications sont abordés dans le présent document

les modifications de fond, qui concernent les projets de développement de la
ville (opérations nouvelles, modification du règlement, extension de zone,
création ou suppression d'emplacements réservés, ...);

a

a les modifications de forme, qui permettent d'apporter des correctifs sur les
textes et les plans graphiques du PLU (erreurs de saisies, ...),
correspondants à des erreurs repérées depuis la délibération d'approbation du
PLU par le Conseil Municipal le 2 mars 2006.

A) Les modifications de fond

Modification n"1 - Caractère qénéral - Article 2 du rèslement : modification de la rédaction

des conditions particulières relatives à la création de logements locatifs sociaux notamment pour

préciser les modalités d'application de la règle dans les cas particuliers des permis d'aménager
et des déclarations préalables valant division, et extension de la règle portant obligation de

réaliser des logements locatifs sociaux sur le secteur d'extension de la ZAC Ovalie (7AU-2) et

l'entrée de ville avenue François Delmas (1AU-1). p. 15

Modification n"2 - Garactère qénéral - Article 2 du rèqlement des zones AU : modification

des dispositions de l'article 2 du règlement des zones AU relatives aux conditions d'occupation

du sol, pour tenir compte d'un arrêt de la Cour administrative d'appel de Marseille en date du 9
octobre 2015. p.21

Modification n'3 - Garactère qénéral - Article 12 du rèqlement: modifications de I'article 12

du règlement relatif au stationnement pour prendre en compte les récentes évolutions
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réglementaires (règles de stationnement pour les logements sociaux, les établissements pour
personnes âgées et les résidences universitaires, règles de stationnement à proximité d'un
transport en commun en site propre, intégration de la norme de stationnement pour les vélos
pour les constructions à usage de bureaux, suppression de la participation pour non réalisation
des places de stationnement) p.Z3

Modification n"4 - Caractère qénéral - Article l2 du rèqlement : précision, dans la rédaction
de l'article 12 du règlement relatif au stationnement, du calcul des droits réglementaires initiaux
de stationnement d'une surface de plancher existante afin de ne pas pénaliser les projets en cas
de changements de destination d'une construction affectée à de I'activité vers du logement.

p. 31

Modification n"5 - Garactère qénéral - Article 12 du rèqlement : suppression de la règle de
stationnement spécifique pour les établissement scolaires des 1"' et2nd degrés afin de renvoyer à
la règle générale qui définit les besoins en stationnement en fonction de la localisation de chaque
établissement. p. 33

Modification n'6 - Caractère qénéral - Article 12 du rèolement : institution de la règle
spécifique de stationnement à proximité d'une station de tramway autour des trois nouvelles
stations créées sur la ligne 4 de tramway et diverses corrections des périmètres desservis par
une station de tramway sur les lignes 2 et 3 pour faire correspondre la règle relative au
stationnement avec le niveau de desserte effective. p. 35

Modification n"7 - Garactère qénéral- emplacements réservés pour te tramwav :

suppression des emplacements réservés liés à la réalisation des lignes 2 et 3 de tramway, les
aménagements prévus ayant été achevés. p. 39

Modification n'8 - Caractère qénéral - Article 13 du rèqlement: remplacement à l'article 13
du règlement, relatif aux espaces libres et plantations, de la mention < parcelle ) par < unité
foncière ) pour prendre en compte le fait, conformément au code de I'urbanisme, qu'une
autorisation d'urbanisme peut être posée sur un ou plusieurs terrains. p.47

Modification n'9 - Caractère qénéral - Article 10 du rèqlement: modification de l'article 10
du règlement, relatif à la hauteur maximale des constructions, pour exclure du calcul de la
hauteur les dispositifs techniques en toiture liés à la sécurité des personnes. p. 53

Modification n'10 - Quartier Hôpitaux-Facultés - Secteur du Bois Joli : évolution
réglementaire du secteur du Bois Joli dans le bois de Montmaur et adaptation ponctuelle du
règlement de la zone 5AU-1 afin d'intégrer la notion de patrimoine paysager à préserver. p.71

Modification n'11 - Zone 1U1 (faubourqs) - Article 7 du rèolement : modification de I'article
7 du règlement, relatif à I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, de la
zone 1U1 afin d'autoriser les constructions au-delà de la bande des 16 mètres par rapport au
domaine public pour les équipements publics et collectifs. p.77
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Modification n'12 - Quartier Hôpitaux-Facultés - rue du Truel : modification ponctuelle de

l'emplacement réservé C147 afin de prendre en compte l'évolution du projet d'espace public sur
la rue du Truel et évolution réglementaire (modification du règlement du secteur de zone 3U1-4)
pour permettre la réalisation du projet Village des Sciences de la Communauté d'Universités et

établissements (COMUE) Languedoc Roussillon. p. 81

Modification n'13 - Quartier Centre - Boutonnet - clinique Saint Jean : évolutions

réglementaires entre la rue Moquin-Tandon et I'avenue Bouisson Bertrand (classement en

secteur de zone 2U1-11cw) afin de permettre la requalification et le renouvellement urbain du site

de la clinique Saint-Jean, en continuité avec le tissu de faubourg existant tout en préservant les

éléments de patrimoine. P. 85

Modification n'14 - Quartier Gentre - Gares - rue Frédéric Bazille-boulevard Rabelais:
extension ponctuelle du secteur de zone 1u1-1cw le long de la rue Frédéric Bazille afin de
prendre en compte les orientations de la Zone de protection du patrimoine urbain et paysager

(ZPPAUP) < Sud Gare Méditerranée ) en ce qui concerne la continuité du front bâti et le respect

des épannelages. P. 95

Modification n'15 - Quartier Gentre - Fiquerolles - rue Adam de Craponne : suppression de

I'emplacement réservé C201 pour voie de liaison entre les rues Adam de Craponne et Anterrieu

afin de permettre la prise en compte de nouvelles réflexions visant au renouvellement urbain du

secteur. p.105

Modification n'16 - Quartier Gévennes - Avenue de Lodève - Cité Astruc: extension

ponctuelle du secteur de zone 2U1-1tw entre l'avenue de Lodève et la cité Astruc afin de

permettre la requalification et le renouvellement urbain d'un secteur à l'interface entre deux
quartiers. P. 109

Modification n'17 - Quartier Gelleneuve: modifications réglementaires dans le secteur de

zone 1U1-4 (abaissement de la hauteur maximale des constructions à 11 mètres, intégrations de

prescriptions patrimoniales à I'article 11 du règlement et création d'espaces à protéger au titre de

I'article L.151-19 du code de l'urbanisme sur plusieurs parcelles situées le long de I'allée Antonin

Chauliac), afin de favoriser la préservation du tissu caractéristique de ce quartier de faubourg
p.117

Modification n'18 - Quartier Centre - Beaux-Arts - rue Lunaret: suppression de

l'emplacement réservé C246 pour élargissement de voirie. p. 121

Modification no19 - Quartier - Gares - llot Du Guesclin : modification de I'article 6 du

règlement, relatif à l'implantation des constructions par rapport aux voies publiques, du secteur

de zone 1U1-7fw afin d'autoriser un ordonnancement particulier des façades pour I'opération de

renouvellement urbain prévu sur l'îlot Du Guesclin. p.123

Modification n"20 - Quartier Gentre - Beaux Arts - rue Proudhon : création de l'emplacement

réservé C249 pour place publique aux abords de la chapelle des Récollets en vue de mettre en

valeur la chapelle et création de l'emplacement réservé C250 pour élargissement au carrefour de

la rue Proudhon et de la rue Louis-Frédéric Rouquette afin de favoriser un alignement des

bâtiments le long de Ia rue Proudhon. p.127
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Modification n'21 - Quartier Cévennes - La Martelle - rue des Bouissettes : création d'une
orientation d'aménagement et de programmation < Bouissettes > entre la rue des Bouissettes et
l'avenue de Monsieur Teste afin de définir les conditions de mutation du secteur et en instaurant
notamment des principes de liaisons internes au secteur. p. 131

Modification n'22 - Quartier Cévennes - avenue des Garrats : création d'un secteur de zone
2u1-16fw sur le secteur compris entre l'avenue des Garrats et le parc du château de la Piscine
afin d'accompagner la mutation du site vers davantage de mixité (logements, commerces,
services) et création d'une orientation d'aménagement et de programmation < Lodève - Garrats >
visant à préserver les qualités paysagères du site et à favoriser les liaisons modes doux et inter-
quartiers. p. 135

Modification no23 - Quartier Gévennes - avenue de Lodève - ancienne qendarmerie:
classement en secteur de zone 2U1-13fw et création d'une orientation d'aménagement et de
programmation < secteur Lodève-Masséna > afin d'accompagner le renouvellement urbain du
site vers davantage de mixité (logements, commerces, services). p. 15S

Modification n"24 - Quartier Mosson - ZAC Parc 2000 2" extension: création de
l'emplacement réservé C251 le long de la rue du Pilory pour élargissement de I'emprise publique
et modification de I'article 6 du règlement, relatif à l'implantation des constructions par rapport
aux voies publiques, du secteur de zone 4AU1-3 en vue de créer des conditions favorables à
I'implantation des futures constructions. p. 16g

Modification no25 - Quartier Groix d'Aroent - rue de Fontcouverte: suppression de
l'emplacement réservé C225 pour cheminement piéton entre la rue de Foncouverte et le parc
Montcalm, cet emplacement réservé faisant doublon avec I'emplacement réservé C187 situé à
proximité et plus adapté aux besoins. p.173

Modification no26 - Quartier Mosson - Avenue des Moulins : extension du secteur de zone
2u1-1bw le long de la rue du Professeur Blayac et de I'avenue des Moulins et création d'une
orientation d'aménagement et de programmation ( avenue des Moulins - Mas de Campagne )
afin d'accompagner la mutation vers plus de mixité et le renouvellement urbain du secteur suite
au départ de I'Ecole supérieure de commerce de Montpellier. p. 175

Modification n'27 - Quartier Cévennes - La Ghamberte - avenue de la Cotline : modification
ponctuelle de I'emplacement réservé C1 pour élargissement afin de prendre en compte les
projets d'installations sportives du lycée Jules Ferry tout en maintenant un cheminement
confortable des piétons le long de la rue de la Colline. p. 1Bg

Modification n"28 - Quartier Groix d'Arqent - domaine du Rieucoulon: identification de
certains bâtiments du domaine du Rieucoulon comme bâtiments pouvant changer de destination
en zone agricole afin de permettre le développement d'activités connexes à I'activité agricole du
domaine et réduction de I'emplacement réservé R5 pour parc public permettant d'adapter Ie
périmètre de I'agriparc aux réalités de son fonctionnement. p. 1g3

Modification no29 - Quartier Croix d'Arqent - Ecole d'application de I'infanterie : évolutions
réglementaires dans le secteur de zone 2U1-13 (évolution de la règle de hauteur maximale et
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modification de la règle de stationnement) pour mettre en æuvre le projet de renouvellement

urbain du site de I'EAI et plus spécifiquement de la caserne Guillaut. p.201

Modification n'30 - Quartier Gares - ZAC Nouveau Saint-Roch : ajustement de I'emprise

constructible maximale du secteur de zone 1U1-8 afin de prendre en compte les évolutions du

plan de masse delaZAC, P.207

Modification no31 - Cluartier Aubes - rue Ernest Renan : modification de l'emplacement

réservé C134 pour cheminement piéton aux abords de l'église Sainte Jeanne d'Arc afin d'assurer
une liaison piétonne entre parcelles sans compromettre les conditions de renouvellement urbain.

P.211

Modification n'32 - Quartier des Près d'Arènes - ZAG de la Restanque: création de deux

secteurs de zone 2u1-15cw entre I'avenue des Près d'Arènes et le boulevard Fabre de Morlhon

et au croisement des rues du Lantissargues et de l'lndustrie afin d'accompagner la mutation de

ces secteurs vers une plus grande mixité et modification des emplacements réservés C110,

C112, C113 etC124 afin de prendre en compte les évolutions du plan de masse de la ZAC.
p.215

Modification n"33 - Quartier Croix d'Aqent - avenue Villeneuve d'Anqoulême / rue

Bachelard : création de deux secteurs de zone 2u1-17fw entre I'avenue Villeneuve d'Angoulême

et la rue Bachelard afin de réduire la hauteur maximale des constructions autorisées et création

d'espaces à protéger au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme afin de préserver la

trame végétale existante dans le quartier et de favoriser un renouvellement maÎtrisé du quartier.
p.229

Modification n'34 - Quartier Croix d'Aroent - domaine de Poutinqon : création d'un espace

boisé classé sur la parcelle cadastrée EK n'1, située rue du Mas Nouguier, afin de venir

compléter une protection existante sur un domaine privatif. p. 239

Modification no35 - Quartier Marianne - Blaise Pascal : modification de l'article 2 du

règlement du secteur de zone 2U9-4w pour autoriser les installations classées pour la protection

de l'environnement (ICPE) liées aux activités de sécurité publique de police et de gendarmerie.
p.243

Modification n'36 - Quartier Hôpitaux-Facultés - place de la Voie Domitienne / Route de

Mende / avenue du Maior Flandre : modifications graphiques et rédactionnelles de I'article 6 du

règlement, relatif à l'implantation des constructions par rapport au voies publiques, du secteur de

zone 1U2-3w et modification ponctuelle de I'emplacement réservé C145 pour requalification des

espaces publics afin de préciser les conditions d'implantation des futures constructions. p.247

Modification no37 Ouartier Hôoilaux-Facultés ue de Castelnau: extension

ponctuelle du secteur de zone 2U1-9w afin de favoriser le renouvellement urbain dans un secteur

bien desservi en transports publics et en commerces. p.251

Modification no38 Ouartier Croix d'Aroent allée Jacoues Haléw: création de

l'emplacement réservé C252 au droit des parcelles cadastrées OC n"157 et n'158 pour
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élargissement de l'allée Halévy, en vue de créer un accès depuis le sud à la ZAC des Grisettes.
p.259

Modificafion no39 - ier des Près d'Arènes - evênue Albert Dubout I rue Frédéric
Fabrèoes : création d'un espace boisé classé sur la parcelle EX n'480 afin de maintenir une
présence végétale sur ce délaissé situé le long de l'avenue Albert Dubout. p.263

Modification n'40 - Quartier Plan des Quatre Seiqneurs - rue du Pic Saint-Loup : extension
ponctuelle du secteur de zone 2AU-1bw sur la parcelle cadastrée AN n'265 afin de permettre le
maintien des constructions existantes. p. 265

Modification n'41 - Quartier Plan des Quatre Seiqneurs - rue de I'Hortus : modification de
l'emplacement réservé C8 pour voirie afin d'ajuster I'emprise initialement prévue tout en
maintenant des conditions de circulations satisfaisantes. p.271

Modification n'42 - Quartier Hôpitaux-Facultés - rue de I'Espinouse/rue du Caroux:
extension du secteur de zone 2u1-1bw entre la rue de I'Espinouse et la rue du Caroux afin de
permettre une mutation douce du secteur. p. 2TS

Modification n'43 - Quartier Beaux Arts - rue de Montasinos/avenue de la Justice de
Castelnau: évolution de la hauteur maximale des constructions autorisées (article 10 du
règlement) au croisement de deux axes importants afin de permettre le renouvellement urbain
d'un secteur situé le long de la ligne 2 du tramway. p.281

Modification n'44 - Quartier Croix d'Arqent - rue des Sabines: suppression de
l'emplacement réservé C144 pour cheminement piéton suite à l'aménagement de liaisons
piétonnes permettant un accès sécurisé au groupe scolaire Beethoven. p. 283

Modification n"45 - Quartier des Près d'Arènes - rue de Saint Hilaire : extension du secteur
de zone 2U1-8cw et évolution de la règle de hauteur (article 10 du règlement) pour permettre le
renouvellement urbain le long de la ligne 4 du tramway. p. 2BS

Modification n'46 - Quartier Groix d'Arqent - avenue Etienne Méhul : création d'un secteur
de zone 2U1-17f le long de l'avenue Méhul pour permettre le renouvellement urbain du site et
notamment la création de logements. p. 2gS

Modification no47 - Quartier Croix d'Arqent - rue de Cholet : extension ponctuelle du secteur
de zone 4AU3-1 sur les parcelles cadastrées OI n"181 (partie), 183 et 184 afin de permettre le
renouvellement urbain du site. p. 309

Modification n'48 - Quartier Port Marianne - ZAC Consuls de Mer: évolutions
réglementaires (modification du périmètre de hauteur maximale des constructions du lot A et
modification de I'emprise maximale des constructions du lot G) et modification de l'emplacement
résgrve R2 pour parc public qfin de prendre en compte les évolutions du plan de masse de [a
ZAC. p.317
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Modification n'49 - Quartier Port Marianne - secteur de la Gavalade : extension du secteur

de zone 12AU-3w au sud de I'avenue du Mondial 98 pour permettre la construction de logements

collectifs, dans le prolongement du quartier Parc Marianne. p.321

Modification no50 - Quartier Port M enne - ZAC Jardlns de la Lironde suppression d'un

espace public à conserver, à modifier ou à créer le long de la rue Le Titien, le domaine public

existant étant suffisamment dimensionné à cet endroit pour assurer des circulations confortables.

P.325

Modification n'51 - Quartier Port Marianne - ZAG Jardins de la Lironde: extension de

I'emprise maximale des constructions de l'île << Q > le long de la rue Le Titien afin de poursuivre

la mise en æuvre opérationnelle de laZAC. p. 329

Modification n'52 - Quartier Port Marianne - Pompionane - Avenue Alphonse Juin:
modification de I'emprise maximale des constructions et de I'emplacement réservé C207 pour

voirie situés au centre du quartier Pompignane, afin de prendre en compte les évolutions du

projet d'aménagement et de requalification du secteur de la place du Corps expéditionnaire
français en ltalie. P. 333

Modification n"53 - Quartier Centre - Gambetta : classement en secteur de zone 1U1-2w du

secteur délimité par I'avenue Clemenceau et la rue Marcel Arnoye pour favoriser le
renouvellement urbain le long de I'avenue Clemenceau. p. 337

iln¿lifi¡rfian noEá - ôrr¡rliar ÞrÀc dt 7Âô l?aracrr¡l rrra r{a l¡ llaefalla extension
ponctuelle du secteur de zone 4AU3-2 et adaptations réglementaires ponctuelles pour permettre

l'extension du centre de maintenance des tramways << Jeune Parque >. p.341

Modification n"55 - Quartier Groix d'Arqent - ZAC Garosud extension - avenue Etienne
Méhul : suppression de I'emplacement réservé R38 pour bassin de rétention, les aménagements
prévus ayant été achevés. P.347

B) Les modifications de forme

Modification n'56: intégration dans le rapport de présentation des motifs des changements

apportés au PLU depuis son approbation, conformément à l'article R.151-5 du code de

l'urbanisme. p. 353

Modification n'57 : suppression, dans les documents du PLU, de toutes les références au

coefficient d'occupation de sols (COS) réglementé (article 14) et à la superficie minimale des

terrains (article 5), en application de la loi ALUR du 24 mars 2014. p. 355

Modification n'58 : mise en cohérence du rapport de présentation avec le règlement en ce qui

concerne les pourcentages d'espaces libres. p. 369

Modification n'59 : correction d'une erreur matérielle à I'article 10 du règlement de la zone 1U1

p.373
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C) Les pêces constitutives
modifications

du PLU affectées par les

. Le rapport de présentation

. Les orientations d'aménagement et de programmation. Le règlement. Les documents graphiques

lll. Présentation des modifications projetées ainsi que
leur traduction dans les pièces du PLU

Ci-après sont présentées de manière détaillée, les modifications de fond puis les
modifications de forme projetées.

Le procédé suivi consiste å :

. présenter et définir les objectifs de la modification,. traduire les objectifs de la modification,

. préciser les pièces du dossier de PLU concernées et mettre en évidence les
éléments modifiés (avanU après).

Par souci de lisibilité dans le présent dossier:

- les extraits du PLU (textes inchangés) sonú indiqués en itatique;

-les modifications et les corrections apportées dans les textes sont surlignées en gris ;

Chaque point de modification est indépendant hormis les modifications n'3 et 6 qui portent
sur des passages identiques du PLU. Ainsi, la rédaction présentée à la modification no6
intègre les modifications présentées à la modification n"3.

Les documents graphiques modifiés (plans des ( APRES )) peuvent en outre faire
apparaÎtre un autre point de modification que celui dont ils font I'objet. Cela est alors précisé
à chaque fois.
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MODIFICATION N'1

MoDrFrcATroN A cARAcTERE GENERAL - MtxtrÉ soclele
ARTICLE 2 DES ZONES DU PLU COI.¡CENruÉES

Précision de la rédaction des conditions particulières relatives à la création de
logements locatifs sociaux

Extension de la règle de mixité sociale aux secteurs << extension d'Ovalie > et
<< entrée de ville avenue François Delmas >

1. Présentation et objectifs :

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) n' 2000-1208 du '13 décembre 2000,

basée sur des exigences de solidarité, de développement durable et de renforcement de la

démocratie, a profondément transformé le droit de I'urbanisme et du logement en France,

obligeant les communes de plus de 3 500 habitants et comprises dans une agglomération

de plus de 50000 habitants à disposer d'au moins 20o/o de logementsbcatifssociaux.

A Montpellier, la démarche volontariste menée en faveur de la mixité sociale par la
collectivité dans toutes les opérations d'urbanisme depuis la fin des années 1970, devançant

certaines des dispositions de la loi SRU, se voit solidement renforcée par de nouvelles

dispositions règlementaires intégrées dans le PLU issu de la révision de I'ancien plan

d'occupation des sols, approuvé par le conseil municipal le 2 mars 2006.

La loi n' 2013-61 du 18 janvier 2013 relative à la mobilisation du foncier public en faveur du

logement et au renforcement des obligations de production de logement social, a réaffirmé

sa volonté de favoriser la mixité urbaine et de créer les conditions d'une offre d'habitat
diversifiée. Désormais, les communes devront disposer d'ici à 2025 d'un minimum de 25o/o

de logements sociaux.

Parallèlement aux réflexions menées par la Communauté d'Agglomération (devenue

Métropole au 1er janvier 2015) dans le cadre de son Programme local de l'habitat (PLH),

la Ville de Montpellier a pris rapidement la mesure des nouvelles dispositions législatives et

a adapté en conséquence son PLU par modification approuvée le 22 juillet 2013. La

Métropole, compétente en matière de PLU depuis le 1er janvier 2015, a ensuite affiné le
dispositif lors de la dernière modification du PLU approuvée le 5 mars 2015.

A l'épreuve de I'application du droit des sols au travers de I'instruction des autorisations
d'occupation du sol, il est apparu que la rédaction actuelle des conditions particulières

relatives à la création de logements locatifs sociaux aidés par l'Etat insérées à I'article 2 du

règlement d'un certain nombre de zones du PLU devait être précisée.

Cela concerne les modalités d'application de la règle dans les cas particuliers des permis

d'aménager et des déclarations préalables valant division.

ll convient en effet de préciser explicitement que l'obligation de création de logements

locatiß sociaux imposée aux permis d'aménager ou aux déclarations préalables valant

division s'applique de manière globale à l'ensemble des surfaces d'habitation prévues dans
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l'opération et non aux permis de construire qui seront déposés sur les lots issus de ces
divisions.

Le vocabulaire employé pour désigner le logement social aidé par l'Etat est en outre corrigé
pour reprendre le terme générique < logement locatif social > utilisé par le code de la
construction et de l'habitation, tandis que l'exclusion des dispositifs de prêts à taux zéro du
calcul des obligations en matière de logement social est supprimée car celle-ci n'est pas
adaptée au logement locatif social.

Parailleurs, la modification du PLU approuvée le 28 mai 2015, qui avait permis I'ouverture
à l'urbanisation de deux secteurs de la ville de Montpellier, I'entrée de ville-avenue François
Delmas et I'extension du quartier Ovalie, avait omis d'étendre sur ces secteurs la règle
graphique relative à la création de logements locatifs sociaux. ll s'agit donc d'adapter le
document graphique du règlement lV.2.f suite à l'ouverture à l'urbanisation de ces deux
secteurs.

2. Traduction des obiectifs :

- Modification de la rédaction du paragraphe < Conditions particulières relatives à la
création de logements sociaux aidés par l'Etat dans les périmètres délimités dans les
documents graphiques du règlement > de I'article 2 du règlement des zones concernées.

- Adaptation du document graphique du règlement lV.2.f relatif aux secteurs d'application
de la prescription réglementaire spécifique concernant le logement locatif social pour
intégrer les secteurs < extension du quartier Ovalie >> et < entrée de ville-avenue François
Delmas >.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

1. Le rapport de presentation

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
aux zones et secteurs de zone {p.3221

Paqe 330, au paragraphe A - Règles applicables dans quasiment toutes les zones du
PLU, Article 2 "Occupations et utilisations du sol admises sous conditions", le texte est
modifié comme suit:

Concernant la mise en æuvre du principe de mixité sociale, le PLIJ prévoit

- dans les zones U et AU alternatives à vocation principale de logements, à I'exception des zones
de hameaux (6U et 3AU), de la zone 2U6 (ZAC de la Fontaine) et des secfeurs repérés au
document graphique du règlement où l'habitat à caractère social, locatif ou non, est déjà fortement
représenté, tout permis de construire comportant des suffaces d'habitation supérieures ou égates à
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1200 m2 de surface de plancher, à l'exception des résidences de tourisme, doit affecter de 20% à
30% de cette su¡face de plancher au logement locatif social a¡e¿-par-tEta+, selon la taille de
I'opération.

2. Le règlement

Au titre l- Dispositions générales

Eg@Q, le texte est modifié comme suit

2 - Le présent PLU institue en outre des prescriptions particulières qui s'ajoutent ou se
substituenf le cas échéant à celles des zones ef secteurs définis ci-avant.

lls'agit:
(...)

- des périmètres où des prescriptions relatives à la création de logemenfs locatifs socr'aux aidés+a+
[Etat sþpp/rguent (délimites aux documents graphiques du règlement) ;

Au titre ll - Dispositions appl¡cables aux zones

A I'article 2 des zones suivantes :

Zones U: 1U1,1U2,1U3, 1U4,1U5, 1U6, 1U7,1U8, 1U9, 2U1,2U2,2U3,2U5,2U8,
2U9.

Zones AU : 1AU, 2AU, 6AU, 7AU, 8AU, gAU, 1OAU, 114U, 124U, 134U.

Le paraoraphe de I'article 2 intitulé < Conditions particulières relatives à la création de
looements sociaux aidés par l'Etat dans les périmètres délimités dans les documents
oraphiques du rèqlement p de toutes les zones listées ci-dessus est modifié comme suit :

#) Conditions particulières relatives à la création de logemenfs locatifs sociaux a¡*¡s-Bar
PEtat dans les périmètres délimités dans les documents graphiques du règlement:

Dans l'ensemble de la zone, tout projet soumrs à permis de construire, permis d'aménager ou
déclaration préalable valant division, comportant des surfaces d'habitation doit prévoir d'affecter
une paft de logemenf locatif social

:

Pour les permis d'aménager et les déclarations préalables valant division, l'obligation de réalisation
de logement locatif social s'applique de manière globale à I'ensemble des surfaces d'habitation
prévues dans l'opération (déduction faite des superficies de logement social aidé par I'Etat déjà
existantes) et non aux permis de construire qui seront déposés sur les lots issus de ces divisions.

Le calcul se fait en fonction des tranches suivantes

- Tranche 1 : De 1200 à 2500 m" inclus, la part de logement social sera au moins
équivatente au résuttat de ta formute suivante : SD/') du proiet x 20%

(1) SDP = Surface de Plancher du projet destinée à I'habitation

- Tranche 2 : De 2501 à 5000 m2 inclus, la pari de logement social sera au moins
équivatente au résultat de la formule suivante : 2500 x 20 % + (SDP') du projet - 2500) x
25%

(1) SDP = Sufface de Plancher du projet destinée à I'habitation
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- Tranche 3 : à partir de 5001 m2, la part de logement social sera au moins équivalente au
résultat de la formule suivante : 2500 x 20 % + 2500 x 25% + ¡SDdl) du projet - 5000) x
30%

(1) SDP = Sufface de Plancher du projet destinée à l'habitation

Ces disposrïions ne sonf pas applicables:
- si Ia suiace de plancher d'habitation est inférieure à 1200 m2 ,

- aux résidences de tourisme.

A I'intérieur d'une opération d'aménagement (ZAC), à I'exception des résidences de tourisme,
l'obligation de réalisation de logemenú locatif social
p{€tå+at+rêzer€) s'applique de manière globale à I'ensemble des surfaces d'habitation prévues
dans I'opération, déduction faite des superficres de logement locatif socialaidé-Bar+Etat dé.1ä

exrsúanfes. Cette oblìgaflon esf fixée à au moins 30% de I'ensemble de la surface de plancher
d'habitation prévue dans I'opération.

Une minoration maximum de 15 m2 de la sufface de plancher de logement sociat exigible pourra
être tolérée si la typologie des logemenfs ef des bâtiments Ia justifie.

3. Les documents graphiques du règtement (ptanche lV.2.f)

Le titre de la planche lV.2.f est modifié comme suit :

< Secfeurs d'application de Ia prescription réglementaire spécifique concernant le logement
locatif socialaie¿+e+t++a+ (article 2) et secteurs de mixité sociale ))

La légende de la planche est modifiée comme suit :

< Secteur d'application de la prescription règlementaire spécifique concernant le logement
locatif soci al aidéfer-{Etat >

L'extension de la zone grisée relative aux secteurs d'application de la prescription
réglementaire spécifique concernant le logement locatif social se traduit de la façon
suivante:
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Secteur entrée de ville-avenue François Delmas :
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MODIFICATION N"2

MODIFICATION A CARACTERE GENERAL

ARTICLE 2 DU REGLEMENT DES ZONES AU

Modification des dispositions de I'article 2 du règlement des zones AU

1. Présentation et objectifs :

Les zones AU du PLU de la Ville de Montpellier correspondent aux secteurs de ville

insuffisamment équipés mais qu'il est prévu d'équiper et d'urbaniser.

Le règlement des zones AU du PLU de la Ville de Montpellier dispose, à l'article 2, que

les occupations et utilisations du sol ne sont admises qu'à condition de s'intégrer de

manière cohérente dans la zone et de contribuer à un aménagement de qualité de celle-

ci, et ce, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone, soit

lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble et au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à cette opération d'aménagement d'ensemble.

Pour faire suite à un arrêt de la Cour administrative d'appel de Marseille en date du 9
octobre 2015, considérant qu'elle ne respectait pas les dispositions de I'ancien article

R.123-6 du code de I'urbanisme (nouvel article R.151-20 du même code), il convient de

modifier la rédaction de l'article 2 du règlement des zones AU du PLU afin de se

conformer strictement à la rédaction prévue par le code de I'urbanisme.

L'article R.151-20 du code de I'urbanisme prévoit en effet les dispositions suivantes :

< Les zones à urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent être classés en zone à

urbaniser /es secfeurs desfinés à être ouverts à l'urbanisation.

Lorsque /es yores ouvertes au public ef /es réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,

d'assarnrssement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité

suffisante pour desseruir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone et
que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le

règlement en ont defini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions
y sont autorisées soif /ors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,

soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone prévus par
les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le règlement.

Lorsque /es yoles ouverfes au public ef /es réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,

d'assarnrssement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une

capacité suffisante pour desseruir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette

zone, son ouverture à l'urbanisation esú subordonnée à une modification ou à une

révision du plan local d'urbanisme comportant notamment /es orientations

d'aménagement et de programmation de la zone. >>

2T
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2. Traduction des obiectifs :

Modification de I'article 2 du règlement des zones AU du PLU

3. Les oièces du dossi de PLU concernées :

3.1. Le règlement

L'article 2 des zones 1AU,2AU,3AU,4AU1,4AU3, 4AU4,4AU5,4AU6,6AU, 7AU, 8AU,
gAU, 104U, 11AU, 12AU, 13AU et 14AU est modifié comme suit :

Article 2 : Occupations ou utilisations du sol admises sot s conditions

l) Dans tous les secteurs :

a) Principe général :

Sans préjudice des règles définies aux paragraphes 2) et 3) suivants :

Toutes les occupations et utilisations du sol visées par l'article L. 123-5 du code de
l'urbanisme (hormis celles visées à I'article 1 ci-dessus) ne sont admises :

qu'à condition de s'intégrer de manière cohérente dans la zone et de contribuer à
un aménagement de qualité de celle-ci, en conformité avec les dispositions du
présent règlement et de ses documents graphiques et, le cas échéant, en
compatibilité avec les orientations d'aménagement applicables à la zone,

a

a et ce, seiMalisetien des équl
soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble+t, soit au
fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à eet+e+pératbn
@lazoneprévusparlesorientationsd'aménagementet
de programmation et, le cas échéant, le règlement.
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MODIFICATION N'3

MODIFICATION A CARACTERE GENERAL

ARTICLE 12 DU REGLEMENT - STATIONNEMENT

Prise en compte des récentes évolutions du code de I'urbanisme

1. Présentation et objectifs :

Cette modification vise à intégrer dans le règlement du PLU les évolutions réglementaires

suivantes :

- les nouvelles règles de stationnement pour les logements sociaux, les établissements pour

personnes âgées et les résidences universitaires ;

- la minoration des règles de stationnement pour tous les types d'habitation à proximité d'un

transport en commun en site propre ;

- la suppression de la participation pour non réalisation des places de stationnement ;

- l'intégration de la norme de stationnement pour les vélos pour les constructions à usage de

bureaux (règle qui n'apparaît pas aujourd'hui dans toutes les zones du PLU).

1.1. L'intéqration de nouvelles normes en matière d'aires de stationnement

La loi n"2014-1545 du 20 décemb¡e 2014, relative à la simplification de la vie des

entreprises et portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et
des procédures administratives, a modifié les dispositions du code de l'urbanisme relatives

aux règles de stationnement.

Les articles L.151-35 et L.151-36 du code de I'urbanisme fixent ces nouvelles règles

L'article L151-35 du code de I'urbanisme dispose ainsi que:

< ll ne peut. nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, être exiqé pour les

constructions desfrnées à l'habitation mentionnées aux 1" à 3" de l'article L. 151-34\a réalisation
de plus d'une aire de stationnement par loaement.

Toutefois, lorsque les logements mentionnées aux 1" à 3" de l'article L. 151-34 sonf sffués à

moins de cinq cents mètres d'une qare ou d'une station de transpott public ouidé ou de transport
cotlectif en site propre et que la qualité de /a desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute

disposition du plan local d'urbanisme, être exioé la réalisation de plus de 0,5 aire de

stationnement par loqement. (...) ,

L'article L151-36 du code de l'urbanisme dispose que:

<< Pour les construcfions destrnées à l'habitation, autres que celles mentionnées aux 7o à 3" de

l'article L. 151-34, situées à moins de cinq cents mètres d'une aare ou d'une station de transport
public ouidé ou de transport collectif en site propre eú dès lors que la qualité de la desserte le
permet, il ne peut, nonobstant foufe dlsposition du plan local d'urbanisme, être exioé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par looement. t

9tl
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ll est précisé que les constructions destinées à I'habitation mentionnées aux 1" à 3" de
l'article L. 151-34 sont :

1' De logements locatifs financés avec un prêt aidé par I'Etat ;

2' Des établissements assurant l'hébergement des personnes âgées mentionnés au 6"
du I de l'article L.312-1du code de I'action sociale et des familles ;

3' Des résidences universitaires mentionnées à I'article L. 631-12 du code de la
construction et de I'habitation.

Afin de prendre en compte ces évolutions juridiques, qui sont d'ores et déjà en vigueur, il

convient aujourd'hui d'adapter la rédaction des dispositions propres au stationnement.

1.2. La suppression de la participation oour non réalisation des aires de stationnement

La loi n' 2010-1658 du 29 décembre 2010 de finances rectificative pour 2010 a
programmé la suppression de la participation financière pour non-réalisation d'aires de
stationnement, prévue aux anciens articles L.123-1-12 et L.332-7-1 du code de
l'urbanisme, à compter du 1"' janvier 2015.

Cette évolution réglementaire implique un toilettage du PLU afin de supprimer les mentions
de cette participation dans le rapport de présentation et tous les articles 12 du règlement
concernés.

1.3 L'intéoration de la norme de stationnement pour les vélos pour les constructions à usaqe
de bureaux

L'article L.151-30 du code de I'urbanisme prévoit les dispositions suivantes:

< Lorsque Ie règlement prévoit des obligations en matière de stationnement des véhicutes
motorisés, il fixe des oblioations minimales pour les vélos pour les immeubles d'habitation et de
bureaux. dans le respect des conditions prévues au lde l'article L. 111-5-2 du code de ta
construction et de l'habitation. >>

Le PLU de Montpellier prévoit déjà des obligations de stationnement pour les vélos, mais la
règle associée aux immeubles de bureaux n'est pas reprise dans toutes les zones du PLU.
ll convient donc d'étendre cette règle à toutes les zones.

2.Traduction de I'obiectif

- Modification des dispositions réglementaires générales de I'article 12 du règlement, relatif au
stationnement.
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? I ae nià¡ae r{r¡ r{nce, iar Þl I I arrnaarnáae .

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Dans le chapitre /,ll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Paqes 335-336, le rapport de présentation est modifié comme suit

Article 12 : < Stationnement >.

Le dr'spositif de cet article est analysé sous deux grandes rubriques .' les díspositions
communes à úoufes les zones eú les dispositions variables selon les zones.

¿ES D'SPOS'T'OAIS CO M MU N ES A TOUTES LES ZOIVES ;

1/ un allègement des normes de sfationnement r'mposées aux constructeurs de locaux
d'activités, de logements locatifs aidés par l'Etat, d'établissements pour personnes âgées et de
résidences universitaires sifués à proximité d'une ligne de tramway

ll a été introduit dans le PLU, une modulation des normes quant à la réalisation du nombre d'aires de

stationnement. Cette modulation est conforme au plan des déplacements urbains de Ïe'ggtemérati€n-de

l¡en+pel¡er la Métropole de Montpellier qui prévoit < la modification de la réglementation art. 12 des

PLIJ fixant les normes en matière de réalisation de stationnement : (...) dans le centre ainsi que dans

les communes ef les quartiers desseryls par Ie tramway et concentrant une fofte densité d'emplois
(quartiers des hôpitaux et facultés) il sera proposé une diminution de nombre minimal de places de

stationnements imposé lors de la création de bâtimenfs neufs ou à I'occasion de changement
d'affectation créant des m2 d'activités dans un rayon de 300 à 500 m autour des /þnes de tramway >.

Ainsi, dans /es secfeurs circonscrits par un cercle de rayon de 500 mètres centré sur /es súafions de

tramways@,IesexigencesminimalesenmatièredestationnementpourIes
constructions aufres que cetles desfinées à I'habitation sont de 1 'place pour 300 mz de surface de
plancher.

De même, conformément à la loi du 20 décembre 2014 relative à la simplification de la vie des

entreprises et portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures

administratives, dans les secteurs circonscrits par un cercle de rayon de 500 mètres centré sur les

stations de tramways, les exigences maximales en matière de stationnement sont de :

- 0,5 place par logement pour les logements locatifs financés avec un prêt aidé par I'Etat, les

établissements assurant l'hébergement des personnes âgées et les résidences universitaires ;

- 1 place par logement pour tous les autres types de logements.

Par exception, la zone 14AU, concernée par l'opération d'aménagement d'ensemble ZAC Oz 1, a fait
l'objet de règles spécifiques. Compte tenu de la politique mise en æuvre dans le cadre de cette

opération au titre de son inscription dans le territoire de I'EcoCité, s'appuyant notamment sur une
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desserfe performante par les transports collectifs, le développement des modes doux et promouvant Ia
réalisation de parkings à usage partagé, la zone 14AIJ ne fixe aucune exigences minimales en matière
de stationnement et ce quelque soit l'usage des constructions.

2/ une prise en compte du stationnement des vélos dans les locaux d'habitations collecfífs, les
établissements scolaires ef /es locaux d'activités

(...)

3/ Une prise en compte des opérations exceptionnelles

(...)

4/ une taille minimale ímposée aux places de stationnement

(...)

5/ Ie stationnement relatif au logement social, aux établissements pour personnes âgées et aux
résidences universitaires

s; ¡l ne ll nþsf pas exigé ta réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de togements tocatifs financés
avec un prêt aidé par l'Etat, d'établissements assurant l'hébergement des personnes âgées et de
résidences universitaires.

6/ Les impossibilités techniques

A défaut de pouvoir réaliser /es p/aces de stationnement sur le terrain du projet ou dans son
environnement immédiat, le pétitionnaire peut s'affranchir de ses obtigations en :

- obtenant une concesslon à long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation,

- ou en acquérant /es p/aces dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réatisation.

LES NORMES VARIABLES SE¿OIVtESZO'VES ET LA NATURE DES CO'VSTRUCTIONS

Pour les constructions destinées à I'habitation collective. ainsi dans /es zones Au, ta norme est de I
place par tranche de surface de plancher (en général 50 m2) avec un plafond fixé à 1 ou 2 ptaces par
Iogements. Ce plafond est fonction de la densité de la zone : dans les zones frês denses Ie ptafond est
fixé à 1 place par logement, lorsque la densité est moindre ce plafond est porté à 2 ptaces.

Par exception, dans la zone 14AU compte tenu de la présence du tramway - prolongement de la ligne
1 - et en application des orientations du Plan de Déplacements lJrbains (PDu), it n'existe pas de norme
minimale en matière de stationnement pour les constructions y compris desfinées à t'habitation.

Cecl est cohérent avec les derniers résultats de I'enquête ménages déptacements 2003/2004 qui
montrent une motorisation des ménages croissante au fur et à mesure que I'on s'étoigne du centre.
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Pour I'habitat individuel. la norme esf de I place par tranche de sufface de plancher de 50 m2 avec un

plafond fixé à 2 places par logement.

Pour les proiets hôteliers

- en zone dense, il est exigé une place de stationnement pour 3 chambres, ce qui correspond à la
norme usuelle dans ce secteur.

- en seconde couronne, cette norme passe à une place pour 2 chambres avec la réalisation

concomitante d'une aire d'autocar pour les projets supérieurs à 100 chambres.

- enfin dans un secteur (6AU), particulièrement bien desserui par les transports collectifs, la norme est
d'une place de stationnement pour 4 chambres.

Par ailteurs, ilest exigé que le projet de permis de construire précise les modalités de gesfion en dehors

de ta voie publique des arrêts momentanés des véhicules de la clientèle (autocars et véhicules

pafticuliers).

tes-+ésid€R-es peur persenn Les établissements assurant I'héberqement des oersonnes

âqées et les résidences universitaires: quelle que soit la zone, la norme+ini@
50 nÊde surfaee de planeher, Gette nerrne est plafennée à une plaee peur 2 legements est de 1 place

de stationnement pour 3 places d'hébergement (0,5 place lorsque la construction est située à moins de

500 mètres d'une station de tramway).

Pour les établissements scolaires. dans /es zones réglementées, la norme générale pour le
stationnemenf des véhicules et de 1 ,5 places par c/asse sauf dans /es zones denses ou cette norme est

abarssée à une place parclasse (zones 1U1,2U6).

Par ailleurs, il est exigé pour /es éfablrssements du secondaire la création d'une aire de stationnement
des 2 roues de 60 m2 pour 100 é/èves (voir paragraphe relatif aux vélos).

Pour les constructions destinées aux bureaux.

Dans /es zones U, la norme esf de 1 place pour75 m2 de sufface de plancher dans /es secfeurs denses

(1Ul à llJB et 2U6) et de 1 place pour 40 m2 dans /es secfeurs moins denses (2U1 à 4U3).

Dans l'ensemble, la norme dans la zone AU, varie entre 1 place pour 40 m2 et 1 place pour 30 m2,

hormis en dans le secteur 6 AIJ ou la norme est d'une place de stationnement pour 100 m2 de suiace
de plancher.

Par exception, dans Ia zone 14AU, il n'existe pas de norme minimale mais un plafond fixé à une place

par tranche de 60m2 de surface de plancher.

3.2. Le règlement

Au titre l- Dispositions générales

Pgæ.j!, le texte est modifié comme suit

2 - Le présent PLU institue en outre des prescriptions particulières qui s'ajoutenf ou se
substituent le cas échéant à celles des zones eú secfeurs définis ci-avant.

ll s'agit
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(. )
- des périmèfres de desserfe par le tramway où /es normes minimales de stationnement sont
allégées @ (délimités aux documents graphiques du règlement) ;

Au titre ll - Dispositions applicable aux zones

f)ans torÍes les zones du Pl tl l'erticle 1 2 drl rèolement est modifié eomme sr¡it

#) Dans les périmètres de desserte par le tramway :

Nonobstant /es guofas définis au paragraphe (...) sous chapitre (...) précédenf ef sans
prejudice des aufres rêgles desdifs paragraphes qui restent applicables :

Pour les constructions destinées à I'habitation situées tout ou partie dans les périmètres de
desserte par le tramway définis dans les documents graphiques du règlement, le quota
applicable est au maximum de :

- 0,5 place par logement pour les logements locatifs financés avec un prêt aidé par I'Etat, les
établissements assurant I'hébergement des personnes âgées et les résidences universitaires ;

- 1 place par logement pour toutes les autres constructions destinées à I'habitation

Pour les constructions autres que celles destinées à l'habitation siÍuées tout ou paftie dans les
périmètres de desserfe par le tramway définis dans /es documents graphiques du règlement, te
quota applicable est au minimum de
1 place de stationnement pour 300 m" de surface de plancher.

#) Rappel :

En application des dispositions du code de l'urbanisme :

* Nonobstanf /es règles définies cËdessus, il ne peut être exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé
par l'Etat, d'établissements assurant I'hébergement des personnes âgées et des résidences
universitaires (ÆL11 L. 1 51 -35,).

- Pour des rarsons d'ordre technique, architectural ou urbanistique empêchant la réalisation
matérielle des p/aces réglementaires sur /e terrain d assieffe ou dans son environnement immédiat,
Ie pétitionnaire pourra s'affranchir de ses obligations partreie deux moyens (LJ23-14 L.151-33/ :

o I'obtention d'une concesslon à long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé à proximité de I'opération ;

. l'acquisition ou la concession de places dans un parking privé de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé à proximité de I'opération.

eede de I'urbanisme
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Dans le rèqlementdeszones 1U8.2U1.2U3.2U4,2U5.2U7.2U8.2U9.4U3. 1AU.4AU4.
4AU6. 7AU. 8AU. gAU. 1OAU. 114U. 124U.

L'article 12 est complété par la mention suivante, pour les constructions destinées aux

bureaux :

#l Rèqles particulières

a Constructions destinées aux bureaux

(...)

Un ou des locaux directement accessibles et aménagés aux fins exclusives d'un stationnement

sécurisé des vélos doivent être prévus. La surface cumulée de ces locaux résulte d'une norme

minimale fixée à 0,8 m2 pour 50 m2 de surface de plancher, chaque local devant avoir une

superficie minimale de 6 m2.
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MODIFICATION N"4

MODIFICATION A CARACTERE GENERAL

ARTICLE 12 DU REGLEMENT - STATIONNEMENT

P réc i s i o n o u 
""' " I'::: :lï:""T::,'i:T:i:::ï,'ïä 

d e stat i o n n e m ent

1. Présentation et obiectifs :

Le PLU de Montpellier dispose à l'article 12 < Stationnement des Véhicules > de l'ensemble de

ses zones d'un principe règlementaire général applicable aux changements d'affectation ou de

destination des surfaces de plancher (SDP) existantes.

Ce principe est ainsi rédigé : < Les surfaces de plancher existantes dont la destination ou

l'affectation sera modifiée devront satisfaire uniquement aux besoins supplémentaires induits par

la nouvelle affectation. >

Cette disposition vise à acter l'affectation d'un droit initial de stationnement règlementaire à une

SDP existante, en particulier pour les bâtis anciens eVou situés en secteur urbain dense ne

disposant pas (ou peu) de places de stationnement effectives.

Comment s'opère le calcul ?

le droit initial de stationnement est calculé sur la base de I'affection effective de la SDP au

moment du dépôt de I'autorisation d'urbanisme sollicitant son changement de destination.

le nombre issu de ce calcul est alors retranché au nombre de places règlementaire théorique

imposé par la nouvelle destination de la construction. La valeur résultat de cette différence

correspond alors au nombre de places de stationnement règlementaires que le projet devra

effectivement com porter.

A I'usage, il convient aujourd'hui de préciser la rédaction de cette disposition règlementaire afin

de prendre en compte :

le cas des SPD existantes objet de travaux sans changement de destination,

I'effet contre-productif de I'application des dispositions spécifiques aux périmètres de

desserte par le tramway pour les changements de destination des SDP existantes visant la

création de logements dans ces périmètres.

Concernant ce dernier point, dans les périmètres de desserte par le réseau de tramway

représentés dans les documents graphiques du règlement (planche lV-2-e), le PLU réduit

fortement les obligations en matière de stationnement imposées à toutes les constructions, à

l'exception de celles destinées à l'habitat, pour notamment favoriser le développement des

modes de déplacements doux et réduire la présence de la voiture en ville.

ll convient donc de ne pas pénaliser par des obligations de création de places de stationnements
peu justifiées les changements de destination de SDP existantes visant la création de logements
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à l'intérieur de ces périmètres < tramway >>, notamment dans les secteurs anciens et denses de
la ville.

2.Traduction des objectifs :

Modification de la rédaction du 1"' alinéa du paragraphe ( Principes généraux > de I'article 12
< Stationnement des véhicules > du règlement de l'ensemble des zones du PLU.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

4. Le règlement
Zones concernées : toutes les zones du PLU

Le premier alinéa du paragraphe ( Principes généraux > de I'article 12 << Stationnement
des véhicules > de toutes les zones du PLU est modifié et complété comme suit :

#) Principes généraux :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ef des
installations dorT être assuré en dehors des yoles publiques. Les surfaces de plancher
existantes objet de travaux sans changement de destination ou dont la destination ea
lhtreêfagon sera modifiee, devront satisfaire uniquement aux besorns supplémentaires
induits parle nouveau programme ou la nouvelle affectation.

Le calcul des droits de stationnement initiaux de ces surfaces de plancher existantes
sera effectué sur la base de leur destination effective au moment du dépôt de
I'autorisation d'urbanisme, et des règles particulières définies pour cette destination, le
cas échéant, au(x) paragraphe(s) suivant(s) du présent article, nonobstant les
dispositions spécifiques applicables dans les périmètres de desserte par le tramway.
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MODIFICATION N"5

MODIFICATION A CARACTERE GENERAL

ARTICLE 12 DU REGLEMENT . STATIONNEMENT

Suppression de la règle de stationnement spécifique aux établissements scolaires

des 1"'et 2nd degrés

1. Présentation et obiectifs :

L'article 12 du règlement du PLU, relatif au stationnement, prévoit une norme variant de 1 à 1,5

place de stationnement par classe pour les établissements scolaires des 1"' et 2"d degrés. Ces

aires de stationnement doivent répondre aux besoins du personnel scolaire.

A I'usage, il s'avère que cette règle n'est pas toujours adaptée aux équipements scolaires, les

besoins en stationnement des personnels scolaires étant très différents selon que le niveau de

desserte effective du quartier où se situent les établissements par les transports en commun est

élevé ou non.

L'application de la règle sans prise en compte du contexte urbain a pour effet de créer soit des

aires de stationnement surdimensionnées et aménagées au détriment des espaces extérieurs

des écoles, soit des aires de stationnement sous-dimensionnées obligeant à un report des

véhicules sur l'espace public environnant.

Aussi, afin de mieux prendre en compte les besoins réels et particuliers de chaque

établissement, il est proposé de supprimer la règle spécifique édictée à I'article 12 du règlement
du PLU, renvoyant à la règle générale qui indique qu'en l'absence de précision réglementaire < la

demande de permis de construire devra montrer que le nombre de places de stationnement
répond aux besoins engendrés par la nature, la fonction et la localisation des constructions,

travaux et ouvrages réalisés >.

2. Traduction des objectifs :

- suppression, à I'article 12 du règlement des zones et secteurs de zone concernés, des règles

spécifiques aux établissements scolaires des 1"'et 2nd degrés.

3. Les pièces du dossier de PLU concernées :

3.7, Le raoport de orésentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone
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PgEl!!9, le paragraphe A - Règles applicables dans quasiment toutes les zones du PLU
est modifié comme suit :

Article 12 : < Stationnement >t

(...)

¿ES 
'VORMES 

VARIABLES SE¿O'V ¿ES ZO'VES ET LA NATURE DE LA CONSTRUCTION

(...)

Pour /es éfablrssemenfs sco/arres.

nerme est abaissée àune plaee par elasse (zenes 1U1; 2U6),

Par ailleurs, il est exigé pour les établissements du secondaire la création d'une aire de
stationnement des 2 roues de 60 m2 pour 100 élèves (voir paragraphe relatif aux vélos).

3.2. Le rèolement

Dans le règlement des zones 1U1,1U4,2U6 et 3U2, et des secteurs de zone 2lJ1-8 et 3U1-4,
l'article 12 est modifié comme suit:

' constructions et installations nécessaires aux seruices publics ou d'intérêt collectif :

- établissemenfs d'enseignement public ou privé du 1er et 2ème degré :

{+l€€e-p€r+l€s€e

1 aire pour le stationnement des 2 roues de 60 m2 pour 100 élèves, uniquement pour les
établissements du 2ème degré.

Dans le règlement des zones 1U3,2U1,2a)2,2U4,2U5,2U7,2U8,3U1, 4U1, 4U2,4UI, IAU,
2AU, et 44U1, I'article 12 est modifié comme suit :

' constructions et installations nécessaires aux seruices publics ou d'interêt collectif :

- établissemenfs dþnseignement public ou privé du ler et 2ème degré :

@
1 aire pour le stationnement des 2 roues de 60 m2 pour 100 élèves, uniquement pour les
établissements du 2ème degré.
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MODIFICATION N'6

MODIFICATION A CARACTERE GENERAL

DOCUMENTS GRAPHIQUES DU REGLEMENT

Périmètres desservis par une station de tramway

lnstitution de la règle spécifique de stationnement à proximité
des nouvelles stations de la ligne 4

1. Présentation et obiectifs :

Conformément au code de I'urbanisme et au plan de déplacements urbains (PDU) de Montpellier

Méditerranée Métropole, le PLU de Montpellier comprend des dispositions réglementaires
permettant d'adapter les normes en matière de stationnement avec la qualité effective de la
desserte par les transports en commun.

C'est ainsi que les obligations en matière de réalisation d'aires de stationnement sont minorées

dans des périmètres de 500 mètres centrés sur les stations des lignes de tramway.

Mise en service en 2012, la ligne 4 vient d'être prolongée permettant I'achèvement du tour
complet du centre-ville de Montpellier. Les travaux de bouclage étendus sur 1,2 km permettent

désormais de relier la Place Albert 1er à la Place Édouard Adam, via les boulevards Henri lV,

Ledru Rollin et Jeu de Paume. Trois nouvelles stations ont ainsi été créées : <Albert 1er -
Cathédrale >>, < Peyrou - Arc de Triomphe > et < Saint-Guilhem-Courreau >.

ll convient donc aujourd'hui d'élargir aux secteurs nouvellement desservis par la ligne 4 du

tramway le principe de la règle applicable le long des lignes déjà en service.

Par ailleurs, la minoration des règles de stationnement n'étant prévue par I'article L. 151-35 du

code de I'urbanisme que dans les secteurs situés à moins de 500 mètres d'une station de

tramway et dès lors que la qualité effective de la desserte le permet, des corrections graphiques

sont apportées le long des lignes 2 et3 du tramway :

- les stations < Victoire 2 >> et < Charles de Gaule > situées sur la ligne 2, respectivement situées

sur les communes de Saint-Jean-de-Vedas et de Castelnau-le-Lez, mais ayant leur aire

d'influence sur le territoire de la Ville de Montpellier, sont intégrées au document graphique du

règlement < Périmètres desservis par une station de tramway > ;

- les stations << Garosud > de la ligne 2 et << Pont Trinquat > de la ligne 3, respectivement situées

entre les stations < Victoire 2 >> et < Sabines > et entre les stations < Pablo Picasso > et
< Boirargues >, prévues dans les déclarations d'utilité publiques des lignes 2 et 3 mais dont la
mise en service n'est prévue qu'en fonction de l'évolution de I'urbanisation dans les secteurs
qu'elles desservent, sont supprimées du document graphique du règlement < Périmètres

desservis par une station de tramway >.
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2.Traduction de I'objectif

- lnscription au document graphique du PLU (plan lV-2-e) des stations < Albert l"'-Cathédrale >>,

< Peyrou-Arc de Triomphe > êt < Saint-Guilhem-Courreau > de la ligne 4 du tramway et des
périmètres de 500 m de rayon autour des stations à I'intérieur desquels la règle spécifique de
stationnement sera applicable ;

- lnscription au document graphique du PLU (plan lV-2-e) des stations < Victoire 2 >>, située sur
la commune de Saint-Jean de Vedas, et < Charles de Gaule >, située à Castelnau-le-Lez, de la
ligne 2 du tramway et des périmètres de 500 m de rayon attachés à ces stations, à I'intérieur
desquels la règle spécifique de stationnement est applicable ;

- Suppression au document graphique du PLU (plan lV-2-e) de la station inscrite au plan entre
les stations < Victoire 2 >> et < Sabines > de la ligne 2 du tramway et du périmètre de 500 m de
rayon attaché à cette station, à I'intérieur duquel la règle spécifique de stationnement est
applicable ;

- Suppression au document graphique du PLU (plan lV-2-e) de la station inscrite au plan entre
les stations < Pablo Picasso > et << Boirargues > de la ligne 3 du tramway et du périmètre de 500
m de rayon attaché à cette station, à l'intérieur duquel la règle spécifique de stationnement est
applicable ;

? I ae niÀr-ae ;{r r iar Þl I I ¡rrnaarnÁac .

3.1. Le rapoort de présentation

Paqes 335-336, le rapport de présentation est modifié comme suit (à noter: cette rédaction
intègre les modifications présentées à la modification n'3 du présent dossier) :

Article 12 : < Stationnement >.

Le drbpositif de cet article est analysé sous deux grandes rubriques .' les dispositions
communes à toutes les zones eú les disposifions variables selon les zones.

¿ES D'SPOS'T'O'VS COMMUNES A TOUTES LES ZOIVES ;

1/ un allègement des normes de sfafíonnement imposées aux constructeurs de locaux
d'activités, de logemenfs locafi'fs aidés par l'Etat, d'établissements pour personnes ágées ef de
résrdences universitaires siúués à proximité d'une ligne de tramway

ll a été introduit dans le PLU, une modulation des normes quant à Ia réalisation du nombre d'aires de
stationnement. Cette modulation est conforme au plan des déplacements urbains de la Métropole de
tøonipettieir qui preiolt,i tà moA¡ficàt¡on Ae b réglemòntation aft. 12 dets PLIJ fixant les normes en
matière de réalisation de stationnement : (...) dans le centre ainsi que dans /es communes ef /es
quartiers desservrs par le tramway et concentrant une forte densité d'emplois (quartiers des hôpitaux et
facultés) il sera proposé une diminution de nombre minimal de places de stationnements imposé lors de
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la création de bâtimenfs neufs ou à l'occasion de changement d'affectation créant des m2 d'activités
dans un rayon de 300 à 500 m autour des /rgnes de tramway >.

Ainsi, dans /es secfeurs circonscrits par un cercle de rayon de 500 mèfres centré sur /es sfaflons de

tramways@,lesexigencesminimalesenmatièredestationnementpourles
constructions aufres que celles desfinées à I'habitation sont de 1 place pour 300 m2 de surface de
plancher.

De même, conformément à la loi du 20 décembre 2014 relative à la simplification de la vie des

enfreprises et poñant diyerses dþosffions de simplification et de clarification du droit ef des procédures

administratives, dans /es secfeurs circonscrits par un cercle de rayon de 500 mètres centré sur /es

sfaflons de tramways, les exigences maximales en matière de stationnement sont de :

- 0,5 place par logement pour les logements locatifs financés avec un prêt aidé par I'Etat, les

établissemenfs assurant I'hébergement des personnes ágées ef /es résrdences universitaires ;
- 1 place par logement pour fous /es autres types de logements.

Par exception, la zone 14AU, concernée par l'opération d'aménagement d'ensemble ZAC Oz 1, a fait
l'objet de règles spécifiques. Compte tenu de la politique mise en æuvre dans le cadre de cefte

opération au titre de son inscription dans le territoire de l'EcoCité, s'appuyant notamment sur une

desserfe performante par les transports collectifs, le développement des modes doux et promouvant la
réatisation de parkings à usage paftagé, la zone 14AU ne fixe aucune exigences minimales en matière

de stationnement et ce quelque soit I'usage des consfructions.

3.2. Les documents qraphiques du règlement (olan lV-2-el

Le plan lV-2-e est modifié comme suit
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MODIFICATION N'7

MOD¡FICATION A CARACTERE GENERAL

Suppression des emplacements réservés liés à la réalisation des

lignes 2 et3 de tramway

1.Présentation et objectifs :

Dans la perspective de la réalisation des lignes de tramway, des emplacements réservés ont été

successivement inscrits dans le PLU de manière à prévoir les emprises nécessaires à

l'aménagement des voies de tramway et aux aménagements de voiries associés.

Aujourd'hui, une grande partie des aménagements ayant été réalisés, il convient de supprimer
des doeuments graphiques du PLU les emplacements réservés dont la destination a été réalisée.

2.Traduction de I'objectif

- Suppression des emplacements réservés C23 (en partie), C45, C128, C129, R6 et R43

3.Les pièces du dossier PLU concernées :

3.1. Le rapoort de présentation

Paqes 637 à 649, le rapport de orésentation est modifié comme suit :

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

c23

1-Rue de Las
Sorbes

Voie de liaison interquartier et contournement du
centre

-de I'avenue Père
Soulas à la rue La

Gaillarde
18m Commune

En grande partie réalisée : aménagement à
achever

-de la rue La
Gaillarde à I'avenue

de Lodève

selon
plan Commune idem

2-V€i€'1q€'sve'il€
e{+r€¡l€€-averqs€€
de{edèv+<¡tdele

tib€*é

18m *Cg+emé{âti€n
Veie neuvelle de liaisen entre I'avenue de

tedève et I'avenue de la tiberté dsfls le eadre de
te-lign€€4ü+remurey

(...)

€45
Rue-Mirehè¡te s€ltaÊ

¡gg{€mé+etien
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ple{+ lign€{€+ref,wey

(...)

e{¿g
Extensien-eues+de

te-l¡gneJ-dc
+amway

s€lsÊ
pl€ã ngglram€ra{ieå

ier
Réalisatien d'une jenetie+entre la ligne 3 et le
terminss euest de le ligne 1 du tremway, à la

M

e+æ Róalisetie+dela
*gnê€4r+tr€m'#ey

s€l€n
p{en Agglamére{ien ¡er

Paoe 653. le rapport de présentation est modifié comme suit :

Au titre lll.3.2 <¡ Autres emplacemenús réseryés >, le texte est modifié comme suit :

(...)

B - Justification des autres emplacements réserués pour équipements, déjà exisúanfs au POS
approuvé le 28 janvier 2004

81- Transports

o Transports en commun

R1 : Cet emplacement réserué de 1,1ha environ, inscrit au bénéfice de la Communauté
d'Agglomération, permettra I'extension du dépôt de transports en commun de Ia Jeune Parque sur le
secteur de Garosud, et en particulier la réalisation du centre de maintenance des rames de tramway
de la ligne 2.

R43 : Cet emplaeement réservé de 5 ha enviren; situé au terminus euest de la ligne 1 du tramway
nanges; dans le Ga

tramway et d'extensien euesFde la ligne 1, statien Bennier de la Meesen,

3.2. Les documents oraphioues du rèolement (planches lV-2-a n"8. 9. 14. 15.
16. 17. 18. 23 et 241 :

La suppression des emplacements réservés se traduit graphiquement
documents graphiques du PLU avant modification et après modification :

extrait des
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Emolacement réservé-G45 (olanche n"171 :

rue B

R

I
I

h,

- ---

04080r- Mèfes AVANT N

A

N

A
04080

- 

llÀlrar AFRES

+r

I
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Emolacements réservés C12B et R43 (olanches n'B et 14) :

I
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Fmnla¡amanf rÁcan¡Á (]4)Q lnlan¡}l. noß q 1Á, 1q 1^ 17 1A )'1, at )d\

Le tracé de I'emplacement réserué C129, visible sur /es neuf planches identifiées ci-dessous, esf
supprimé.

Pour des raisons de visibilité, il n'est pas fait d'extrait AVANT-APRES modification

08

t,

10 It 12

1,4 15 17
tf"-""

18

2g 21 22 23
V
¿)

{

26 27 28
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Emplacement réservé R6 (planches n'B et 9l :

R
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t\
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MODIFICATION N'8

MOD¡FICATION A CARACTERE GENERAL

ARTICLE 13 DU REGLEMENT - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Remplacement de la mention << parcelle > par < unité foncière >>

1.Présentation et obiectifs :

Par délibération du 5 mars 2015,le Conseil de la Métropole a approuvé une modification de

f'article 13 du PLU ( Espaces libres et plantations > de certains secteurs par le renforcement

du pourcentage d'espaces libres à respecter sur chaque unité foncière.

Cette modification règlementaire n'a pas concerné les articles 13 de toutes les zones du PLU,

une partie d'entre eux fixant déjà un niveau d'obligation d'espaces libres.

Pour autant, ces articles prenant la parcelle pour base de calcul des surfaces d'espaces libres

et non l'unité foncière, leur rédaction doit aujourd'hui être corrigée.

En effet, I'article R.423-1du code de l'urbanisme dispose qu'une autorisation d'urbanisme peut

être déposée sur un ou plusieurs terrains. Le Conseil d'Etat, pour sa part, (arrêt CE n"264667

27 juin 2005 - commune de Chambéry - recueil Lebon) précise ( qu'une unité foncière est un

îlot de propriété d'un seul tenant, composé d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles

appartenant à un même propriétaire ou à la même indivision >.

1 .Traduction des objectifs

- Modification de la rédaction de I'article 13 < Espaces libres et plantations > du règlement des

zones concernées :

Zones U : 2U1, 2U4, 2U5, 2U9, 3U 1, 4U 1, 4U2, 4U3, 4U4.

Zones AU et N : 1AU, 2AU, 4AU1, 44U6, N.

4.Les pièces du dossier du PLU concernées :

5. Le règlement

Le règlement des zones U est modifié comme suit
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Pages 184 et 185. I'alinéa correspondant des paraqraohes suivants de I'article 13 de la zone 2U1
est modifié comme suit:

3) Dans le secteur 2U1-7

Les espaces /rbres devront être plantés ef représenter 30% de la surface de la+erælle
l'unité foncière.

4) Dans les secúeurs 2U1-2, 2U1-3 et 2U1-6

Les espaces /óres devront être plantés ef représenter 20% de la surface de la-pareelle
I'unité foncière.

5) Dans les secúeurs 2U1-4

Les espaces /ibres devront être plantés et représenter 5% de la surface de la+arælle
I'unité foncière.

6) Dans les secfeurs 2U1-5 et 2U1-10

Les espaces /róres devront être plantés et représenter 10% de la surface de la+atælle
I'unité foncière.

10) Dans le secteur 2U1-14

Les espaces /rbres devront être plantés ef représenter 30% de la surface de la+arselle
l'unité foncière.

Paqe 234. l'alinéa correspondant de l'article 13 de la zone 2U4 est modifié comme suit :

Les espaces libres devront être plantés et représenter 20% de la surface de la+aræab
l'unité foncière.

Paqe 250. l'alinéa correspondant de l'article 13 de la zone 2U5 est modifié comme suit :

Les espaces /róres devront être plantés et représenter 20% de la sufface de la-pareelle
l'unité foncière.

Paqe 312. l'alinéa correspondant du paraqraphe suivant de I'article 13 de la zone 2U9 est modifié
comme suit:
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2) Dans les secúeurs 2U9-1, 2U9-2,2U9-3

Les espaces /rþres doivent représenter au minimum 20% de la surface de ta+arælø I'unité
foncière.

Paqes 331 et 332. l'alinéa correspondant des paraoraphes suivants de l'article 13 de la zone 3U1

est modifié comme suit :

2) Dans les secúeurs 3U1-1,3U1-5,3U1-6, 3U1-7 et 3U1-8

Les espaces /rbres devront être plantés et représenter 30% de la surface de le+arællo
I'unité foncière.

3) Dans les secúeurs 3U1-3

Les espaces Í'bres devront être plantés et représenter 15% de la surface de leærælle
I'unité foncière.

Paqe 361. l'alinéa correspondant des paraqraohes suivants de I'article 13 de la zone 4U1est

modifié comme suit:

2) Dans les secúeurs 4U1-1, 4U1-2 et 4U1-4

Les espaces /rbres devront être plantés et représenter 30% de la surface de le+arælle
l'unité foncière.

3) Dans le secteur 4U1-3

Les espaces /róres devront être plantés ef représenter 10% de la surface de b+arælle
I'unité foncière.

Paqe 377. I'alinéa correspondant de I'article 13 de la zone 4U2 est modifié comme suit:

Les espaces /rbres devront être plantés ef représenter 10% de la surface de la+arelle
I'unité foncière.

Paqe 391. l'alinéa correspondant de l'article 13 de la zone 4U3 est modifié comme suit :
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Les espaces /iþres non imperméabilisés, à traiter en massif planté, devront respecter au
minimum 20% de la surface de lapareelle I'unité foncière.

Paqe 406. I'alinéa correspondant des paraqraphes suivants de I'article 13 de la zone 4U4 est
modifié comme suit:

2) Dans le secteur 4U4-1

Les espaces /rbres doivent représenter au minimum 30% de la surface de le#ælle I'unité
foncière.

3) Dans le secteur 4U4-2

Les espaces /iþres doivent représenter au minimum 60% de la surface de le#{ælle I'unité
foncière.

Le règlement des zones AU et N est modifié comme suit

Paqe 42. l'alinéa correspondant du paraoraphe suivant de l'article 13 de la zone 1AU est modifié
comme suit:

3) Dans les secfeurs lAU-2, lAU-3, 1AU-5 et lAU-6

Les espaces /rþres devront être plantés ef représenter 30% de la sufface de laærælb
l'unité foncière.

Paqe 63. I'alinéa corresoondant du paraoraphe suivant de l'article 13 de la zone 2AU est modifié
comme suit:

3) Dans le secteur 2AU-2

La sufface des espaces /röres devra être égale à 60% de la surface de le#Feelø l'unité
foncière.

Paoes 98 et 99. I'alinéa correspondant des paraqraphes suivants de I'article 13 de la zone 4AU1

est modifié comme suit :
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2) Dans le secteur 4AU1-1, 4AU1-5, 4AU1-6 et 4AU1-7

Les espaces /róres devront être plantés et représenter 30% de la surface de laprælle
I'unité foncière.

4) Dans le secteur 4AU1-3

Les espaces /röres devront être plantés ef représenter 10% de la surface de bprælle
l'unité foncière.

Paqe 168. I'alinéa correspondant de I'article 13 de la zone 4AU6 est modifié comme suit :

Les espaces /ibres non imperméabilisés, à traiter en massif planté, devront respecter au
minimum 20% de la surtace de laprælle I'unité foncière.

Paqe 345. l'alinéa corresoondant du oaraqraphe suivant de I'article 13 de la zone N est modifié

comme suit:

2) Dans les secúeurs N-1 et N-2

La sutfacedes espaces /¡bres devra être égale à 60% de ta surface de tatrleæilel'unité foncière.
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MODIFIGATION N"9

MODIFICATION A CARACTERE GENERAL - ARTICLE 1O

DEFINITION DE LA HAUTEUR MAX¡MALE DES CONSTRUCTIONS

Prise en compte des dispositifs techniques en toiture
liés à la sécurité des personnes

1. Présentation et objectifs :

Pour répondre à un certain nombre d'obligations liées à la sécurité des personnes, les projets

de constructions neuves ou de réhabilitation de bâtis existants intègrent fréquemment la pose

de dispositifs de sécurité en toiture, le plus souvent sous la forme de garde-corps, permettant

de se prémunir contre tout risque de chute accidentelle, en particulier lors d'interventions liées à

I'entretien de ces constructions.

La définition de la hauteur maximale des constructions exposée en tête de I'article 10 < Hauteur

maximale des constructions >r de I'ensemble des zones du PLU liste les éléments de toiture non

pris en compte dans le calcul de cette hauteur maximale, éléments de toiture (cheminées,

antennes, enseignes, dispositifs techniques de captage de l'énergie solaire) dont les dispositifs
techniques lies à la sécurité des personnes ne font pas partie.

Aussi, dans I'objectif

de ne pas empêcher la pose de tels dispositifs sur des bâtis existants dont la hauteur serait
supérieure ou égale à la hauteur règlementaire fixée par le PLU,
de ne pas impacter excessivement le programme de certaines constructions neuves par,
notamment, la possible remise en cause de la réalisation d'un niveau de plancher,

il est proposé d'adapter la rédaction de la définition de la hauteur maximale des constructions

en ajoutant les dispositifs techniques liés à la sécurité des personnes à la liste des éléments

de toiture ne rentrant pas dans le calcul de cette hauteur.

2. Traduction des objectifs :

Modification de la rédaction de la définition de la hauteur maximale des constructions à
l'article 10 < Hauteur maximale des constructions> du règlement des zones du PLU
concernées.

3. I ac niÀ¡ae drr drrceiar ¡l¡r Þl I I arrnaarnáac .

3.1 Le règlement
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Page 26 du règlement des zones U, le paragraphe < 1) Définition de la hauteur maximale
des constructions > de I'article 10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1U1
est modifié comme suit :

1) Définition de la hauteur maximale des constructions :

al Dans les secteurs 1U1-1. 1U1-2. 1Ul-4. 1Ul-5. 1U1-6. 1Ul-7. 1lJ1-9 et 1tJl-10

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de ta
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseþneg des disposifls
techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes , au point
correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est exprimée en mètres
ou au point correspondant au niveau zéro dans /e sysfème de nivellement général de
la France quand celle-ciest exprimée en mètres NGF.

bl Dans Ie secteur 1Ul-3

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, à l'exception des
émergences d'installations techniques, dont celles liées à la sécurité des personnes,
des éléments architecturaux signaux, des verrières ou toutes autres émergences
permettant un éclairement naturel des bâtimenfs, des cheminées, des antennes ef des
enseþnes au þoint correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

a) Dans le secteur 1 U1-8

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes ef des dlsposfilfs techniques de
captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point
correspondant au niveau zéro dans le système de nivellement général de la France
exprimé en mètres NGF.

Pages 51 et 52, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de
l'article 10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1 U2 est modifié comme suit :

Définítion de Ia hauteur maximale des constructions
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La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes, des disposfffs
techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point
correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est exprimée en mètres

ou au point correspondant au niveau zéro dans /e sysfème de nivellement général de
la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 67, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1U3 est modifié comme suit :

Définition de Ia hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enserþnes, des disposfftfs

techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point

correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est exprimée en mètres

ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de nivellement général de
la France quand celle-ciest exprimée en mètres NGF.

Page 83, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1U4 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes, des disposfffs
techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point

correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est exprimée en mètres
ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de nivellement général de

la France quand celle-ciest exprimée en mètres NGF.

Page 96, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'afticle
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1 U5 est modifié comme suit :
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Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des locaux techniques, des garde-corps d'acrotère, des
éléments ponctuels d'architecture en toiture constitués de matériaux légers, des
cheminées. des antennes, des enseþnes, des disposifls techniques de captage de
l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, ef de toutes surélévations dues aux
souÓassements ne dépassant pas 1 mètre, au point correspondant au niveau zéro
dans le sysfème de nivellement général de la France.

Page 112,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone I U6 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance veñicale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
disposfffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes,
au point correspondant du sol fini après travaux d'aménagement de la zone quand
celle-ci est exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le
sysfème de nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres
NGF.

Page 127,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone I U7 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette canstruction, à I'exception des
locaux techniques de moins de 5 mètres de haut, des superstructures notamment des
cheminées, des antennes, des enseþnes ef des disposffls techniques de captage de
l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point correspondant du sol fini
après travaux quand celle-ci est exprimée en mètres ou au point correspondant au
niveau zéro dans le système de nivellement général de la France quand celle-ci est
exprimée en mètres NGF.
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Page 140, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions >> de la zone 1U8 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'impofte quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, des antennes ef des dispositifs techniques de
captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point correspondant au
sol fini après travaux d'aménagement de la zone quand celle-ci est exprimée en
mètres ou au niveau zéro dans /e sysfème de nivellement général de la France quand
celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 153, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1Ug est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de Ia
distance verticale de I'acrotère pour les toitures ferrasse ou de l'égout de la toiture pour
/es toitures en pente, à l'exception des locaux et équipements techniques, des
cheminées, des antennes, des enseþnes ef des dispositifs techniques de captage de
l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point correspondant du sol fini
après travaux, quand celle-ci est exprimée en mètres, ou au point correspondant au
niveau zéro dans le système de nivellement général de la France quand celle-ci est
exprimée en mètres NGF.

Page 175,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de lazone 2U1 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'impoñe quel point de ceffe construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des

disposifls techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.
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Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas
limitée à 49 NGF hors tout.

Pages 198 et 199, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de
l'article 10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 2U2 est modifié comme suit :

Définition de Ia hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
drsposrT/s techniques de captage de I'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mèfres NGF.

Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas
limitée à 49 NGF hors tout.

Page 230, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article
10 < Hauteur maximale des eonstructions > de lazone 2U4 est modifié comme suit:

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
disposrïls techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspandant au niveau zéra dans le système de
nivellement généralde la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas
limitée à 49 NGF hors tout.
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Page 245,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 2U5 est modifié comme suit:

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des

disposif/s techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas
limitée à 49 NGF hors tout.

Page 261,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 2U6 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance veñicale de n'importe quel point de cette construction, à I'exception des
cheminées, des antennes, des enseþnes, des dþositifs techniques de captage de
l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes , des ouvrages techniques ef autres
superstructures, au point correspondant du sol naturel avant travaux.

Page 276,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 2U7 est modifié comme suit:

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures

comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des ensetþnes ef des

disposrïfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

59

//2



Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas
limitée à 49 NGF hors tout.

Page 293, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions r> de la zone 2UB est modifié comme suit:

Définition de la hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enserþnes ef des
disposrÏrfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement généralde la France quand celle-ciest exprimée en mètres NGF.

Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas
limitée à 49 NGF hors tout.

Page 308, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions >r de la zone 2U9 est modifié comme suit :

Définition de la hauteur maximale des constructions .'

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, â l'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des
disposffds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes,
au point correspondant du sol fini après travaux d'aménagement de la zone quand
celle-ci est exprimée en mètres.

Page 325, le paragraphe < 1) Définition de la hauteur maximale des constructions > de
l'article 10 < Hauteur maximale des constructions > de lazone 3U1 est modifié comme suit:

1) Définition de la hauteur maximale des constructions :

a) f)an.c /c.c sa,efa'ttrs il 11-1 il 11-2 il 11-j il 11-4 il 11-5 il 11-6 al 3l 11-7
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La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de ceffe construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des
disposiffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Toutefois dans le périmètre d'indice "a" la hauteur maximale HM sera dans fous /es cas

limitée à 49 NGF hors tout.

b) Dans le secteur 3U1-8 :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel poínt de cette construction, superstructures

comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des ensetþnes ef des

disposiffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres.

Page 343, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions >> de la zone 3U2 est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures

comprises, à l'exception des . cheminées, des antennes, des enseþnes ef des
disposrTds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du solfini après travaux d'aménagement de la zone
quand celle-ci est exprimée en mètres.

Page 357, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 4U1 est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'impofte quel point de cette construction, superstructures

comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des
disposrTifs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mèfres NGF.
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Page 373, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 4U2 est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
disposftlÏs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand cette-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ciest exprimée en mètres NGF.

Page 388, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions >> de la zone 4U3 est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de ta
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des
dþosftfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol fini après travaux d'aménagement de la
zone.

Page 402,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 4U4 est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de ta
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des
disposffds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol fini après travaux d'aménagement de la zone
quand celle-ci est exprimée en mètres.

Page 416, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 6U est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance vefticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des
disposffds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand cette-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.
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Le règlement des zones AU, N et A

Page 17,le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone AUO est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des

disposifds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 35, 36 et 37 le paragraphe < 2) Normes spécifiques des secteurs de la zone > de

I'article 10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1AU est modifié comme suit :

2) Normes spéciîiques des secúeurs de la zone :

Dans le secteur IAU-I :

a) Définition de la hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des

disposrTrfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci
est exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système

de nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

b) Hauteur maximale des constructions

21 mètres

Dans Ie secteur lAU-3 :
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a) Définition de la hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des
disposfftfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci
est exprimée en mètres ou au poínt correspondant au niveau zéro dans le système
de nivellement généralde la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

b) Hauteur maximale des constructions

31 mètres

Dans les secfeurs lAU-4 et lAU-2 :

a) Définition de Ia hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'impoñe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
disposffls techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol fini après travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans te système de
nivellement généralde la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

b) Hauteur maximale des constructions

. dans le périmètre A.....

. dans le périmètre 8.....

. dans le périmètre D.....

. dans le périmètre E.....

. dans le périmètre F.....

...26 mètres

...35 mètres

...13 mètres

...15 mètres

...21 mètres

Dans le secteur lAU-í :

a) Définition de la hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale d'une construction de ce secteur est définie comme la
distance verticale prise à l'acrotère pour les toitures ferrasses ou à l'égout de ta
toiture pour les toitures tuiles, au sol naturel avant tous travaux quand cette-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres /vGF.
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b) Hauteur maximale des constructions

10 mètres

Dans le secteur 1AU-6 :

a) Définition de la hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des
drsposfffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci
est exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système

de nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

b) Hauteur maximale des constructions

18 mètres

Page 58, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions r> de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 2AU est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des
dþosrI/s techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 74,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 3AU est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des

disposfffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.
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Page 93, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article
10 < Hauteur maximale des constructions >> de la zone 4AU1 est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de Ia
distance veñicale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
disposfffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 112,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de lazone 4AU3 est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance veñicale en mètres de n'importe quel point de cette construction,
superstructures compnses, ä I'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes
ef des disposrïls techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol fini après travaux d'aménagement de la
zone.

Page 131,le paragraphe ( Définition de la hauteurmaximale des constructions r> de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 4AU4 est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance veñicale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des locaux techniques, des cheminées, des antennes, des
enseþnes ef des disposfffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la
sécurité des personnes, au point correspondant du so/ fini après travaux
d'aménagement de la zone.

Page 148, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 4AU5 est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticate de n'importe quet point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des
disposrïfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
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exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 164, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >r de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 4AU6 est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseþnes ef des

dþosrïds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol fini après travaux d'aménagement de la
zone.

Page 178,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article
'10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone SAU est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des

disposrtrfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de

nivellement général de la France quand celle-ciest exprimée en mètres NGF.

Page 191,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 6AU est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de I'acrotère pour les toitures ferrasse ou de l'égout de la toiture pour
les toitures en pente, à l'exception des locaux et équipements techniques, des
cheminées, des antennes, des enseþnes ef des disposffds techniques de captage de
l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point correspondant du sol fini
après travaux, quand celle-ci est exprimée en mètres, ou au point correspondant au
niveau zéro dans /e sysfème de nivellement général de la France quand celle-ci est
exprimée en mètres NGF.

Page 206, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 7AU est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, locaux techniques, des antennes, des
enseþnes ef des disposÍds techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la
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sécurité des personnes, au point correspondant au niveau des yores publiques
aménagées au droit des constructions.

Page 223,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 8AU est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, des antennes ef des dispositifs techniques de
captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point
correspondant au sol fini après travaux d'aménagement de la zone quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au niveau zéro dans le système de nivellement général de la
France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 240,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone gAU est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de l'acrotère pour les toitures ferrasse ou de l'égout de la toiture pour
les toitures en pente, superstructure et édicules techniques, cheminées, antennes et
dtsposfftfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes exclus, au point correspondant au niveau des voies publiques aménagées
au droit des constructions quand celle-ci est exprimée en mètres ou au point
correspondant au niveau zéro dans le système de nivellement général de la France
quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 261,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article
10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 1OAU est modifié comme suit :

Sauf disposition contraire résultant du présent article, la hauteur maximale (HM) d'une
construction est définie comme le maximum de la distance veñicale de n'importe quel
point de cette construction, superstructures compnses, â l'exception des cheminées,
des antennes, des enseþnes ef des disposrTfs techniques de captage de l'énergie
solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point correspondant du sol naturel avant
tous travaux quand celle-ci est exprimée en mètres, ou au point correspondant au
niveau zéro dans le système du Nivellement Général de la France quand celle-ci est
exprimée en mètres NGF.

Page 278,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions >> de l'article
10 < Hauteur maximale des constructions >> de la zone 1 1AU est modifié comme suit :
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La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, locaux techniques, des antennes, des
enseþnes ef des dlsposrT/s techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la
sécurité des personnes, au point correspondant au niveau des vores publiques
aménagées au droit des constructions.

Page 291,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 12AU est modifié comme suit :

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes ef des disposftlfs techniques de
captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point
correspondant au niveau zéro NGF.

Page 306, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone 13AU est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à I'exception des cheminées, des antennes ef des dlsposfffs techniques de
captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des personnes, au point
correspondant au niveau zéro NGF.

Page 330, le paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de I'article

10 < Hauteur maximale des constructions >> de la zone A est modifié comme suit:

La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enselþnes ef des

disposfffs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est

exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.

Page 341,|e paragraphe < Définition de la hauteur maximale des constructions > de l'article

10 < Hauteur maximale des constructions > de la zone N est modifié comme suit :
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La hauteur maximale HM d'une construction esf définie comme le maximum de la
distance verticale de n'importe quel point de cette construction, superstructures
comprises, à l'exception des cheminées, des antennes, des enseignes ef des
dlsposfüfs techniques de captage de l'énergie solaire ou liés à la sécurité des
personnes, au point correspondant du sol naturel avant tous travaux quand celle-ci est
exprimée en mètres ou au point correspondant au niveau zéro dans le système de
nivellement général de la France quand celle-ci est exprimée en mètres NGF.
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MODIFICATION NOlO

QUART¡ER PLAN DES QUATRE SEIGNEURS. SECTEUR DU BOIS JOLI

Modifications du règlement de la zone 5AU

1. Présentation et objectifs :

La zone SAU du plan local d'urbanisme regroupe un certain nombre de secteurs émaillant

I'ensemble du territoire communal, caractérisés par la qualité patrimoniale et/ou historique de

leur environnement au regard des constructions existantes eVou de leur aspect paysager.

Certains de ces secteurs sont d'ailleurs protégés soit au titre des monuments historiques, soit

au titre des monuments naturels et des sites.

Le secteur du Bois Joli, situé au nord de la commune et enserré dans le bois de Montmaur,

classé au titre des sites pour son caractère pittoresque en raison de son boisement

remarquable, se distingue par son environnement végétal et paysager remarquable. En

revanche, aucune des constructions présentes sur le site ne présente d'intérêt patrimonial

particulier.

Ce secteur est aujourd'hui classé en secteur de zone 5AU-2 qui encadre la constructibilité des
parcelles à la réalisation de constructions nouvelles eVou à la réhabilitation de bâtis existants,

sous réserve qu'elles participent à la mise en valeur du patrimoine bâti existant. Cette

rédaction exclut de fait toute possibilité de démolition de bâti existant.

Considérant qu'en l'absence de tout bâti remarquable, l'intérêt patrimonial du site du Bois Joli

ne réside exclusivement que dans la qualité de son environnement naturel ; qu'en

conséquence, les dispositions du secteur de zone 5AU-2 s'avèrent inappropriées tant aux

besoins d'évolution propres du secteur du Bois Joli qu'à I'objectif général de mise en valeur du

patrimoine voulu par le règlement de la zone SAU pour ce secteur :

il est proposé d'adapter le règlement du PLU applicable au secteur du Bois Joli en modifiant

son classement actuel 5AU-2 en secteur de zone 5AU-1 et en précisant notamment la
rédaction de la règle de l'article 2 dudit secteur 5AU-1.

Cette évolution réglementaire vient corriger une disposition du règlement applicable au

secteur du Bois Joli inappropriée du fait notamment qu'elle vise à préserver des bâtiments

existants qui n'ont pas de qualité particulière. Elle permet en outre de préciser le niveau de

protection de l'ensemble de la zone 5AU en ajoutant la préservation du patrimoine végétal

aux objectifs de la zone. En conséquence, le niveau de protection de la zone SAU n'est pas

réduit.
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2. Traduction des objectifs :

Classement du secteur du Bois Joli en secteur de zone 5AU-1 ;

Adaptation ponctuelle de la rédaction du règlement de la zone 5AU

3. I ac niÀaac ¡l¡r daeeiar d¡¡ Þl ll arrnaarnÁae .

3.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit

Dans le chapltre ,L.2.2 - Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zones :

Paqe 567. la présentation de la zone 5AU est modifiée comme suit:

DESCRIPTION:

Zone Partiellement équipée, caractérisée soit par l'existence de constructions présentant un
caractère architectural ou historique affirmé, soit par un environnement paysager de qualité.

LOCALISATION:

Château et Mas de la Méjanelle, de Comolet, de Gallière, de la Feuillade, de Pinville, Château
Bon, château de Flaugergues, chapelle de Montaubérou, château de Betlevue, Montmaur,
château de la Guirlande, Bois Joli, Domaine de Poutingon

CARTE NON MODIFIEE

PRINCIPAUX OBJECTIFS

Permettre une évolution et une mise en valeur compatible avec le caractère historique, ea
architectural de ees eenstruetiens ou paysager des lieux.

Deux secfeurs divisent la zone afin de prendre en compte des variations concernant
notammenf /es rêgles relatives à la nature de l'occupation &lahaaÍær.
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Paqe 568. les principales traductions rèqlementaires sont modifiées comme suit :

TRADUCTIO'VS REGLEMENTA'RES COMMUNES A TOUS IES SECTEURS DE LA ZONE
(complément aux dispositions générales décrites au sous-chapitre A).

La constructibilité dans ces secfeurs est conditionnée à I'accord du Ministre eeâfeçméffiefr+4
pour leur partie concernée par la législation sur €onçefnen{. /es sifes c/assés ef rnscrifs.

(.. .)

Seul l'article 1 est contraignant dans la mesure oit ne sont autorisées que les modifications ou
créations qui respectent et même seruent le caractère architectural, patrimonial, e{historique
M ou paysager des lieux considérés.

()

Paqe 569. la carte de localisation du secteur de zone 5AU-1 est modifiée comme suit :
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Paoe 572.|a carte de localisation du secteur de zone 5AU-2 est modifiée comme suit :
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3.2 Le règlement

Paqe 169 du rèqlement des zones AU. A et N. la descriotion et les princioaux obiectifs du

Secteur de la zone 5AU sont modifiés comme suit :

DESCRIPTION:

Zone Partiellement équipée, caractérisée soit par I'existence de constructions présentant un
caractère architectural ou historique affirmé, soit par un environnement paysager de qualité.

PRINCIPAUX OBJECTIFS

Permettre une évolution et une mise en valeur compatible avec le caractère historique, eu
a r c h i t e ct u ra I de-.ee,sænetruetie,ne o u p ays ag e r d es I i eu x.

Paqe 170 du rèqlement des zones AU. A et N. les principales traductions rèqlementaires sont
modifiées comme suit :

Dans son ensemble, la zone íAU se caractérise par:
. l'autorisation de toutes modifications ou créations de surtace de plancher sous réserue
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qu'elles respectent le caractère architectural, e+historique da#ti+s<ietanl ou paysager
des lieux.

Deux secfeurs divisent la zone afin de prendre en compte des variations concernant,
notammenf, /es rêgles concernant la nature de I'occupation e{ÆhaaÍeaç.
. eenstraetibilité peur lee deax seetears seus réserve de I'aeeerd exprese da Miftistre

. secteur 5AU-1 : secteur de référence,

. secteur 5AU-2 : Guirlande, Bellevue, Eeisleli (constructibilité limitee)

Dans le périmètre < W >, la démolition de tout ou partie d'immeuble peut être interdite
pour des motifs d'ordre esthétique ou historique.

Paqe 172 du rèqlement des zones AU. A et N. la rédaction du 2) de I'article 2 de la zone 5AU

est modifiée comme suit:

2) Dans le secteur 5AU-1 :

Se/on le principe défini au paragraphe 1) précédent ef sous réserue des règles définies aux
paragraphes 4) et 5) suivants :

- Sonf admis |es équipements publics.

Sont admis sous réserue qu'ils participent à la mise en valeur du patrimoine bâti ou
s'intègrentconvenablementdansl,environnementpaysager*iM,y
compris s'ils rendent nécessaire la démolition de bâtiexistant:

. Ious projets d'utilisation ou d'occupation des so/s desfinés à l'habitat, au
commerce, arJx bureaux, à l'hébergement hôtelier, aux constructions ou

i n sta ll atio n d' i nté rêt col lectif .

(...)

3.3 Les pièces graphiques du règlement (planche lV.2.a n"6)

La modification de zonage du secteur Bois Joli se traduit graphiquement : extrait des

documents graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'11

ZONE 1 U1

SEGTEUR DE ZONE 1U1-1- REGLEMENT (ARTICLE 7)

Possibilité de construction au-delà de la bande de 16 mètres par rapport au domaine
public pour les équipements publics et collectifs

l. Présentation et obiectifs :

Outre le faubourg de Celleneuve, la zone lU1 du PLU couvre I'ensemble des faubourgs et

bâtis denses constituant la première couronne d'urbanisation autour du centre historique.

Depuis son approbation le 2 mars 2006, une des caractéristiques du règlement de cette zone

est de veiller à la parfaite maîtrise des possibilités constructives dans les cæurs d'Îlots, en

particulier dans les secteurs où ces derniers sont de faibles dimensions et oÙ il convient de

préserver aération et éclairage naturels (secteur de zone 1 U1-1).

Pratiquement, cela se traduit dans le secteur de zone 1U1-1 par l'impossibilité de réaliser des

constructions en superstructure dans la partie des unités foncières située au-delà d'une

bande de 16 mètres comptée à partir du domaine public.

Après dix ans d'application, cette disposition règlementaire a montré une indéniable efficacité

au regard des objectifs d'urbanisme qui l'avaient motivée. Toutefois, pour quelques rares

exceptions concernant des constructions à caractère public ou collectif, elle a pu aussi

constituer une contrainte rigoureuse ne permettant pas de répondre ponctuellement à des

besoins d'intérêt général.

La demande d'équipements publics et collectifs, encore très forte en centre-ville, trouve

difficilement réponse du fait du contexte foncier ultra tendu. La Ville a donc souhaité qu'à

cette difficulté foncière ne se cumule pas une un contrainte règlementaire trop générale et

systématique.

A cet effet, il est donc proposé d'adapter les dispositions de l'article 7 du règlement du PLU

applicables au secteur de zone 1U1-1 dans le but de permettre, sous certaines conditions,

l'autorisation des seules constructions à caractère public ou collectif sur la padie des unités

foncières situées au-delà de la bande de 16 mètres à partir du domaine public.

2. Traduction des obiectifs :

Modification du paragraphe < 2) Dans le secteur 1U1-1 > de l'articleT << lmplantation
des constructions par rapport aux limites séparatives > du règlement de la zone 1U1.

3. Les pièces du dossier du PLU concernées :
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3.1 Le rapport de présentation

Page 350, dans le chapitre <<11'.2.2 - Motifs des règles et des orientations d'aménagements
liées aux zones et secteurs de zones / sous-chapitre B - Les règles propres à chaque
zone du PLU et les règles spécifiques à chaque secteur de zone >, la rédaction relative à
I'article 7 est modifiée comme suit:

Article 7 : << lmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives >.

La règle générale de la zone 1Ul s'applique dans la bande de 16m. Au-delà de cette
bande, il y a, compte tenu de la taille réduite des î/ofs qui composenf ce secteur,
inconstructibilité, excepté, sous certaines conditions, pour les équipements à caractère
public ou collectif . L'objectif esf de /arsser /es cæurs d'îlots respirer et de préseruer les
cours, là où elles existent.

3.2 Le règlement

Page 23, le paragraphe < 2) Dans le secteur 1U1-1 > de I'article 7 << lmplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives > de la zone 1U1 est modifié comme
suit :

2) Dans Ie secteur 1U1-1 :

Partie de I'unité foncière située dans une bande de 16 m par rapport à la timite du
domaine public ou de la voirie privée ouverte à la circulation publique ou de
l'aliqnement des facades. le cas échéant.

. façades latérales :

Ces façades devront être implanfées sur les limites séparatives latérales de façon à
créer un ordre urbain continu. On pourra déroger à cette obligation d'implantation en
limite séparative lors de I'existence de seruitudes (publiques ou privées) ou
d'espaces libres aménagés sur /es parcelles vorsrnes. Les façades en retour seront
alors traitées comme des façadeìs sur rue et la règte de recul par rapport aux limites
séparatives sera.' L> ou = à H/2 et au minimum L> ou = à 3 mètres.

Les parties de construction situees au-dessous du terrain naturel (notamment les
parkings ef /es piscines) peuvent être implantées jusqu'en limites séparatives.

. façades arrières
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L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives pourra se faire

soit en mitoyenneté soit en respectant la règle suivante : L > otJ = à H/2 et au
minimum L >

otJ=à3mètres.

Les parties de construction situées au-dessous du terrain naturel (notamment les
parkings ef /es piscines) peuvent être implantées jusqu'en limites séparatives.

Partie de I'unité foncière située au-delà d'une bande de 16 m de profondeur par

rapport à la limite du domaine public

Aucune constructibilité possible en dehors des parkings en sous-so/ ou semi-

enterrés, e{ des piscrnes et des équipements publics ou collectifs.

i
terrain naturel serenf implantées selen la règle suivante : t > eu - à H/2 et au

minimum t > eu - à 3 mètres,

Les constructions seront implantées à une distance L > ou = àHlZ et au minimum L >

ou = à 3 mètres d'une limite séparative, mais pourront être implantées en

mitoyenneté dans les cas suivants :

- accord du propriétaire voisin,

- existence sur le fonds voisin d'un bâtiment de gabarit sur les limites séparatives

supérieur ou égal à la construction considérée,

- ouvrage ou construction à caractère public ou d'intérêt général, lié au transport
eUou à la distribution d'énergie, ou aux communications.

Les parties de construction situées au-dessous du terrain naturel (notamment les

parkings et les piscines) pouvant être implantées jusqu'en limite séparative.
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MODIFICATION N'12

QUARTIER HOPITAUX FACULTÉS. RUE DU TRUEL

Opération Campus - Village des Sciences

Modification de I'emplacement réservé C147 et adaptation de I'article 6

du règlement du secteur de zone 3U1-4

1. Présentation et obiectifs :

L'Opération Campus est un plan de grande envergure en faveur de I'immobilier universitaire
lancé à I'initiative de I'Etat. ll s'agit de faire émerger des campus d'excellence qui seront la

vitrine de la France et renforceront l'attractivité et le rayonnement de l'université française.

Lancée en février 2008, I'opération campus a pour objectif de répondre à l'urgence de la
situation immobilière : près du tiers des locaux universitaires sont vétustes. Les opérations

campus sont au nombre de 12 réparties sur I'ensemble du territoire national.

L'opération Campus de Montpellier concerne plusieurs sites universitaires séparés les uns des

autres mais fortement présents dans le tissu urbain. Sur près de 860 hectares, le projet a pour

principal objectif d'ouvrir I'université sur la ville, en intervenant simultanément sur les bâtiments

universitaires, sur les espaces publics et privés qui les entourent et sur les infrastructures et

équipements publics qui les accompagnent. ll a abouti à l'élaboration d'un plan de composition

urbaine et d'aménagement élaboré en étroite collaboration avec les partenaires concernés.

La traduction dans le PLU du plan de composition urbaine de I'opération Campus a été

effectuée à l'occasion de la modification du PLU approuvée par le conseil municipal le 9 mai

2011, par le biais d'évolutions réglementaires et de zonage, ainsi que par I'institution

d'emplacements réservés pour voiries et espaces publics.

Pour mener à bien le projet Campus de Montpellier, les différents acteurs du projet ont choisi en

décembre 2014 de se regrouper au sein de la COMUE (Communauté d'universités et

établissements) Languedoc-Roussillon Universités, et de lui confier le pilotage et la gestion

opérationnelle du projet.

Aujourd'hui, le projet Village des Sciences, mené par la COMUE, vise à créer sur le site du

Triolet un ensemble de bâtiments universitaires conçus comme lieu d'accueil, ouvert et

traversant, marquant l'entrée du site depuis la place Bataillon et soulignant la relation entre ville

et campus. Les bâtiments longeant la rue du Truel et I'angle de la place Eugène Bataillon seront

consacrés à I'enseignement en amphithéâtres, salles de travaux dirigés et salles informatiques

mutualisées. lls comporteront également certains services administratifs et techniques.

En lien avec ce projet du Village des Sciences, deux adaptations du PLU s'avèrent
nécessaires :
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- En termes d'espace public : afin d'optimiser la défense incendie du bâtiment Pôle A, les
réflexions sur I'aménagement de l'espace public de la rue du Truel, menées par les services de
la Métropole et de la Ville de Montpellier, ont montré que I'emplacement réservé C147 pouvait
être réduit sans obérer les conditlons de circulations et d'accès le long de la rue du Truel.

ll est ainsi proposé de réduire ponctuellement I'emplacement réservé C147, institué pour
améliorer et créer des liaisons entre la place Eugène Bataillon et la place de la Voie
Domitienne.
ll s'agit également, de modifier I'identité du bénéficiaire de cet emplacement réservé dans la
mesure oÙ, par décision du I janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est devenue
compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, I'entretien et
I'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement et
leurs accessoires.

- En termes de forme urbaine : le projet du Village des Sciences vise, notamment par sa
composition volumétrique, à épauler le domaine public de la rue du Truel dont l'aspect actuel,
au caractère urbain fort peu marqué, résulte moins d'une véritable réflexion que de
l'aménagement résiduel entre grands domaines hospitaliers et universitaires conçus dans les
années 1960-1970. Pour rendre cet effet de volumétrie en bordure du domaine public, la règle
d'implantation des constructions du secteur de zone 3U1-4 doit être adaptée le long de la rue
du Truel.

2. Traduction des obiectifs :

- réduction ponctuelle de I'emplacement réservé C147 le long de la rue du Truel, à proximité
de la place Eugène Bataillon, au droit du projet du Pôle A du Village des Sciences ;

- modification du bénéficiaire de I'emplacement réservé C147.

- modification des dispositions de l'article 6 du règlement secteur de zone 3U1-4 applicables
le long de la rue du Truel.

3 I ac niÀaae r{rr ¡laeeiar ¡l¡I Þl ll ¡nnaarnÁac .

3.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Au titre lll.3.1 ( Emplacements réservés de voirie >

Paqe 645. le tableau est modifié comme suit
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RéÍ Désignations Emprise Bénéficiaires Justificotions

c747

Ploce de la Voie

Domitienne et
ovenue du Val de
Montferrand -
Requolîficotion des

espoces publics

Selon
plan

€€mms{+e
Métropole

Améliorer les circulations et la qualité des

espoces publics de la ploce de lo Voie

Domitienne et de ses obords (compus Triolet)

3.2 Le règlement

.&g.g_323, le règlement de la zone 3U1 est modifié comme suit :

Article 6 : lmplantation des construcúions par rapport aux voies et emprises publiques

La rédaction du paragraphe 5) lmplantation des constructions dans le secteur 3U1-4 est
complétée comme suit :

5) lmplantation des constructions dans Ie secteur 3U1-4 :

Sous réserye des règles définies dans le paragraphe 6 du présent article et nonobstant les

règles définies au paragraphe 1 cËdessus;

5.1) Les façades des constructions devront respecter /es implantations obligatoires
indiquées aux documents graphiques du règlement. Des décrochés ponctuels seront
toutefois possrb/es à condition de ne pas dépasser 15%o en longueur cumulée du linéaire

total de la façade située sur l'implantation obligatoire.

5.2) En dehors des cas visés au paragraphe précédent :

Le long de la rue du Truel : les façades des constructions seront implantées suivant le
prospect: D > ou =213 A.

Le long des autres voies et emprises publiques : /es façades des constructions seront
implantées suivant le prospect : D > ou = A.

3.3 Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n"6)

La modification de l'emplacement réservé se traduit graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'13

QUARTIER CENTRE - BOUTONNET

Avenue Bouisson Bertrand et rue Moquin Tandon - Glinique Saint Jean

Classement en secteur de zone 2U1-11cw

1. Présentation et obiectifs :

Dans le quartier Boutonnet, au nord-ouest de I'Ecusson, le site de la clinique Saint-Jean,

bordé par la rue Moquin Tandon, la rue Pasteur et l'avenue Bouisson Bertrand, fait l'objet d'un
projet de réaménagement dans Ia perspective du départ de la clinique sur la commune de

Saint-Jean de Vedas.

Le futur projet doit permettre, dans le respect des caractéristiques urbaines du quartier, la
réalisation d'un programme mixte mêlant logements et activités elou services.

Afin d'assurer les conditions d'une bonne insertion du projet dans son quartier, les principes

d'aménagement suivants ont été définis par la Ville de Montpellier et la Métropole :

- reconstitution du principe de maillage viaire nord-sud existant, marqué par les nombreuses

<< traverses > qui descendent vers le Verdanson et dont l'une a été englobée dans l'îlot de la
clinique ;

- préservation et mise en valeur des espaces boisés privés et cæurs d'îlots végétalisés ;

- préservation du patrimoine bâti (noria au cæur du site de la clinique, bâtiments du 36 avenue

Bouisson Bertrand et du 7 rue Moquin-Tandon).

La future opération d'aménagement sur le site de la clinique pourrait ainsi comporter :

- une continuité nord-sud, au minimum visuelle et modes doux, entre l'avenue Bouisson

Bertrand et la rue Moquin-Tandon ;

- des constructions qui se situeraient principalement en cæur d'ilot et ménageant des reculs

autour des bâtiments à préserver ;

- et, en termes d'espaces publics, l'aménagement d'un parvis au droit de l'église Notre Dame

des Carmes entre les bâtiments conservés sur la rue Moquin Tandon.

Afin de prendre en considération I'ensemble de ces éléments de programme, il est proposé de

classer le site de la clinique en secteur de zone 2U1-11cw permettant de définir des emprises

maximales constructibles garantes du maintien des éléments patrimoniaux à préserver et du
principe de voie nord-sud reliant les rues Moquin Tandon et Bouisson Bertrand.

Cette évolution réglementaire vise à inscrire le futur projet dans la continuité du tissu de

faubourg existant par une densification raisonnée et la limitation des hauteurs maximales à 10

mètres le long de la rue Moquin Tandon et 18 mètres en cæur d'îlot, remplaçant la règle de la
zone 1U1 fixant les hauteurs maximales à 11 mètres le long de la rue Moquin Tandon et en

cæur d'îlot.
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2. Traduction des obiectifs :

- Classement de l'unité foncière occupée par la clinique Saint Jean en secteur de zone 2U1-
11cw;

3. Les oièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit

Dans le chapitre lll.2.1 Principes retenus pour la détermination des zones et la
définition des règles et des orientations d'aménagement :

Egg-3lj|, le plan des zones 1U est modifié comme suit

ZONES fU
A

ff ruz

f ruoarus

Øpsuv

Paqe 320, le plan des zones 2U est modifié comme suit
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ZONES 2U
Ä

2V1

tlzvz
f zueazuo

7Vp,s.nv-

Dans le chapitre /,ll.2.2 Motifs des règles et des or¡entat¡ons d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Eg}!f, le plan de la zone 1U1 est modifié comme suit
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PAg[@, le plan de la zone 2U1 est modifié comme suit

Ä

I-*
TVpssv

Paqe 427,la présentation du secteur de zone 2U1-11 est modifiée comme suit

DESCRIPTION
Sffué en première et dans-{a 2ème couronne d'urbanisation de la ville, ce miere secteur esf,åercé-e

. ll-eenstit+¡e+n
concerne des secfeurs de renouvellement urbain pour lesquels les conditions d'urbanisation sont

définies au moyen d'emprises maximales des constructions.

LOCALISATION
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TRADUCTIO,VS REGTEMEVIATRES (Complément aux dispositions décrífes dans la fiche de
zone 2U1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 9 : < emprise au sol >

L'emprise au sol maximale des constructions est réglementée dans les documents graphiques du PLU

Article 10 < Hauteur maximale des constructions >.

La hauteur maximale des constructions est adaptée à l'environnement urbain, ménageant
desfranslfionsaVeclesbâtimentsvoisinsexistants

. Treis Cinq périmètres de hauteurs sont définis.

3.2 Le règlement

Le règlement des zones U est modifié comme suit

Pg.gL[, le plan de la zone 1U1 est modifié comme suit
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@1109, le paragraphe < Principales traductions réglementaires >r est modifié comme suit

'Secfeur 2U1-11 : Avenue Saint Lazare, place Godechot et avenue Bouisson Bertrand
règles d'emprise au sol.

Pggg!-&, le règlement de la zone2Ul est modifié comme suit

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

2) Normes spécifiques des secfeurs de la zone :

(...)

. dans le secteur 2U1-1 1

- dans le périmètre A: .

- dans le périmètre B:..
- dans le périmètre C : .

- dans le périmètre D : .

- dans le périmètre E :..

. 10 mètres

..14 mètres

..16 mètres

..21 mètres

..18 mètres

(...)

3.3 Les documents graphiques du règlement (planches lV-2-a n"70 et lV-2-c)
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Planche lV-2-a n"10;

3U 1-1
I

å
u1-1

o2040

-._ 

Mètres AVANT
N

A

3U
*

11-
t

q

u1-1
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La planche lV-2-c relative aux dispositions réqlementaires spécifioues en zone 1U'1 est modifiée
comme suit :

t,AVANT0 ] Mètres
)(\ 40

¡l

I'APRES0
Mètres

20 40
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MODIFICATION N'14

QUARTIER CENTRE - GARES

RUE FREDERIC BAZILLE - BOULEVARD RABELAIS

Extension ponctuelle du secteur de zone 1U1-1cw

1. Présentation et objectifs :

Au croisement de la rue Frédéric Bazille et du boulevard Rabelais, quatre parcelles sont

aujourd'hui classées en secteur de zone 2U2-2cw caractéristique des quartiers à dominante

de logements individuels et dans lequel les règles d'implantation et de hauteurs traduisent

des densités de construction modérées.

Elles forment pourtant un ensemble cohérent intégré dans la zone de protection du

patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP) < Sud gare Méditerranée > traduisant
à leur endroit une continuité du front bâti et de respect des épannelages avec les bâtiments

voisins.

Sur ces parcelles, il est proposé d'étendre le secteur de zone 1U1-1cw, couvrant I'essentiel

de la ZPPAUP, à ces quatre parcelles afin de garantir une cohérence réglementaire et

architecturale des constructions.

2. Traduction des obiectifs :

Classement des parcelles cadastrées EX n'159, 160, 162, 163 et 164 en secteur de
zone 1U1-2cw.

3. Les oièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre lll.2.1 Principes retenus pour la détermination des zones et la
définition des règles et des orientations d'aménagement :

Eæ-3Í1, le plan des zones 1U est modifié comme suit

95

/3t



ZONES IU

A

¡_] rur

f ruz

! ruaarus

TZes¡*.v.

:1

JL

"l

r

,li

Paqe 320, le plan des zones 2U est modifié comme suit

ZONES 2U

Ä

fll zu,
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Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
aux zones et secteurs de zone

Egg-}!f, le plan de la zone 1U1 est modifié comme suit:

A

I-*
ffies.y.v.

Pggg!!Q, le plan du secteur de zone 1U1-1 est modifié comme suit

97

ls1



! secrarcezme

l---l ¡¡ßæ sr.urs de zoæ

7Vpsu,v.

N

',1 ::

ri_ 1::

!
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Pgggj!$, le plan du secteur de zone 2U2-2 est modifié comme suit

i

L

Þt'

A

! sorcuro..*"
Aüùë sþu6 {¡e zore

VTVespav

3.2 Le règlement

Le règlement des zones U est modifié comme suit

.&g!l, le plan de la zone 1U1 est modifié comme suit
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Paqe 187, le plan de la zone 2U2 est modifié comme suit
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3.3 Les documents graphiques dø règlement (planches lV-2-a n"77 et lV-2'
c)

La modification de zonage se traduit graphiquement: extrait des documents graphiques du
PLU avant modification et après modification :
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La olanche lV-2-c relative aux dispositions réolementaires soécifiques en zone 1U1 est modifiée

comme suit:

I

02040 - Mètres l''AVANT

'al

I

1,,

r¡t02040---.-------------_ Mèlres APRES
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MODIFICATION N"15

QUARTIER CENTRE - FIGUEROLLES

ILOT VERGNES . RUE ADAM DE CRAPONNE

Suppression de l'emplacement réservé CzOl pour voirie

1. Présentation et obiectifs :

En bordure de I'avenue de la Liberté, l'îlot délimité par les rues Anterrieu, Bouschet de
Bernard et Adam de Craponne s'est peu à peu reconfiguré autour d'une ancienne
menuiserie reconvertie aujourd'hui en << friche culturelle >, regroupant notamment des lieux
de création et le théâtre de la Vista. Ces implantations n'étant pas pérennes, la mutation du

site doit être maitrisée et raisonnée en fonction de ses abords. Cet îlot présente une

typologie marquée par une grande enclave centrale (site de I'ancienne scierie) ceinturée par

un bâti résidentiel datant, pour les plus anciennes constructions, du 19e siècle.

Par modification du PLU approuvée le 9 mai 2011,|'emplacement réservé C201 a été créé
au cæur de l'îlot afin de restructurer l'îlot en récréant une voie reliant la rue Anterrieu et la
rue Adam de Craponne et permettant notamment de créer une desserte directe du théâtre.

Des études de diagnostic réalisées en 2015 par la Ville de Montpellier sur un secteur élargi
< Liberté Craponne > (objet d'un périmètre d'étude créé par délibération du 17 décembre
2015) ont révélé que la voirie de desserte de l'îlot correspondant à I'emplacement réservé

C2O1 ne permettait pas une structuration optimale de l'îlot ni la desserte du théâtre qui, dans
une hypothèse d'étude, n'est pas pérénisable dans ses murs actuels.

Ainsi, afin de ne pas obérer la poursuite des réflexions sur le secteur, et notamment de ne
pas figer la forme urbaine future, il est proposé de supprimer l'emplacement réservé C201,
considéré comme obsolète.

2. Traduction des obiectifs :

Suppression de I'emplacement réservé C201 pour voie de liaison entre la rue Adam de
Craponne et la rue Anterrieu.

3. Les oièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

Þena AáA lo rannnrf da nrÁ nn aof mod ifiÁ ¡nmma cr ril
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Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

æ+
Veie de liaisen entre la
@

€+]€+J€:An{e+i€{+
Seten+ta+ Cemmune

Permettre la desserte interne de
Iîl€t

3.2 Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n'16)

La suppression de I'emplacement réservé se traduít graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'16

QUARTIER CEVENNES - AVENUE DE LODÈVE

Angle avenue de Lodève - rue de Clémentville

Extension du secteur de zone 2U1-1fw

1. Présentation et obiectifs :

Au croisement de I'avenue de Lodève et de la rue de Clémentville, aux abords de la cité

Astruc, les parcelles cadastrées KS no172, 192, 193, 194 et 195 sont situées au contact

entre l'ambiance végétalisée de la cité Astruc et de I'aqueduc Saint-Clément au nord et

l'ambiance urbaine de I'avenue de Lodève au sud, marquée par de hauts murs de clôture en

pierres.

Malgré une situation avantageuse (le secteur surplombe le quartier de la cité Astruc et est

longé par la ligne 3 du tramway), cet ensemble de parcelles est peu lisible dans le paysage

urbain, l'une des parcelles étant inoccupée suite à la disparition de la station-service.

La mise à l'étude d'une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP), en

remplacement de I'actuelle Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager

(ZPPAUP) sur les secteurs Arceaux, Avenue de Lodève et Château de la Piscine, a permis

d'identifier ce secteur comme un espace charnière à mettre en valeur, notamment par la
création d'un aménagement de qualité au contact de I'aqueduc Saint Clément.

Afin de créer une unité urbaine cohérente, entre l'avenue de Lodève, le bâtiment de la
Banque de France et la cité Astruc, ensemble HLM des années 1950 conçu par I'architecte

Marcel Bernard, et de faciliter la transformation du site, il est proposé d'étendre le secteur de

zone 2U1-1fw, regroupant la plupart des quartiers d'habitat collectif de la deuxième couronne

de Montpellier, à ces cinq parcelles.

2. Traduction des obiectifs :

Classement des parcelles cadastrées KS n"172, 192, 193, 194 et 195 en secteur de zone
2U1-1fw.

3. Les oièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre 1l,.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
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aux zones et secteurs de zone

Pg@, le plan de la zone 2U1 est modifié comme suit

À

lf *o
77ps¡*v

þg!7,7-,le plan du secteur de zone 2U1-1 est modifié comme suit
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Pg !Q, le plan du secteur de zone 2U2-2 est modifié comme suit :
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3.2 Le règlement

Le règlement des zones U est modifié comme suit

Paqe 159, le plan de la zone 2U1 est modifié comme suit
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3.3 Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n"16)

La modification de zonage se traduit graphiquement: extrait des documents graphiques du
PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N"17

QUARTIER CELLENEUVE

Modifications réglementaires du secteur de zone lUl-4 et
création d'espaces à protéger au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme

l. Présentation et objectifs :

Le quartier de Celleneuve, noyau villageois historique édif¡é autour d'une église du Xllème
siècle classée monument historique, présente les caractéristiques urbaines d'un cæur de

village. ll est classé dans le PLU en secteur de zone 1U1-4 dont les caractéristiques
permettent d'en préserver l'identité.

A I'usage, il s'avère que certaines dispositions à caractère patrimonial sont insuffisantes sur

ce quartier.

Aussi, afin de compléter les dispositions réglementaires et de mieux préserver les qualités

urbaines du quartier de Celleneuve, il est proposé de compléter le règlement du secteur de

zone 1U1-4 :

- par I'abaissement, à I'article 10 du règlement, de la hauteur maximale des constructions de

12 à 11 mètres, permettant d'éviter la création de bâtiments < condensés >> avec des

hauteurs de niveaux de planchers inconfortables. La hauteur aujourd'hui autorisée de 12

mètres permet en effet la construction de bâtiments de gabarit R+3 avec des hauteurs de

planchers inconfortables alors qu'une hauteur de 11 mètres limite à R+2 (+toiture) en

garantissant des hauteurs de planchers plus cohérentes ;

- par I'intégration, à I'article 11 du règlement, de dispositions spécifiques à I'aspect extérieur

des constructions permettant de préciser la composition et I'ordonnancement des façades, la

composition des clôtures le long de l'allée Antonin Chauliac et la mise en æuvre des

menuiseries;

- par la création d'espaces à protéger au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme sur

le linéaire de jardins privés situés à I'ouest de l'allée Antonin Chauliac, sur une largeur de 10

mètres.
L'allée Antonin Chauliac est bordée sur sa partie ouest par un linéaire de jardins privés

(environ 15 parcelles) aujourd'hui non bâtis. Les murs de clôture relativement bas donnent à
voir les espaces verts existants dans les jardins. Aujourd'hui les règles du PLU permettent la

construction de bâtiments en limite parcellaire ce qui n'est pas souhaitable. En effet, la

conservation de ces espaces végétalisés aujourd'hui non identifiés est très importante dans

la perception paysagère du secteur et il est souhaitable d'empêcher que ces espaces soient

bâtis.
La création de ces espaces à protéger permet également de conserver une trace du mode

d'urbanisation de ce secteur. Les actuelles rues du Docteur Lachapelle et de la Condamine

marquaient historiquement la limite avec les vignes et n'étaient construites que du côté des

numéros pairs (ouest). La rangée de maisons côté impair n'est venue se constituer que plus

tard, tournant le dos aux vignes. C'est la trace de cette limite entre ville et campagne, encore

t17
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lisible aujourd'hui avec une implantation bâtie côté rue et des fonds de parcelles non bâtis
côté esplanade, que I'on souhaite conserver.

2. Traduction des obiectifs :

Modification des articles 10 et 1 I du règlement de la zone 1lJ1 ;

Création d'espaces à protéger au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme sur les
parcelles situées à I'ouest de l'allée Antonin Chauliac.

3 I ac niÀaac r{rr ¡lrreeiar r{r¡ Þl I I aanaarnÁae '

3.1. Le règlement

Paqe 28 du règlement des zones U, l'article 10 est modifié comme suit:

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

7) Norme spécifique dans le secteur 1U1-4 :

{¿-mè+Fes 11 mètres

Paqes 31-32 du règlement des zones U, l'article 1 1 est modifié comme suit

Article 11 : Aspect extérieur

8) Dans les secfeurs de prescriptions architecturales particulières "faubourg Figuerolles",
"faubourg Boutonnet", "faubourg Saint-Jaumes", "boulevard des Arceaux", "quai du
Verdanson - quai des Tanneurs", et "faubourg Gare", ainsi que dans Ie secteur 1ll1-4 :

Aux règles édictées au paragraphe 1) et, /e cas échéant, aux paragraphes 2, 3 et 4 du présent
article, s'ajoutent ou se subsfifuenf /es règles suivantes :

- Toitures

Le faîtage des toitures de toute construction implantée à l'alignement doit être parallète à cetui-ci.

- Facades

La façade sur rue présentant une longueur supérieure à 15 m, doit être divisée en segments
d'une longueur comprise entre 5 et 10 m maximum, différenciés par le jeu des matériaux,
volumes ou autres.
Le plancher bas du rez-de-chaussée ne doit pas être surélevé de plus de 45 cm par rapport au
niveau de la voie.
Les façades devront respecter la composition traditionnelle avec socle (soubassement en relief
ou dans un ton d'enduit différent de celui de la façade), corps et couronnement.
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- Menuiseries :

Le dessin des menuiseries (portes, fenêtres, volets) doit correspondre à la typologie et à l'époque
de construction de I'immeuble.
Les fenêtres doivent être posées à I'intérieur du tableau des baies, avec un retrait minimum de

1Scm du nu extérieur du mur de façade.
Elles doivent occuper la totalité de I'ouverture des baies et en suivre la forme, notamment pour

les baies cintrées.
Les fenêtres et portes-fenêtres doivent retrouver les profils et les proportions des fenêtres

correspondant à la typologie de la façade.

- Annexes

Elles feront partie intégrante de la construction.

- Percements

ll est recommandé de privilégier les percements verticaux ainsi que l'encadrement en pierre ou

dans un ton d'enduit différent de celui de la façade.

Les percements réalisés sur les parties conservées des immeubles existants devront respecter

I'ordonnancement et la composition de la façade.

- Matériaux

Les matériaux traditionnels sonf recommandés

- Clôtures

La hauteur maximum esf de 2 mètres.
E//es sonf en outre composées soit d'un mur plein enduit en harmonie avec /es façades

alentours, soit d'un mur bahut de B0 cm de haut et d'une grille à barreaudage vertical

accompagnée de pl antations.

Les clôtures ne peuvent être composées de secúlons de murs pleins d'une longueur supérieure à
12 mètres ; sinon elles doivent être dlvrsées en segments, entre 6 et 12 m de longueur,
différenciés par le jeu des matériaux ou autres.

Cas particulier des clôtures sur I'allée Antonin CHAULIAC :

Les clôtures sont constituées d'un mur bahut de 80 cm de haut et d'une grille à barreaudage
vertical. La réalisation d'un mur plein n'est pas autorisée.

3.2. Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n"15)

La création d'espaces à protéger se traduit graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N"18

QUARTIER CENTRE - BEAUX ARTS

RUE LUNARET

Suppression de I'emplacement réservé C246 pour élargissement

1. Présentation et objectifs :

A l'angle de la rue Lunaret et de la rue du Jeu de Mail des Abbés, I'emplacement réservé

C246 a été créé dans le but d'élargir I'espace public et permettre la création de larges trottoirs.

Considérant que les conditions actuelles de circulations motorisées et piétonnes sont

satisfaisantes sur la rue du Jeu de Mail des Abbés et la rue Lunaret, il n'apparaît pas

nécessaire de prévoir un élargissement de I'espace public à cet endroit.

Ainsi, il est proposé de supprimer l'emplacement réservé C246.

2. Traduction des objectifs :

Suppression de l'emplacement réservé C246 au droit de la rue du Jeu de Mail des Abbés
et de la rue Lunaret.

3. Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Les documents graphiques dø règlement (planche lV-2-a n"11)

La suppression de l'emplacement réservé se traduit graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N"I9

QUARTIER CENTRE - GARES

llot Du Guesclin

Modification de I'article 6 du règlement de zone 'lU1-7

1. Présentation et obiectifs :

Dans la continuité des projets envisagés sur le nouveau quartier Saint Roch, l'ilot compris entre

la rue Du Guesclin et le viaduc Henri Fresnay constitue un secteur de renouvellement urbain
privilégié en plein cæur du centre-ville.

L'îlot Du Guesclin est identifié depuis plusieurs années comme destiné à recevoir un projet de

renouvellement urbain visant à atténuer la césure physique constituée par de la voie de chemin

de fer réalisée au milieu du XlXe siècle au travers de ce secteur de faubourg dense, à faciliter la

connexion du quartier avec le tramway et à renforcer I'urbanité de la liaison Gare-Polygone.

Cette opération associera dans un même ensemble un programme de logement et d'activité

commerciale.

Courant 2015,|'architecte des Bâtiments de France a préconisé Ia prise en compte d'un certain

nombre de principes de volumétrie et d'ordonnancement urbain dans la conception de cette

opération. Certains de ces principes liés au retrait et à Ia discontinuité des façades par rapport

au domaine public n'étant pas compatibles avec la rédaction actuelle du règlement du secteur

de zone 1U1-7 du PLU régissant I'emprise de I'opération, ledit règlement doit être adapté en

conséquence. Cela permettra en particulier d'autoriser des retraits de façade significatifs, voire

même des percées visuelles, pour créer un rythme des volumes bâtis faisant référence à
l'échelle parcellaire propre aux fau bourgs environnants.

Situé dans un secteur à forte identité urbaine et architecturale, ce projet s'inscrira ainsi dans

son environnement en respectant les gabarits des bâtiments voisins.

2. Traduction des objectifs :

- Adaptation ponctuelle de l'article 6 du règlement du secteur de zone 1U1-7 visant à préciser la

règle d'implantation des constructions en limite de domaine public.

3. Les pièces du dossier de PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

r23

4/4Lt



Le rapport de présentation est modifié comme suit

Dans le chapitre 1l,.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone :

Daaa 2t 7 n r{r r caafar r Aa zana 1ll1 -7 aal ifiÁa r.nrnrna cr rif

TRADUCTIOTVS REGTEMENTAIRES (Complément aux disposrlions décrites dans la fiche de zone
1U1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 6 : < lmplantation des constructions par rapport aux voíes et emprises publiques D

Des spécificités sonf accordées; le long de la rue Du Guesclin, en-deçà de la cote 37,50 m NGF,
les façades paÉ+es.d€s-éf€ya+iens des constructions seront implantées à I'intérieur d'une bande
d'une largeur maximum de 2 mètres à compter de I'alignement avec le domaine public.-å

i@.Uneobliqueascendantede60.doitêtrerespectéeau.detàdelacote
37,50 m NGF.

Le long de la rue Aristide Ollivier, les façades des constructions en élévatíon seront implantées à
l'intérieur d'une bande d'une largeur maximum de 12 mètres à compter de I'alignement avec le
domaine public.

Au niveau du Viaduc H. Fresnay, les constructions pourront s'implanter soft â I'alignement soit en
retrait par rapport à cet alignement dans la limite de 70 7o maximum de la surface totale de la façade
an ÁlÁ.,a+i¡n , ^^ ^,'-^l^^h^ ^',- tr^^^^^^ ^,.Lt:^ )^,.-^^! -^^-^-t^- -.^^ L^-.!^...- ^r^ ^ 

.-- -.err srevqu\rtl, Leù ùurPrLrrril./ù ùu, , võPcil,v Puutrc, uëvtutta tëöpuulet uuë llatuleul ue \, lt, ¿ru-ugöù-uù- ug
b surtace de I'ouvrage finl hormis au droit de la station de tramway < Du Guesclin > où ils pourront
être inférieurs à cette hauteur. Les pafties de constructions situées au niveau et en sous-so/ par
rapport à Ia voie ferrée pourront être implantés jusqu'en limite du domaine pubtic ferroviaire.

Article 10 : < Hauteur des constructions>.

La hauteur maximale des constructions est adaptée à l'environnement urbain ef esf fixée à 21 m.

Artícle 17 : <t Aspect extérieur >

Les maiériaux cies to¡tures et les edicules techniques doivent s'intégrer dans le mitieu environnant

3.2 Le règlement

Paqe 21 du rèqlement des zones U. la rédaction du paragraphe ( 5) Dans le secteur 1Ul-7 > de
I'article 6 de la zone 1U1 est modifié comme suit :
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5) Dans Ie secteur 1Ul-T :

Se/on le principe défini au paragraphe 1) précédent et nonobstant son sous chapitre bl ; Sous

réserue des règles définies dans le paragraphe 9 du présent article :

Le long de la rue Du Guesclin

En-deçà de la cote 37,50 m NGF, /es pa#rbs façades des constructions en élévation

Wserontimplantéesàl'intérieurd'unebanded'unelargeur
maximum de 2 mètres à compter de I'alignement avec le domaine public. â
t'at¡gnenent da dem
at¡gnemen+ jasqu'à
Au-delà de la cote 37,50 m NGF eetÍe-æte, les constructions seront contenues en-
dessous d'une oblique ascendante de 60 degrés.

En sous-sol, les constructions pourront être implantées jusqu'en limite du domaine
public.

Les façades ainsi alignées pearrent présenter des retraits partieß pear les metifs
saiYaat+:
. la eréatien de leggias; de tenasses eu de baleens filants;

¡ ea pear teat aatre metif arehiteetural; ees relraits devant au plus être de 3 m de

ékevatienr

Le long de la rue Aristide Ollivier:

Les façades des constructions en élévation seront implantées à I'intérieur d'une
bande d'une largeur maximum de 12 mètres à compter de l'alignement avec le
domaine public.

En sous-sol, les constructions pourront être implantées jusqu'en limite du domaine
public.

Au niveau du viaduc Henry Frenay

les constructions seront implantées €€# â
I'alignement du domaine publicøiÍ ou en retrait nax¡ffiu#de-e-rnè+reÊ par rapport
à cet alignemenf dans la limite de 70 7o maximum de la surface totale de la façade
en élévation.

Les surplombs sur I'espace public devront respecter au minimum une hauteur de 3
mètres au-dessus de la surface de I'ouvrage finie, hormis au droit de la station de
tramway << Du Guesclin > où ils pourront être inférieurs à cette hauteur.
Les parfies de constructions situées au niveau ef en sous-sol par rapport à la voie
ferrée pourront être implantées jusqu'en limite du domaine public ferroviaire.
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MODIFICATION N'20

QUARTIER CENTRE - BEAUX.ARTS - RUE PROUDHON

G réar i o n des em p racemen::::îï:::::ï"' pr ace pu br iq ue

1. Présentation et obiectifs :

Anciennement occupée par les services du Conseil départemental de I'Hérault, la parcelle

cadastrée CD n"793, située dans le quartier des Beaux-Arts, le long de la rue Proudhon, a
été récemment achetée par la Ville de Montpellier et doit faire l'objet d'une opération

immobilière dans le cadre de la concession d'aménagement Nouveau Grand Cæur.

A proximité immédiate de la chapelle des Récollets et du bâtiment des anciennes archives

départementales, lequel sera prochainement réhabilité, cette opération doit contribuer au

réinvestissement urbain de la ville et permettre la création d'un programme mixte mêlant une

quarantaine de logements et des commerces ou activités en cæur de ville, dans un secteur
bien pourvu en équipements et services.

Dans le cadre des réflexions sur le réaménagement du site, il est proposé la création de

deux emplacements réservés :

- un emplacement réservé C249le long de la façade est de la chapelle des Récollets pour

créer un espace public piétonnier aux abords de la chapelle, la mettre ainsi en valeur, créer

un accès aux futurs bâtiments et assurer le débouché de la voie pompier pour le bâtiment

des archives ;

- un emplacement réservé C250le long de la rue Proudhon, à proximité du carrefour avec la
rue Louis Frédéric Rouquette, ceci afin d'élargir le trottoir et de permettre un alignement des

futurs bâtiments sur la rue Proudhon.

Au droit de I'emplacement réservé C249 est également instituée une règle limitant la hauteur

des futures constructions qui le borderont à 13,50 mètres, identique à celle en vigueur le
long de la rue Proudhon et des rues alentour.

2. Traduction des obiectifs :

- Création de l'emplacement réservé C249le long de la chapelle ;

- lnstitution d'une règle de hauteur à 13,50 mètres le long de l'emplacement réservé C249;

- Création de I'emplacement réservé C250 au croisement de la rue Proudhon et de la rue
Louis Frédéric Rouquette.

r27

/út



3. Les oièces du dossier de PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Paoe-.1Qs, le titre lll.3.1 ( Emplacements réservés de voirie > est modifié comme suit

3.2. Les document graphiques du règlement (planches lV-2-a n"77 et lV-2-c)

La création des emplacements réservés et I'institution d'une règle de hauteur à 13,50
mètres le long de I'emplacement réservé C249 se traduisent graphiquement : extrait des
documents graphiques du PLU avant modification et après modification :

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

c249 Place publique -
rue Proudhon

Selon
plan Métropole création d'une espace piétonnier

c250 Rue Proudhon
Selon
plan Métropole élargissement de la rue Proudhon
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La planche fV-2-a n"11. extrait du plan de zonaoe. est modifiée comme suit :
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La planche lV-2-c relative aux dispositions réqlementaires soécifiques en zone 1U'1 est modifiée
comme suit :

l,AVANT0 2040r- f./|ètres

íf,
{
t..APRES-_ tulÈtres

0 2040
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MODIFICATION NO21

QUARTIER CEVENNES - LA MARTELLE - RUE DES BOUISSETTES

Création d'une Orientation d'aménagement et de programmation

<< Secteur des Bouissettes >>

1.Présentation et obiectifs :

Dans le quartier La Martelle, entre l'avenue de Monsieur Teste et la rue des Bouissettes, un

secteur d'une superficie totale de 1,4 hectare regroupant sept parcelles présente un potentiel

de renouvellement urbain important au cæur d'un quartier résidentiel caractérisé par de
I'habitat à dominante pavillonnaire.

L'essentiel des voiries sont organisées en impasses depuis I'avenue de Monsieur Teste au

nord, tandis qu'au sud les voies de desserte ont été privatisées, rendant le secteur peu

perméable et créant une vaste enclave en cæur d'îlot. L'accessibilité aux équipements publics

et commerciaux ainsi que les connexions inter-quartiers sont par conséquent difficiles.

Afin d'accompagner la mutation urbaine de ces parcelles et de poser les grands principes

d'aménagement, il est proposé la création d'une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) sur ce secteur.

Cette OAP vise à désenclaver l'îlot et à rétablir des connexions internes au quartier. Elle a

également pour objectif de préserver la qualité paysagère présente le long de la rue des
Bouissettes.

2.Traduction des obiectifs :

- Création d'une orientation d'aménagement et de programmation < secteur des Bouissettes >.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le sommaire:

Le sommaire est modifié, comme suit :

I I l. Orientations d'aménagement

Ill.24 Orientations d'aménagement et de programmation secteur Alco

lll.25 Orientations d'aménagement et de programmation < secteur Bouissettes >
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3.2. Les orientations d'aménagement et de programmation :

L'orientation d'aménagement et de programmation n"25 est créée sur le secteur
< Bouissettes >.

ORI ENTATIONS D'AMENA6 EM ENT ET DE PROG RAM MATION

Secteur des Bouissettes
(Art. 1.151-6 et 1.151-7 du CU)

1. TOCAL¡SATION DU SECTEUR

Le secteur des Bouissettes se situe à l'ouest de la deuxième couronne de la ville de Montpellier
dans le quartier La Martelle. Ce quartier se caractérise par un habítat résidentiel à dominante
pavillonnaire. Le quartier est correctement doté en équipements publics et desservi par les lignes

de bus n"7 et < la ronde > de la Métropole de Montpellier. Le secteur regroupe sept parcelles d'une
superficie totale de 1,4 ha disposant d'un accès unique depuis la rue des Bouissettes. A proximité, il
existe de nombreuses rues en impasses depuis l'avenue de Monsieur Teste, rendant le secteur peu

perméable.

2. NATURE DE TOPERAT¡ON
l! s'agit de maîtriser la mutation urbaine de parcelles de grande superficie en répondant à la forte
demande de logements qui s'exprime sur ce secteur de Montpellier. Cette mutation urbaine doit
être encadrée de façon à promouvoir la vie de quartier et la conservation d'un environnement de
qualité. La prívatisation des voies de ce secteur a conduit à rendre imperméable les fonds d'îlots
urbains, rendant l'accessibilité aux équípements publics et commerciaux ainsi que les connexions

inter-quartiers difficiles. Les premières orientatÍons d'aménagement concernent les déplacements
et doivent permettre le rétablissement de ses connexions intra et inter-quartier.

3. PARTI D'AMENAGEMENT

3.1 Données quantitatives
Le site des Bouíssettes concerne sept parcelles sur lesquelles il convient d'édicter des orientations
d'aménagement de nature à garantir un aménagement cohérent du site. Les parcelles concernées

par ces dispositions sont les suivantes :

Parcelles PS 128. 129 et 130 : surface totale des terrains de 5 261 m2

Parcelles PS 132 et 133 : surface totale des terraíns de 2 076 m2.
Parcelles PS 722: surface totale de terrain de 1 318 m2.

Parcelle PS 124 : surface totale de terrain de 5 152 m2.
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3.2 Données qualitatives
Le parti d'aménagement du site des Bouissettes s'articule autour des orientations suivantes

S'inscrire dans un site à caractère résidentiel :

(conservation de la partie boisée existante) et en favorisant la mise en æuvre d'un
ourlet végétal (préconisation d'une bande de recul paysagère de 5 mètres à

planter) ;

En limitant la circulation des véhicules aux riverains pour conserver le caractère

résidentiel des voies (typologie des voies partagées, développement des

déplacements doux, apport de plantations).

Conforter l'accessibilité et les connexions inter-quartiers :

adjacentes de manière à permettre l'aménagement d'un trottoir favorisant les

cheminements piétonniers ;

propriétés situées au centre de l'îlot urbain ;

des habitants des quartiers résidentiels aux nombreux commerces, services et
équipements publics présents sur l'avenue de Monsieur Teste.

a

a

Le projet ainsi défini s'articule autour

o De la création d'un axe de composition permettant la mutualisation des accès aux parcelles

et la desserte de l'îlot urbain. Cette voie de desserte à vocation publique sera traitée de

façon à promouvoir une circulation apaisée intégrant les déplacements des véhicules et les

déplacements doux;
¡ D'un recul de l'alignement pour la création d'un trottoir le long de la rue des Bouissettes;
¡ Du maintien d'une bande paysagère de 5 mètres le long de la rue des Bouissettes pour

permettre la plantation d'arbres, d'arbustes et préserver les qualités paysagères et
l'ambiance très végétale de la rue des Bouissettes.

o De la création de connexions modes doux et de cheminements piétons lisibles et
confortables permettant notamment de relier facilement le quartier aux différents
équipements publics.

4. CONDITIONS D,AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le développement urbain du secteur implique notamment les équipements suivants

4.1 Voiries et espaces publics
L'accès public issu du parti d'aménagement devra :

Constituer un axe confortable et structurant sur lequel le projet de recomposition urbaine
s'appuiera.
Désenclaver l'îlot en garantissant une perméabilité du tissu urbain par des liaisons

piétonnes et cyclables aménagées entre la rue des Bouissettes et l'avenue de Monsieur
Teste.

o

a
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. Assurer l'accès des services publics (collecte des ordures ménagères, secours pompíers etc.)
o Participer au maintien d'une circulation apaisée par une ambiance très résidentielle et

largement plantée.

4.2 Accessibilité et circulation piétonne
Des liaisons piétonnes permettront de connecter le secteur de la rue des Bouissettes, tournée vers

le sud et présentant un caractère résidentiel) et le secteur de l'avenue de monsieur Teste, au Nord,

accueillant commerces, services et équípements publics (groupe scolaire la Martelle et la Maíson

pour tous André Chamson).

4.3 [e réseau de transport
Le secteur est desservi par la ligne de bus n"7 et < la ronde r de la Métropole de Montpellier au

niveau de la rue du Pont de Lavérune et de l'avenue de Monsieur Teste.

4.4 Réseaux divers (eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, Eã2,
télécommunication)

La réalisation des réseaux d'eaux usées, de collecte des eaux pluviales, d'adduction d'eau potable et
de défense incendie, ainsi que la réalisation des réseaux d'électricité, d'éclairage public

complèteront l'aménagement du secteur suivant l'extension des programmes immobiliers.

[e schéma ci-après traduit les principaux équipements structurants du secteur :
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MODIFICATION N"22

QUART¡ER DES CEVENNES - AVENUE DES GARRATS

Création d'une orientation d'aménagement et de programmation
<< secteur Lodève-Garrats > et création d'un secteur de zone 2U1-16

1.Présentation et objectifs :

Située dans le quartier des Cévennes, au croisement de I'avenue de Lodève et de I'avenue des

Garrats, la zone commerciale, occupée notamment par l'enseigne Casino, est intégrée dans un

vaste ensemble marqué par:

- des grands îlots en partie clôturés (domaine de la Piscine, résidences de Lattre de Tassigny
et Maréchal Juin, cité des cadres, gendarmerie), créant des cloisonnements et empêchant
toute perméabilité d'une entité à I'autre ;

- un maillage viaire limité à trois voies de circulation importantes, I'avenue de Lodève au nord,

I'avenue des Garrats à l'ouest et I'avenue de la Liberté au sud générant une circulation rapide,

essentiellement automobile et peu propice aux modes doux ;

- une juxtaposition d'ensemble bâtis et paysagers hétéroclites, présentant pour certains de
grandes qualités patrimoniales, d'ambiances et de composition urbaine (domaine de la

Piscine, résidence de Lattre de Tassigny).

A l'ouest de ce vaste secteur, le site de la zone commerciale se compose d'un bâtiment non

intégré au site par son échelle et son architecture, et de surfaces de parking très consommatrices

d'espace. Sur près de 5 hectares, la zone commerciale est visuellement ouverte sur les quartiers

extérieurs mais ne bénéficie que d'une seule traversée piétonne du coté de I'avenue de Lodève,

à proximité de la station de tramway < Tonnelles > de la ligne 3.

Au terme d'une étude menée par la Ville de Montpellier, il est apparu nécessaire d'organiser la

restructuration et la densification urbaine de I'ensemble du secteur compris entre I'avenue de

Lodève et l'avenue de la Liberté, afin d'en requalifier les aspects négatifs ou au contraire en

affirmer les qualités par :

- un décloisonnement des entités et un développement des perméabilités,

- la création d'un réseau viaire secondaire et tertiaire structuré par de nouvelles constructions,

- la mise en valeur des éléments remarquables ou exceptionnels,

- la requalification des espaces dégradés.

Sur le secteur de la zone commerciale située le long de I'avenue des Garrats, il s'agit aujourd'hui

de créer les conditions d'un renouvellement urbain maîtrisé et d'accompagner l'évolution du site

dans le sens d'une plus grande mixité où cohabiteront activités commerciales, services et

logements, tout en développant des qualités paysagères.
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ll est ainsi proposé :

- la création d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) dénommée << secteur
Lodève-Garrats r>, afin de favoriser les accès piétons au site ;

- la modification du classement actuel 3U1-1, qui n'admet pas de logements, en secteur de zone
2U1-16 créé spécifiquement, afin d'introduire une mixité fonctionnelle à I'occasion de la
restructuration de l'équipement commercial et de promouvoir une composition plus urbaine de ce
secteur, en lien avec la station de tramway immédiatement voisine. Ce changement de zonage
entraÎne I'extension des secteurs d'application de la prescription réglementaire spécifique
concernant le logement locatif social.

2.Traduction des obiectifs :

- Création d'une nouvelle orientation d'aménagement et de programmation < secteur Lodève-
Garrats> ;

- Création d'un secteur de zone 2U1-16, soumis à I'application de la prescription réglementaire
spécifique concernant le logement locatif social, entre I'avenue des Garrats et le parc du
château de la Piscine.

3. Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le sommaire

Le sommaire est modifié comme suit :

I ll. Orientations d'aménagement

lll.24 Orientations d'aménagement et de programmation < secteur Alco >
lll.25 Orientations d'aménagement et de programmation << secteur Bour'sseffes r
lll.26 Orientations d'aménagement et de programmation << secteur Lodève-Garrats >

3.2. Les orientations d'aménagement et de programmation

L'orientation d'aménagement et de programmation n'26 est créée sur le secteur < Lodève-
Garrats >.
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ORIENTATIONS D,AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Secteur lodève - Garrats

(Art. 1.151-6 et 1.151-7 du CU)

T. TOCAL¡SATION DU SECTEUR

Le site commercial situé entre les avenues Garrats / Lodève / Liberté, dans le quartier < les Cévennes >,

s'étend sur une superficie de 4 hectares. ll est situé dans le périmètre de la Zone de Protection du

Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P.) <, avenue de Lodève-château de la Piscine >

(créée par arrêté préfectoral du 28 septembre 2006) qui évoluera en 2OT6-2OL7 en Aire de Mise en Valeur
de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP). Ce secteur s'inscrit dans un quartier qui se caractérise par un

tissu urbain hétérogène constitué d'une zone commerciale, d'un domaine classé (château de la Piscine),

d'un tissu d'habitat pavillonnaire et collectif. Le quartier est bien doté en équipements publics ; íl est en

outre desservi par la ligne 3 de tramway sur l'avenue de Lodève et les lignes de bus n"7, 10 et < la

ronde >. La situation particulière de cette grande emprise commerciale au contact d'importantes
infrastructures routières (avenue de la Liberté, avenue des Garrats, ...) lui confère une très bonne

accessibilité automobile.

2. NATURE DE TOPERATION

ll s'agit d'accompagner l'évolution urbaine d'une emprise monofonctionnelle dans le sens d'une plus

grande mixité où cohabiteront activités commerciales, services et logements. Ceci contribuera à

développer des aménités nouvelles, support d'une vie de quartier riche et íntense, en s'appuyant sur un

espace public renouvelé et un environnement de qualité magnifié par le château de la Piscine, folie

montpelliéraine classée au titre des monuments historiques.

Une étude urbaine, menée en 2Ot2 sur un périmètre intégrant le centre commercíal, le domaine du

château de la Piscine et l'emprise de l'ancienne gendarmerie a permis de définir un parti d'aménagement

s'appuyant sur un juste équílibre entre une densité de logement et d'activités en cohérence avec la très

bonne accessibilité du síte (tramway, axes routiers) et la préservation d'un cadre de vie qualitatif. La

création d'une coulée verte longitudinale est - ouest constituera un évènement majeur qui permettra à

la fois de développer des cheminements doux et de décloisonner complètement le quartíer. Cet axe vert

contribuera à relier le quartier de Celleneuve à celui des Arceaux, favorisant le rétablissement de

connexions intra et inter-quartier.

3. PARTI D,AMENAGEMENT

3.1 Données quantitatives

Le tènement foncier s'étend sur deux parcelles :

Parcelle KW 107 : surface du terrain de t 442 m2.

Parcelle KW 113 : surface du terrain de 44 638 m2
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3.2 Données qualitatives
Le parti d'aménagement proposé, qui devra respecter les prescriptíons de I'AVAP, s'articule autour des

orientations d'aménagement suivantes :

Préserver l'environnement du château de la Piscine :

- Limiter la hauteur des bâtiments afin qu'elle ne dépasse pas la canopée qu'offre le parc du château
de la Piscine,

- Préserver l'écrin du château et en particulier les vues depuis/vers le château par le traitement
qualitatif de la clôture mitoyenne et des façades des bâtiments existants ou à créer,

- Conserver des transparences visuelles vers les espaces boisés du château par un fractionnement du
bâti sur toute la hauteur,

- Préserver le long de la propriété du château, le long de la clôture du parc, une bande paysagère afin
de préserver l'écrin du parc,

- Valoriser la 5è'" façade des bâtiments commerciaux et des logements en soignant les lignes de toit
et dissimulant les équipements techniques (panneaux photovoltaïques ou édicules).

Créer une façade urbaine sur l'avenue de Lodève en conservant I'ambiance paysagère et apaisée le
long de la ligne du tramway:
- Développer un programme de logements en partie Nord du síte avec commerces et services en

pied d'immeubles, offrant ainsi des vues sur le parc et l'avenue de Lodève et créant une animation
urbaine,

- Garantir un traitement qualitatif des façades pour affirmer un paysage urbain,
- Accentuer l'urbanité de l'avenue par un travail sur les alignements, les fronts de rue et les espaces

publics.

- Préserver la qualité paysagère de !'avenue en conservant une frange verte qui peut être
discontinue et ornée de bosquets d'arbres conformément aux prescriptions de I'AVAP.

Atténuer l'aspect péri-urbain des avenues des Garrats et de la liberté:
- Créer une épaisseur paysagère d'environ 8 mètres d'épaisseur intégrant une continuité

piétons/cycles le long des avenues Garrats/Liberté,
- Développer un projet paysager sur les parkíngs du centre commercial pour réduire leur impact

visuel.

Favoriser les déplacements doux et les échanges inter-quartiers:
- Créer une trame verte d'environ 15 à 20 m de large, support de déplacements doux Est/Ouest entre

l'avenue des Garrats et le parc du château de la Piscine,
- Affirmer la liaison piétonne entre la station de tramway et le centre commercial,
- Assurer une continuité des pistes cyclables depuis l'avenue de la Líberté vers l'avenue de Lodève, le

long de l'avenue des Garrats, incluant également des cheminements píétons,
- Créer une traversée piétonne sécurisée en partie Sud du site sur l'avenue de la Liberté pour faciliter

les échanges inter-quartiers.
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4. CONDITIONS D,AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le développement urbain du secteur implique notamment les équipements suivants

4.1 Voiries et espaces publics

L'espace public issu du parti d'aménagement devra :

o Développer un axe vert E/O, support de cheminements piétons/cycles sur lequel le projet de

recomposition urbaine s'appuiera,
r Requalifier les espaces libres dédiés au stationnement automobile en développant une ambiance

très largement plantée,
o Assurer une continuité piétonne et cyclable entre l'avenue de la Liberté et l'avenue de Lodève,

¡ Créer une traversée piétonne sécurisée sur l'avenue de la Liberté pour connecter le quartier de La

Chamberte aux équipements du secteur (centre commercial et station de tramway),
o Assurer l'accès des services publics (collecte des ordures ménagères, secours pompiers etc.).

4.2 Le réseau de transport
Le secteur est desservi par la ligne de 3 du tramway et les lignes de bus n"7,LO et < la ronde > de la

métropole de Montpellier.

4.3 Réseaux divers (eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, gaz, télécommunication)
La réalisation des réseaux d'eaux usées, de collecte des eaux pluviales, d'adduction d'eau potable et de

défense incendie, ainsi que la réalisation des réseaux d'électricité, d'éclairage public complèteront

l'aménagement du secteur suivant l'extension des programmes immobiliers.

Le schéma ci-après traduit les principaux équipements structurants du secteur :
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3.3. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre lll.2.1 < Principes retenus pour la détermination des zones et la

définition des règles et des orientations d'aménagement > :

Paqe320, la carte de localisation des zones 2U est modifiée comme suit:

zoitEs 2u
Ä

2U1

f zvz

! zusazus

7Vp,s¡v'.v

1

/

Paqe321,la carte de localisation des zones 3U est modifiée comme suit
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zoitEs 3u

A

f-l sur

I auz

W,"År"*u.

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Paqe 409, la carte de localisation de la zone 2U1 est modifiée.
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A la suite de la paqe 432, la présentation du nouveau secteur de zone 2U1-16 est
insérée comme suit :

DESCRIPTION

Situé à I'est de I'avenue des Garrats, ce secteur a pour objectif de favoriser le renouvellement
urbain et I'introduction d'une mixité des fonctions urbaines sur une vaste entité peu qualif¡ée.

LOCALISATION
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A

f soæuror.*"
l---l ¡l* *tuundezoæ
Øps.u.v.

TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES (Complément aux dispositions décrites dans la fiche de
zone 2u1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 13 : Espaces llbres_et plantatlons
Obligation de ¡.éaliser. au minimum 107o dlespaces libres.

Paoe 467,|a carte de localisation de la zone 3U1 est modifiée.
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Paqe 469, la carte de localisation du secteur de zone 3U1-1 est modifiée.
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3.3. Le règlement

Le règlement de la zone 2U1est modifié comme suit.

Paqe 159 du rèqlement des zones U, le plan de localisation de la zone 2U1 est modifié comme
suit.

'ri
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Ä

I.*
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Paqe 160, le paragraphe < Principales traductions réglementaires > est modifié, comme suit :

' secteur 2U1-16 : Avenue des Garrats : hauteur limitée à 21 mètres, espaces libres et
plantations à 10o/o.

Paqe 162, I'article 1 est modifié comme suit

Article 1 : Occupations ou utilisations du sot interdites

1) Dans /es secúeurs 2U1-1,2111-2,2111-3,2111-4,2u1-5,2M-7,21J1-8,2111-g,2lJ1-10,2tJ1-11,
2U1-12, 2U1-13, et 2U1-14, et 2U1-16 ;

Les consfructions desflnées à l'industrie.

Les constructions desfinées à I'artisanat autres que cetles vrbées à l'articte 2 paragraphe 2).
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Les constructions desflnées à la fonction d'entrepôt autres que celles vrsées à l'article 2 paragraphe
2).

Les constructions desfinées à I'exploitation agricole ou forestière.

Les pytônes et poteaux, supporfs d'enseignes et d'antennes démlsslon ou de réception de signaux
radioélectriques.

Les antennes démlssion ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dmensions esf
supérieure à 5 mètres, support inclus.

Les instatlafions c/assées pour la protection de I'environnement soumrses à la déclaration ou à
autorisation, autres que celles vlsées à I'article 2 paragraphe 1). .

Les terrains de camping ou de caravanage permanenfs vrsés à l'article L.443-1 et L.444-1 du code de

I'urbanisme.

Les habitations /égêres de /orsrs

.P3æ-l1Q3, I'article 2 est modifié comme suit:

Article 2 : Occupations ou utilisations du sol admíses sous conditions

2) Dans les secúeurs 2Il1-1, 2IJ1-2, 2Il1-3, 2at1-5, 2ll1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1'10, 2U1'11, 2U1-12,
2U1-13 , et 2U1-14, et 2U1-16

Aux règtes édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent /es rêgles suivantes

- Les constructions desfinées à l'artisanat,

- Les constructions desfinées à la fonction d'entrepÔt.

En outre, les constructions destinées à la fonction d'entrepôt ne sont admrses gue sous réserue
d'être tiées aux occupations et utitisations des so/s admrses par ailleurs dans le secteur qui les

concerne.

&g!$, I'article 4 est modifié, comme suit

Article 4 ; Desserúe par les réseaux

2) Dans les secfeurs 2lJ1-1, 21J1-2, 21J1-3, 21J1-5, 21J1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1-11, 2U1-12,

2U1-13 +2U1-14 et 2U1-16 :

Aux règtes édictées au paragraphe 1) du présent afticle s'aioutent /es règles suivantes :

Dispositions de rétention des eaux oluviales

Conformément aux dlsposrlions de t'añicte L 2224-10 du code général des collectivités territoriales,
/es mesures suiyanfes de rétention des eaux pluviales devront éfre prlses pour les unités foncières

d'une supefficie supérieure à 2000 m2 et si la surface des espaces /rbres non imperméabilisés du
projet est inférieure à 60 % de Ia surtace totale du terrain concerné-

Les eaux de ruissettement générées au minimum par les surfaces imperméabilisées au-delà du

coefficient d'imperméabilisation seuil fixé à 40 % de la sufface de I'unité foncière devront être
retenues sur ladite parcelle.

La capacité minimate de rétention sera de 100 litres par m2 de surface imperméabilisée,
excédentaire par rapport au seuil défini ci-dessus.
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Le volume total disponible pour Ia rétention des eaux ptuviates et de ruisseltement sera toujours
supérieur à 15 m3.

En cas d'extension de transformation ou reconstruction de bâtimenfs exr.sfa nts te coefficient
d'imperméabilisation seuil pris en considération sera fixé, non ptus à 40 %o, mais au coefficient
d'imperméabilisation existant (avant transformation ou reconstruction /e cas échéant) s'/ esf
supérieur à 40 %.

Le coefficient d'imperméabilisation mentionné cr'-dessus est défini comme étant te rapport entre les
surfaces autres que celles des espaces libres et la surface totate de I'unité foncière.

Les espaces libres comprennent :

- /es espaces verts ;

- /es espaces piétonniers y compris lorsqu'ils sonf accessibtes aux véhicutes de sécurité, s'/s sonf
traités en matériaux perméables.

Trois techniques de rétention à la parcelle pourront être utilisées :

Chaussée ou parking avec structure réseruoir,
- Eassln sec non couveñ ou noues intégrés dans I'aménagement des espaces yerfs,

- DisposrTfs de rétention en toiture.

Dans /es frors cas, la vidange s'effectuera à faible débit par drainage de type agricole en fond
d'ouvrage.

Si des contraintes techniques particulières s'opposent à ta mise en æuvre des dispositifs de
rétention préconisés cr-dessus, des solutions variantes pourront être proposées.

Dans fous /es cas, le projet devra être conforme aux directives pour t'étabtissemenf des dossrers
d'assarnrssement (note D.E.D.A. figurant aux annexes sanifaires du PLU) auxquelles il conviendra de
se repoñer.

Paqe 170, I'article 6 est modifié, comme suit :

Article 6 : lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises pubtiques

2) Dans les secúeurs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2ll1-7, 2Il1-9, 2tl1-10, 2U1-12 et 2u1-14, et 2U1-16:

Se/on /e principe défini au paragraphe 1) précédenf ef sous réserve des régles définies dans le
paragraphe 9 du présent article :

Règle de prospect : D > ou = 2/3 x A

Cas particulier: Larsqu'un bâtiment est édifié à l'intersection de deux voies d'inégales largeurs le
prospect applicable en bordure de la voie la plus large peut s'appliquer en bordure de ta voie ta ptus
étroite sur un linéaire de 16 mètres maximum compté à partir de t'intersection des deux voies.

Paqe 173, I'article 7 est modifié, comme suit :

Article 7 : lmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2) Dans /es secfeørs 2IJ1-1, 2IJ1-2, 2tl1-7, 2tJ1-9, 2tJ1-10, 2U1-12 *2aJ1-14 et 2U1-16:
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La distance L comptée horizontalement de tout point du bâtiment projeté au point de Ia limite
séparative qui en esf /e p/us rapproché doit être au moins égale à la moitié de la différence d'altitude
Hentrecesdeuxpoints,sanspouvoirêtreinférieureà3mètres.(L=ou>àH/2etauminimumL=ou
> à 3 mètres).

Les parfles de constructions situées au-dessous du terrain naturel (notamment les parkings ef /es

prscrnes) peuvent être implantées jusqu'en limites séparatives.

þffi,l'article 8 est modifié, comme suit :

Articte 8 : lmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété

2)Dans les secfeurs 2IJ1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-9, 2U1-10, 2U1-11, 2U1-12 , 2U1'
13 *2U1-14 et2U1-16:

Les constructions slfuées sur une même unité foncière doivent être implanfées de telle manière
qu'elles safisfassenf aux conditions suivanfes .'

Les bares éctairant /es preces principales des logemenfs ne doivent être masquées par aucune
partie d'immeuble qui, à l'appuides baleg serait vue sous un angle de plus de 60 degrés au-dessus
du plan horizontal.
IJne distance d'aLt moins quatre mètres peut être imposée entre deux bâtiments non contigus.

PggÈ!ë, I'article 9 est modifié, comme suit :

Article 9 : Emprise au sol

1) Dans /es secúeurs 2ll1-1,21J1-2,2U1-3,2U1-4,2U1-5,2U1-7,2U1-8,2U1-9,2U1-10,2U1-12,2U1'13
e+2U1-14 et 2U1-16 :

Non réglementé.

PggÈ!J1Q, I'article 10 est modifié, comme suit:

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

2) Normes spécifiques des secúeurs de Ia zone:

. dans /es secfeurs:

2lJ1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1 -4, 2U1-8, 2U1-10, 2U1-1 3 et 2U1-16

. dans Ie secteur 2U1-5, 2U1-g

. dans /es secfeurs 2U1-6 et 2U1-14

..21 mètres

.. 15 mètres

.. 16 mètres

þffi,I'article 11 est modifié, comme suit :
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Article 11 : Aspect extérieur

2) Dans /es secfeørs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2IJ1-7, 2ll1-8, 2lJ1-9, 2ll1-10, 2aJ1-12, 2lJ1-
13 *2U1-14 et 2U1-16:

Uen ce qui concerne l
documents oraphiques du rèalement

o en limites séparatives

Hauteur maximum : 2 mètres, dont 1,20 m de mur bahut surmonté d'un grittage agrémenté de
plantations, sauf convention contraire entre yorsins en définissant les caractéristiques des
matériaux ef sous réserue des disposrïrons du code civil.

o à I'alionement des voies et emprises publiques

Hauteur maximum : 2 mètres. En outre, /es parfies vues seront obligatoirement architecturées.
Au-dessus du terrain naturel ou du trottoir, d'une manière générale, les ctôtures devront être
constituées d'un mur bahut de 1,20 m de hauteur maximum, surmonté d'un grittage agrémenté de
plantations.

Dans /es cas particuliers énumérés ci-après ces hauteurs pourront éfre dépassées:

- nuisances phoniques en bordure des yoles à grande circulation ;
- reconstitution des équipements exrsfanfs ;
- harmonie de la clôture par rapport aux clôtures avoisinantes ;
-casernes (gendarmerie, C.R.S., armée, etc... ).

Paqes 179-180, l'article 12 est modifié comme suit

Article 12 : Stationnement de véhicules

3) Dans les secfe{rrs 2U1-1, 2U1-5, 2U1-6, 2U1-7, 2U1-g *21t1-14,2U1-16 :

En plus des quofas définis au paragraphe 1) ci-dessus, s'appliquent égatement les quotas
suivants :

c constructions destinées à l'habitation

- constructions desfrnées à l'habitation collective,

1 place pour 50 m2 de sufface de plancher (cette norme minimale imposée est plafonnée à 2
places par logement).

Un ou des locaux directement accessrb/es et aménagés aux fins exclusives d'un stationnement
sécurisé des vélos doivent être prêvus. La su¡face cumulée de ces locaux résutte d'une norme
minimale fixée à 0,8 m2 pour 50 m2 de sufface de plancher, chaque local devant avoir une
superficie minimale de 6 m2.

- constructions desfinées à l'habitation individuelle groupée ou non,

1 place pour 50 m2 de surface de plancher (cette norme minimale est plafonnée à 2 places par
logement).

- Nonobstanf /es règles définies cr'-dessus, la norme minimate de stationnement est ptafonnée à 1

place par logement lors de Ia construction de logements sociaux aidés par l'Etat.

o constructions destinées au commerce. aux bureaux à l'artisanat et à la fonction d'entrepôt
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1 place pour 40 m2 de su¡face de plancher

. constructions destinées à I'héberqement hôtelier

- hôtel

1 place pour 2 chambres
1 aire d'autocar pour tout projet de plus de 100 chambres.

Le projet de permis de construire devra indiquer la façon dont seront gérés, en dehors de la
voie publique, /es arrêts momentanés des véhicules de la clientèle (autocars et véhicules
pañiculiers).

EggglË, I'article 13 est modifié comme suit :

Article 13 : Espaces llöres et plantations

1l) Dans le secteur 2U1-16:

Aux règles édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent les règles suivantes :

Les espaces libres devront être plantés et représenter au moins 10% de la surface de la parcelle

3.4. Les documents graphiques du règlement (planches IV-2-a n"75 et lv-2-f)

La modification de zonage se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du PLU

avant modification et après modification.
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Planche lV-2-a n'15 :
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Planche lV-2-f (secteurs d'application de la prescription réqlementaire spécifique concernant le

loqement locatif social) :

I
ì
I
I
I
I

I
I

I
tl

I
I
I
I

i

N

ÅAVANTo 20,{t_ Mèfues

'!w

0 2040
E Mètfes

N

l\
Cr
lâJAPRES

1s3

,159





MODIFICATION N'23

QUARTIER CEVENNES - AVENUE DE LODEVE

Ancienne gendarmerie

Création d'une orientation d'aménagement et de programmation << secteur Lodève-

Masséna > et classement en secteur de zone 2U1-13

1. Présentation et obiectifs :

Située dans le quartier des Cévennes, au croisement de l'avenue de Lodève et de I'avenue

Masséna, le site de l'ancienne gendarmerie est intégré dans un vaste ensemble marqué par:

- des grands îlots en partie clôturés (domaine de la Piscine, résidences de Lattre de Tassigny

et Maréchal Juin, cité des cadres), créant des cloisonnements et empêchant toute
perméabilité d'une entité à I'autre ;

- un maillage viaire limité à trois voies de circulation importantes, l'avenue de Lodève au nord,

I'avenue des Garrats à I'ouest et I'avenue de la Liberté au sud générant une circulation rapide,

essentiellement automobile et peu propice aux modes doux ;

- une juxtaposition d'ensemble bâtis et paysagers hétéroclites, présentant pour certains de

grandes qualités patrimoniales, d'ambiances et de composition urbaine (domaine de la

Piscine, résidence de Lattre de Tassigny).

Suite au départ de la gendarmerie en 2011, une étude de programmation urbaine menée par la

Ville de Montpellier a permis de définir un projet de restructuration et de densification urbaine de

I'ensemble du secteur compris entre I'avenue de Lodève et I'avenue de la Liberté, afin d'en

requalifier les aspects négatifs ou au contraire en affirmer les qualités par:

- un décloisonnement des entités et un développement des perméabilités,

- la création d'un réseau viaire secondaire et tertiaire structuré par de nouvelles constructions,

- la mise en valeur des éléments remarquables ou exceptionnels,

- la requalification des espaces dégradés.

Sur le secteur de I'ancienne gendarmerie, il s'agit aujourd'hui de créer les conditions d'un

renouvellement urbain maîtrisé et d'accompagner l'évolution du site dans le sens d'une plus

grande mixité où cohabiteront activités commerciales, services (notamment médicaux) et

logements, tout en développant des qualités paysagères.

ll est ainsi proposé :

- la création d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) dénommée < secteur

Lodève-Masséna >, afin d'accompagner l'évolution urbaine du site ;

- la modification du classement actuel 3U1-1, qui n'admet pas de logements, en secteur de zone

2U1-13, afin d'introduire une mixité fonctionnelle à I'occasion de la délocalisation de la
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gendarmerie. Ce changement de zonage entraîne I'extension des secteurs d'application de la
prescription réglementaire spécifique concernant le logement locatif social.

Afin de permettre I'extension de la clinique mutualiste Beausoleil, située à l'est de la rue de La
Taillade, sur Ie site de I'ancienne gendarmerie, il est créé à l'article 6 du règlement du secteur de
zone 2U1-13 une autorisation de surplomb sur la rue de La Taillade.

2. Traduction des obiectifs :

- Création d'une nouvelle orientation d'aménagement et de programmation << secteur Lodéve-
Masséna > ;

- Classement du secteur situé entre l'avenue de Lodève, l'avenue Masséna et la rue la Taillade
en secteur de zone 2U1-13, soumis à I'application de la prescription réglementaire spécifique
concernant le logement locatif social.

3. Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le sommaire

Le sommaire est modifié comme suit

lll. Orientations d'aménagement

Ill.24 Orientations d'aménagement et de programmation < secteur Alco
lll.25 Orientations d'aménagement et de programmation < secteur n Boursseffes n
Ill.26 Orientations d'amenagement et de programmation < secteur <tLodéve-Garrats >>

lll.27 Orientations d'aménagement et de programmation << secteur Lodève - Masséna >

3.2. Les orientations d'aménagement et de programmation

L'orientation d'aménagement et de programmation n'27 est créée sur le secteur < Lodéve-
Masséna >.
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ORI ENTATIONS D'AM ENAG E M ENT ET DE PROG RAM MATION

Secteur < Lodève - Masséna r
(Art. 1.151-6 et 1.151-7 du CU)

1. TOCATISATION DU SECTEUR

Le secteur < Lodève-Masséna > (site de l'ancienne gendarmerie) se situe dans le quartier des

Cévennes et s'étend sur une superficie de 3 hectares. ll est situé dans le périmètre de la Zone de

Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (Z.P.P.A.U.P) < avenue de Lodève-château

de la Píscine > (créée par arrêté préfectoral du 28 septembre 2006) qui évoluera en 2016-2017 en

Aíre de Mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP).

Cette emprise immobilière est bordée par I'avenue de la Lodève au nord, la rue de la Taillade au sud-

est et l'avenue Masséna au sud-ouest. A proximité de cette emprise sont implantés le lycée Jules

Guesde, la clinique mutualiste Beausoleil, dernière clinique mutualiste en cæur de ville et I'EHPAD

"les Violettes". ll est en outre desservi par la ligne 3 de tramway sur l'avenue de Lodève et troÍs lignes

de bus.

Ce site abrite les bureaux de I'ancien état-major de gendarmerie et des bâtiments d'hébergement,

tous construits dans les années 1970 et appartenant au Mínistère de la Défense.

A une échelle plus large, ce secteur s'inscrit dans un tissu urbain hétérogène constitué d'une zone

commerciale, d'un domaine classé (château de la Piscine), d'un tissu d'habitat pavillonnaire et

collectif.

2. NATURE DE L'OPERATION

ll s'agit d'accompagner l'évolution urbaine d'une emprise monofonctionnelle dans le sens d'une plus

grande mixité où¡ cohabiteront activités commerciales, services (notamment médicaux) et

logements. Ceci contribuera à développer des aménités nouvelles, support d'une vie de quartier

ríche et intense, en s'appuyant sur un espace public renouvelé.

Souhaitant créer un grand pôle sanitaire mutualiste à Montpellier et conserver son implantation

historique en centre-ville, Languedoc Mutualité a manifesté son intention de développer un projet

d'extensíon adossé à la clinique lui permettant de développer des services mutualistes en centre-

ville, au plus près des habitants, et par là même de maintenir et consolider une activité économique,

créatrice d'emplois dans ce secteur du territoire communal.

Une étude urbaine, menée en 2Ot2 sur un périmètre plus vaste que celui de l'ancienne

gendarmerie, intégrant également le centre commercial, les terrains d'emprise de la Société

Nationale lmmobilière (SNl) et le domaine du château de la Piscine, a permis de définir un parti

d'aménagement s'appuyant sur un juste équilibre entre une densité de logements et d'activités en

cohérence avec la très bonne accessibilité du site (tramway, axes routiers) et la préservation d'un
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cadre de vie qual¡tatif. Elle prend notamment appui sur un évènement majeur que constitue la

création d'un axe vert est - ouest, innervant de chemínements doux un secteur aujourd'hui
cloisonné, C'est cette onde verte qui reliera le quartier de Celleneuve à celui des Arceaux, favorisant
ainsi le rétablissement de connexions intra et inter-quartier.

3. PARTI D'AMENAGEMENT

3.1 Données quantitatives
Le secteur < Lodève - Masséna > s'étend sur deux parcelles :

Parcelle KW L43 : surface du terrain de 29018 m2

Parcef le KW 139 : surface du terrain de773 m2.

3.2 Données qualitatives
Le parti d'aménagement proposé, qui devra respecter les prescriptions de type AVAP, s'articule
autour des orientations d'aménagement suivantes :

Créer des espaces verts généreux pour développer un cadre de vie de qualité et renforcer
l'attractivité du secteur :

- préserver l'ambiance paysagère et apaisée de l'avenue de Lodève par un ourlet à dominance
végétale le long de la ligne de tramway conformément aux prescriptions de la future AVAP,

- créer un axe vert traversant le site d'est en ouest, fédérant les différents éléments du
programme et générant un cæur de quartier apaisé.

S'inserire dans un site à earactère urbain en recomposant une trame urbaine perméabie,
structurée autour de la ligne 3 du tramway :

- favoriser la mise en æuvre d'un retraít d'alignement sur l'avenue de Lodève pour créer un
parvís piéton au droit de la station de tramway. Cette polarité piétonne accueillera des
activités de bureaux et des activités de commerces de proximité en pied d'immeubles,

- créer des perméabilités piétonnes traversant le site et permettant ainsi la connexion entre les
îlots de logements vers l'avenue de Lodève et son tramway et vers la trame verte centrale,

Recomposer un tissu urbain plus dense dans une optique de mixité sociale et fonctionnelle :

- créer des logements avec une volonté de diversité typologíque et de mixité sociale,
- ímplanter le bâti en díalogue avec la trame verte dans i.¡ne ambiance de < parc habíté >,

- traiter la volumétrie des îlots et des logements avec une volonté d'harmonisation des hauteurs
en respectant les vues depuis l'avenue de Lodève et l'espace public végétalisé qui sera créé au
sein de la trame verte centrale.

4. CONDITIONS D'AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le développement urbain du secteur implique notamment les équipements suivants :
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4.1 Voiries et espaces publics

L'espace public issu du parti d'aménagement devra

Développer un axe vert est/ouest, support de cheminements piétons/cycles sur lequel le

projet de recomposition urbaine s'appuiera,
Aménager un parvis, directement en lien avec la statíon de tramway, afin de développer une

nouvelle polarité, support d'échange et de convivialité en pied d'immeubles,
Préserver une zone tampon le long de la rue de la Taillade favorisant son ambiance paysagère,

Eviter les accès véhicule depuis la rue de Lodève,

Assurer l'accès des services publics (collecte des ordures ménagères, secours pompiers etc.).

4.2 Accessibilité et circulation piétonne
Des liaisons piétonnes permettront d'innerver l'ensemble du site et de relier en particulier le parc

longitudinal aux différents équipements (station de tramway et lycée Jules Guesde) et programmes

de logements.

4.3 Le réseau de transport
Le secteur est desservi par la ligne de tramway n"3 reliant la commune de Juvignac à celle de Lattes

en passant par le centre-ville de Montpellier (station Jules Guesde).

4.4 Réseaux divers (eau potable, eaux usées, eaux pluviales, électricité, Eã2,

télécommunication)
La réalisation des réseaux d'eaux usées, de collecte des eaux pluviales, d'adduction d'eau potable

et de défense incendie, ainsi que la réalisation des réseaux d'électricité, d'éclairage public

complèteront l'aménagement du secteur suivant l'extension des programmes immobiliers.

Le schéma ci-après traduit les principaux équipements structurants du secteur :
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3.3. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre lll.2.1 < Principes retenus pour la détermination des zones et la
définition des règles et des orientations d'aménagement ) :

Paqe 320, la carte de localisation des zones 2U est modifiée comme su¡t
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Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagement liées aux
zones et secteurs de zone

Paqe 409, la carte de localisation de la zone 2U1 est modifiée

f

, }
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DESCRIPTION

Ce secteur recouvre /es sffes de l'ancienne caserne Guillaut et de I'ancienne gendarmerie de
l'avenue de Lodève. L'objectif esf de permettre le renouvellement de ces secteurs par
l'introduction d'une mixité fonctionnelle (logements, activités commerciales, services
notamment médicaux)
enyi ien de la trame a-baine exietante.

LOCALISATION
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TRADUCTIOTVS REGLEMENTATRES (Complément aux dispositions décnTes dans la fiche de
zone 2U1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Articte 6 : K lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques D

Les façades des constructions pourront être implantées iusqu'à l'alignement.

Artícle 7 : < lmptantation des constructions par rapport aux limítes séparatives >

I mplantation jusqu'en limite séparative.

Article 10 : Hauteur maximale des construct¡ons
Deux périmètres de hauteur à 21 m et 24 m sont déf¡nis graphiquement.

1 plae+peur 75 m2 de surfaee de planeher au lieu de 40 m2 peur les eenstruetiens
;

1 plaee peur 3 ehambres eVeu appaftements au lieu de 2 ehambres peur les
ier-

Article 13 : << Espaces libres et plantations D

Non réglementé.

Eg[fl, la carte de localisation de la zone 3U1 est modifiée.
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3.3. Le règlement

Le règlement de la zone 2U1 est modifié comme suit

.Pg.gþÍI, le plan de localisation de la zone 2U1 est modifié comme suit.

Ä

I zo*
Øps.wv.

Þæ-LgQ, le paragraphe < Principales traductions réglementaires >> est modifié comme suit

Secfeur 2U1-13 : ancienne caserne Guillaut et ancienne gendarmerie de I'avenue de
Lodève. Possibilité de construire à I'alignement ou en retrait, possibilité de construire
jusqu'en limite séparative, règle de stationnement particulière, espaces /ibres et plantations
déréglementés.

Paoe 171, I'article 6 < lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques > est modifié comme suit :

8) Dans le secteur 2U1-13 :

Selon le principe défini au paragraphe 1) précédent et sous réserve des règles définies dans le
paragraphe 10 du présent article :

Les façades des constructions pourront être implantéeslusgu'â l'alignement.

Des surplombs sur I'espace public existant ou prévu seront admis selon les cas représentés aux
documents graphiques du règlement à condition de respecter une hauteur de passage de 4,5

a
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mètres minimum, en plus des cas admis dans les conditions décrites au paragraphe 1) précédent.

3.4' Les documents graphiques du règlement (planches tV-2-a n"75 et tV-2-f)

Les modifications se traduisent graphiquement
PLU avant modification et après modification.

extrait des documents graphiques du

Note : /es p/ans suivant font apparaitre la suppressio n de l'emplacement réserué C23
présentée à la modification n"T.
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La planche lV-2-f relative aux secteurs d'application de la prescriotion réolementaire soécifique
concernant le loqement locatif social est modifiée comme suit :

0 2040
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MODIFICATION N"24

QUARTIER MOSSON -ZAC Parc 2000 2" extension

Rue du Pilory

Création de I'emplacement réservé C251 et évolution réglementaire de la zone 4U1

1. Présentation et obiectifs :

Le secteur des ZAC Parc 2000 - 1ère et 2" extensions - est situé au nord-ouest de Montpellier,

au nord quartier de Celleneuve et au sud-ouest du complexe des laboratoires Sanofi-Aventis.

Le secteur de zone 4AU1-3 a pour objet notamment le développement de I'activité économique

en liaison avec son environnement immédiat tout en permettant des opérations de logements sur

la partie proche de la rue du Pilory directement desservie par la ligne 3 du tramway.

Afin de rendre plus confortable les conditions d'implantation des futures opérations, il est
proposé d'élargir I'espace public le long de la rue du Pilory en créant un emplacement réservé

c251.

Parallèlement à cet élargissement du domaine public, il ne paraît plus nécessaire d'imposer

dans le règlement un retrait systématique des façades en rez-de-chaussée. Aussi, il est proposé

de modifier l'article 6 du règlement afin de garantir une certaine tenue de la rue par les façades,

tout en laissant de la souplesse dans la composition architecturale.

2. Traduction des obiectifs :

- création de I'emplacement réservé G251 pour élargissement de voirie ;

- modification de l'article 6 du règlement de la zone 44U1.

3. Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

Daaa Fa7 la nró nn z{rr oa¡far tr Aa zana áÂl ll-? acf ifiÁa ¡nmma cr ril

TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES (Complément aux dispositions décrites dans la fiche
de zone 4AU1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A)

Article 1 a Occupations ou utilisations du sol interdites >

Article 2 << Occupations ou utilisations du soladmises sous conditions >

Les logements sont autorisés.
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Article -6 < lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprisespubliques >

]=@ussée deivent s"m?lanter avee un reeul de 1,50 m minimum le leng de la rue¿++PiteeÊ

Les constructions seront implantées à l'alignement sur au moins 30% du linéaire de l,unitéfoncière le long de la rue du pilory.

Article l0 < Hauteur maximale des constructions D

La hauteur maximale autorisée est de 1g mètres.

Article 13 < Espaces tibres et plantations )
Les espaces libres devront être plantés et représenter 10% de la surface de la parcelle

3.2 Le règlement

le règlement de la zone est modifié
comme suit

3) Dans Ie secteur 4AtJl-2, 4Au1-J, 4AU1-6 et 4Alll_T :

a) Aux dispositions générales définies au paragraphe 1) s'ajoutent tesrêg/es suivantes :

sous réserve des rêgles définies aux paragraphes T et g du présent atticre.

Règle de prospect : D > ou = A

Cas pa¡-ticutier : Lorsqu'un bâtiment est édifié à t'intersection de deux voies d,inégateslapeup te prospect appticabte en bordure ae ø io¡e ta þ,tuìs hrge peut
s'appliquer en bordure de la voie ta ptus étroite sur un tinìea¡re de 16
mètres maximum compté à partir de |intersection des deux voies.

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

c251 Rue du Pilory Selon
plan Métropole élargissement de

rue du Pilory
I'espace public sur la
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b) Dans le secteur 4AU1-3, le long de la rue du Pilory, nonobstant /es règles définies au
paragraphe a),

Les constructions seront implantées à I'alignemenf sur au moins 30 % du linéaire de I'unité
foncière.
Toutefois, /es façades ainsi alignées pourront r€p{€s€n+er présenter des reculs partiels
(terrasses, loggias, balcons, tout ou partie des rez-de-chaussée,...) et pourront intervenir
dans la verticalité du linéaire des façades ainsi alignées telles que défini ci avant. pou+4€8

tes rez de ehaussée serent implantés en reeul minimum de 1;50 rn par rappert à
+al¡Cnement

3.3 Les documents graphiques du règlement (plan lV-2-a n'8 et 9)

La création de I'emplacement réservé se traduit de la manière suivante

Nofe; les plans suivant font apparaitre Ia suppression de l'emplacement réserué C129

présentée à la modification n"7.
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MODIFICATION N'25

QUARTIER CROIX D'ARGENT - Rue de Fontcouverte

Suppression de I'emplacement réservé C225 pour cheminement piéton

l. Présentation et obiectifs :

lnstitué entre la rue de Fontcouverte et le parc Montcalm pour améliorer I'accessibilité du

parc Montcalm, I'emplacement réservé C225 n'est aujourd'hui plus opportun en raison de la
proximité immédiate de I'emplacement réservé C187.

Celui-ci, situé plus au nord, bénéficie d'un meilleur emplacement puisqu'il est situé près de la

rue du Lavandin, qui dessert I'ensemble du quartier Estanove, et permet un accès plus

confortable en direction du parc Montcalm.

2. Traduction des obiectifs :

Suppression de I'emplacement réservé C225 entre la rue de Fonctouverte et le parc

Montcalm.

3. I ac niÀaae ¡{r ¡ r{rrc.e.iar rlr¡ Dl I I r-¿rnr-arnÁae .

3.1 Le rapport de présentation

Paqe 647. le rapport de présentation est modifié comme suit :

3.2 Les documents graphiques du règlement (planche lV-2'a n"22)

La suppression de I'emplacement réservé se traduit graphiquement: extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

Æ

gnemrn+i¿+en

FenÊ Ceuverte et
e+are+¡en+ea+m
et-desseÉe-.leeale

3-mè$€s C€,mm{Jne
Mentealm à teus les habitants
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MODIFICATION N'26

QUARTIER MOSSON - AVENUE DES MOULINS

Classement en secteur de zone 2U1-1bw

Gréation d'une orientation d'aménagement et de programmation
<< secteur Avenue des Moulins - Mas de Gampagne D

1. Présentation et obiectifs :

Au nord-ouest de la ville, à proximité du rond-point d'Alco, le site de I'Ecole Supérieure de

Commerce présente un potentiel de renouvellement urbain important une fois le départ de

l'école devenu effectif pour le secteur de la Mogère, au sud de la ville. Directement desservi
par la ligne 3 du tramway, il bénéficie d'une situation propice à la création d'un secteur à

vocation mixte où se côtoieront des constructions destinées à I'habitation, aux commerces
et aux activités.

Pour accompagner cette mutation, il est nécessaire de faire évoluer le zonage

réglementaire du secteur de la zone 3U1 vers la zone 2U1 qui se caractérise par une mixité

des fonctions (logements collectifs, activités, commerces situés dans la deuxième couronne

d'urbanisation de la ville).

Le changement de zonage de ce secteur permettra de répondre à la forte demande en

logements qui s'exprime sur ce secteur de Montpellier, tout en promouvant une mixité des

fonctions.

Ce changement de zonage entraîne l'extension des secteurs d'application de la

prescription réglementaire spécifique concernant le logement locatif social.

Parallèlement au changement de zonage, et afin de préciser les objectifs d'aménagement
du secteur, il est proposé la création d'une nouvelle orientation d'aménagement et de
programmation < secteur Avenue des Moulins-Mas de campagne>.

2. Traduction des obiectifs :

Classement du secteur en secteur de zone 2u1-1bw, soumis à I'application de la
prescription réglementaire spécifique concernant le logement locatif social ;

Création d'une orientation d'aménagement et de programmation << secteur Avenue des
Moulins-Mas de campagne)).

3. Les pièces du dossier du PLU concernées :
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3.1 Le sommaire du PLU

Le sommaire est modifié, comme suit

I I l. Orientations d'aménagement

lll.24 Orientations d'aménagement et de programmation secteur Alco
(...)

lll.28 Orientations d'aménagement et de programmation << secteur Avenue des Moulins
- Mas de campagne >

3.2 Les orientations d'aménagement et de programmation

L'orientation d'aménagement et de programmation n'28 est créée sur le secteur
Avenue des Moulins - Mas de Campagne.

ORI ENTATIONS D'AMENAG EM ENT ET DE PROG RAMMATION

Secteur Avenue des Moulins - Mas de Campagne
(Art. 1.151-6 et 1.151-7 du CU)

1. TOCALISATION DU SECÍEUR

Le secteur << Avenue des Moulins - Mas de Campagne D se situe au nord-ouest de la ville de
Montpellier, entre l'avenue des Moulins et la rue du Professeur Blayac. ll représente un secteur
d'urbanisation de 6 ha environ. cet ensemble est contigu à l'entreprise sanofi.

Le site est desserví par la ligne 3 de tramway et des lignes de bus

2. NATURE DE TOPERATION

ll s'agit d'accompagner la mutation et le renouvellement de ce secteur, une fois le départ effectif
de l'Ecole supérieure de commerce de Montpellier sur le secteur de la Mogère.

Ce site de renouvellement urbain présentera un caractère mixte où¡ se côtoieront des constructions
destinées à l'habitation, aux commerces et aux activités. Le changement de destination de ce
secteur permettra de répondre à la forte demande en logements qui s'exprime sur ce secteur de
Montpellier, tout en promouvant une míxité des fonctions. Cette opération d'aménagement, qui
s'appuiera sur la présence d'un environnement paysager de qualíté et une très bonne accessibilité,
devra tenir compte de la sensibilité hydraulique du site en maintenant des transparences et en
créant un dispositíf de rétention.
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3. PARTI D'AMENAGEMENT

3.1 Données quantitatives

Le tènement foncier concerné par cette orientation d'aménagement et de programmation s'étend sur

quatre parcelles :

Parcelle TW 8 : surface du terrain de 2O 299 m2 ;

Parcelle TW 36 : surface du terrain de 34 488 m2 ;

Parcelle TW 12 : surface du terrain de 3 369 m2 ;

Parcelle TW 23 : surface du terrain de 2 2Lt m2.

3.2 Données qualitatives

Le parti d'aménagement du secteur << Avenue des Moulins - Mas de Campagne n s'articulera
autour de plusieurs orientations fortes :

Structurer ce nouveau morceau de ville en respectant la topographie et les transparences

hydrauliques du site,

Préserver les espaces de qualité et en particulier les boisements existants,

Favoríser les modes de déplacements doux (piétons, cycles),

S'adosser à la station de tramway existante pour structurer un espace public fédérateur.

Aussi, le projet pourra s'organiser autour

d'axes de composition mettant en valeur les qualités paysagères du site,

d'un espace public structurant marqué par des façades bâties selon un principe

d'alignement (cet aménagement public sera directement connecté à la station de tramway

existante),

de secteurs d'urbanísation organisés sur le principe d'îlots urbains au c(Eur d'un ensemble
paysager,

de la création d'une polarité commerciale associée à la station de tramway,

du maintien d'une proportion importante de végétal, support de développement de

modes cheminements piétons/cycles lisibles et confortables, gage de confort en mettant à

distance les habitations des axes de circulation et permettant de relíer aisément les

différents équipements publics,

du réaménagement du mas de Campagne, bâtiment déjà très remanié.

4. CONDITIONS D,AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le développement urbain du secteur implique notamment les équipements suivants :
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4.1Axes de composition

Les axes de composition du partí d'aménagement devront s'appuyer sur deux percées visuelles
avec les caractéristiques suivantes :

Confortables et structurantes, elles constitueront l'armature sur laquelle le projet
d'aménagement s'appuiera,

Elles garantiront la liaison avec l'espace public structurant à redéfinir, autour de la station de
tramway et de la rue du Professeur Blayac,

Elles permettront d'encadrer les futurs bâtiments,

Elles pourront être largement plantées et participeront ainsi au maintien d'une ambiance
paysagère sur le site,

Elles pourront être le support de cheminements piétons permettant notamment de relier la
station de tramway,

La percée visuelle est-ouest prendra appui sur le talweg naturel présent sur le site, support de la
transparence hydraulique existante.

4.2 Accessibilité et circulation piétonne

Les percées visuelles pourront accueillir des liaisons piétonnes permettant de connecter le
quartier du nord à son environnement immédiat et plus particulíèrement à la station de tramway
< Hôtel du Département >.

4.3 Le tramwav et le bus

Le secteur est desservi par la ligne 3 de tramway de la Métropole de Montpellier, station <Hôtel du
Département>. ll est également desservi en bus.

4.4 Réseaux divers (Eau potable. Eaux usées. Eaux pluviales. Electricíté, eaz. télécommunicatíon)

La réalisation des réseaux d'eaux usées, de collecte des eaux pluviales, d'adduction d'eau potable
et de défense incendie, ainsi que la réalisation des réseaux d'électricité, d'éclairage public
complèteront l'aménagement du secteur.

178



Orientation d'aménagement
et de programmation
Avenue des Moulins -
Mas de Campagne
Schéma de principe

Principes d'¡mplantation
des construct¡ons

il secteur construct¡bte

---' lmplantat¡on des constructions

Espaces verts et paysagers

f Parcsetespacesverts

ll¡llt Percée v¡suelle paysagée

Voies et espaces publics

H Ligne de tramway

+-È Lia¡son piétonne

Egpace public sùuôturant

Autres principaux
équ¡pements publics

1t Equipementspublics

Lyoée
Jean Monnet

il' --.

*

frll@- ÑH -.ú2016.

': ' ,: '-.

L79

,{7"9



3.3 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit

Dans le chapitre lll.2.1 Principes retenus pour la détermination des zones et la
définition des règles et des orientations d'aménagement :

Paqe 320. la carte de localisation des zones 2U est modifiée comme suit :

Paqe 321. la carte de localisation des zones 3U est modifiée comme suit :

zoNEs 2u

Ä

2Uf

J*,
I zue¿zus

TVps¡tv

3
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ZONES 3U
A

l-_-leur
I*,
Øp-s-nv,

l;-a ì

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des or¡entat¡ons d'aménagements l¡ées
aux zones et secteurs de zone

Paqe 409. la carte de localisation de la zone 2U1 est modifiée comme suit:
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Paqe 467. la présentation de la zone 3U1 est modifiée comme suit :

DESCRIPTION:
Cette zone recouvre de grandes unités foncières appartenanf à des propriétaires, à
caractère institutionnel. Ces unités foncières correspondent le plus souvent à de grands
équipements collectifs, publics ou privés.

Si la mixité urbaine ne s'exprime pas toujours pleinement à l'intérieur des limites de ces
petites zones, elle s'exprime frès largement à l'échelle des quartiers dans /esgue/s ces
zones sonf lnsérées.

LOCALISATION :

Mosson, lycée Jean Monnet, collège d'Alco, , route de
Lodève, parc Montcalm-E.A.1., Prés d'Arènes, gares, boulevard de Sfrasóourg, lycée
Joffre, école d'agriculture, Hôpitaux-Facultés, Veyrassy, avenue de la Justice, lycée Jean
Mermoz, sfade et complexe nautique de la Mosson, espace Mosson.
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3.4 Le règlement

Les cartes de localisation des zones 2U1 et3U1 sont modifiées
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3.5 Les documents graphiques du règlement (planches IV-2-a n"9 et w-2-f)

Le changement de zonage se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques
du PLU avant modification et après modífication :
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Planche lV-2-f lsecteurs d'apolication de la prescriotion réolementaire spécifique concernant le
loqement locatif social) :
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MODIFICATION N"27

QUART¡ER LA CHAMBERTE - Avenue de la Colline

Modification de I'emplacement réservé G1 pour voirie

1. Présentation et obiectifs :

L'emplacement réservé C1 a été institué dans le cadre de la révision du plan d'occupation

des sols approuvée le 22 octobre 1998 et a été repris selon la même emprise et la même

affection dans le plan local d'urbanisme approuvé le 2 mars 2006.

Cet emplacement réservé vise l'élargissement de I'avenue de la Colline dans sa section

comprise entre la rue des Eglantiers et la rue de la Croix de Figuerolles, afin de sécuriser le
cheminement des piétons par la création et l'élargissement de trottoirs, aménagements
particulièrement justifiés par la proximité du lycée Jules Ferry et de ses installations

sportives.

Les réflexions d'aménagement de I'espace public de I'avenue de la Colline engagées

courant 2015 par Montpellier Méditerranée Métropole montrent que I'organisation de la
sécurité de tous les modes de déplacement peut être réalisée par des travaux ne

nécessitant pas une emprise aussi large que l'actuelle emprise de l'emplacement réservé

c1.

Aussi, afin de ne pas grever inutilement la parcelle cadastrée lW 340, bordant l'avenue de la
Colline et accueillant les installations sportives publiques et d'intérêt général du lycée Jules

Ferry, il est proposé de recaler le tracé de l'emplacement réservé C1 au droit de ladite
parcelle.

ll s'agit également, de modifier I'identité du bénéficiaire de cet emplacement réservé dans la
mesure où, par décision du 8 janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est devenue

compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, l'entretien et

I'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement et

leurs accessoires.

2. Traduction des obiectifs :

Recalage du tracé de I'emplacement réservé C1 au droit de la parcelle cadastrée lW 340 ;

Modification du bénéficiaire de I'emplacement réservé C1.

3 I ac niÀaae r{rr rlaeeiar r{rr Þl ll r-anr-arnáae.

3.1 Le rapport de présentation
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Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Au titre lll.3.1 ( Emplacements réservés de voirie >>

Paoe 637. le tableau est modifié comme suit

3.2 Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n"15)

La modification de I'emplacement réservé se traduit graphiquement: extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

C1

Avenue de la
Colline (de la rue
des Eglantiers à la
rue de la Croix de
Figuerolles)

Selon
plan

Métropole
Rendre le cheminement piéton plus sécurisant
création et élargissement de trottoir
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MODIFICATION N"28

QUARTIER CROIX D'ARGENT - DOMAINE DE RIEUCOULON

Zone agricole A- Possibilité de changement de destination des bâtiments agricoles

Réduction de l'emplacement réservé R5 pour parc public

1. Présentation et objectifs :

A l'ouest du territoire communal, le domaine de Rieucoulon est situé au cæur de l'agriparc classé

en zone agricole A du PLU et objet de l'emplacement réservé R5 pour la réalisation d'un grand

poumon vert urbain englobant, sur près de 63 ha, I'ensemble de la coulée verte du ruisseau du

Rieucoulon, le domaine et les terres du domaine de Rieucoulon, du Mas Nouguier et du domaine

du Grand Puy.

Pardélibération du 22 juillet2Ol3,le conseil municipal de la Ville de Montpelliera approuvé une

modification du PLU portant adaptation des dispositions règlementaires applicables à la zone

agricole de ce secteur de la commune, en particulier pour assurer un devenir nouveau au

domaine du Grand Puy :

en intégrant à I'article 2 du règlement de la zone agricole A les dispositions ouvertes par
l'article L.123-3-1du code de I'urbanisme, en vigueur à cette date, permettant d'identifier
des bâtiments agricoles pouvant faire I'objet d'un changement de destination, du fait de
leur caractère patrimonial ou historique,
en réduisant ponctuellement I'emprise de I'emplacement réservé R5 autour du domaine
du Grand Puy.

A la différence du domaine du Grand Puy, le domaine de Rieucoulon conserve encore à ce jour

une activité agricole dynamique. Du fait de I'expansion urbaine de ces 30 dernières années, le

domaine a toutefois progressivement évolué d'un ensemble viticole traditionnel et rural vers un

espace de contact entre le monde agricole et la ville, sans pour autant avoir perdu les attraits de

son patrimoine architectural et paysager remarquable, caractéristique des folies des XVlll" et
XlX" siècles qui émaillent la périphérie montpelliéraine.

Bien loin de vouloir abandonner l'activité agricole du domaine, ses propriétaires souhaitent au

contraire en conforter aujourd'hui l'assise économique en envisageant le développement
d'activités connexes conservant un lien avec la production viticole. Cela vise en particulier

l'accueil d'évènements culturels, festifs et professionnels qui permettra une ouverture des lieux

aussi bien au monde économique qu'aux particuliers, tout en apportant, par la même occasion,

une réponse à un besoin avéré des entreprises et des montpelliérains en matière de lieu de

réception et d'accueil d'exception.

C'est donc pour répondre à cet enjeu important qu'il est proposé, suivant les principes déjà

retenus pour le domaine du Grand Puy et conformément aux dispositions du nouvel article L.151-

11 du code de l'urbanisme, d'adapter les dispositions du PLU :

par le repérage graphique des bâtiments du domaine de Rieucoulon susceptibles de faire
l'objet de changement de destination,
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par la réduction ponctuelle de l'emplacement réservé R5 sur des parcelles non
essentielles å la réalisation des aménagements pour lequel il a été institué. D'une
superficie d'environ 1,65 hectare, cette réduction représente 2,75 o/o de la totalité de
I'emprise totale de I'emplacement réservé R5 (59,85 ha).

ll est précisé que le projet devra par la suite (au moment du permis de construire) recevoir un
avis conforme de la Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF).

Par ailleurs, la loi ALUR du 24 mars 2014 a abrogé I'article L.123-3-1 du code de l'urbanisme en
conservant ses principes dans un article L.123-1-5, mais en abandonnant son caractère restrictif
limitant les possibilités de changement d'affectation des bâtiments situés en zone agricole aux
seuls bâtiments présentant un interêt architectural et ou patrimonial.

C'est donc également pour prendre en compte ces nouvelles dispositions législatives,
nouvellement codifiées à l'article L.151-11 du code de l'urbanisme par l'ordonnance du 23
septembre 2015, que le règlement de la zone agricole A du PLU est aujourd'hui adapté.

2. Traduction des objectifs :

ldentification des bâtiments du Domaine de Rieucoulon comme pouvant changer de
destination au titre de I'article L. 151-1 1 du code de I'urbanisme.

Réduction ponctuelle de I'emplacement réservé R5 pour la réalisation d'un grand poumon
vert urbain ;

3. I aer niÀ¡ae r{r¡ ¡lrrcciar ¡l¡I Þl | | arrnaarnáae .

3.1 Le rapport de présentation

Page 326, chapitre << lll.2.1 Principes retenus pour la délimitation des zones et pour la définition
des règles et des orientations d'aménagement >>, la présentation de la zone A est modifiée et
complétée comme suit :

- La zone A à usage agricole

Cette zone recouvre les secfeurs à vocation agricole affirmée, présenfs sur le territoire
communal.

A I'intérieur de la zone A, afin de permettre la réhabilitation et la mise en valeur de bâtiments
n'assurant plus de fonction agricole, la Ville a adopté une règte d'occupation des sols pour
permettre, en ciblant les projets et en veillant à ne pas poñer atteinte au caractère général de la
zone, la mutation de certains bâtis définitivement perdus pour I'activité agricole, dans te but
d'éviter, autant que possible, l'abandon et la ruine de constructions au caractère patrimoniat
souvent avére.
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Conformément à I'articte L,123 3 I L.151-11 du code de I'urbanisme, le règlement désigne ainsi
tes bâtimenfs aglrieeles qui peuvent faire
t'objet d'un changement de destination, dês /ors que ce changement de destination ne
comprometpas@l'activitéagricoleoulaqualitépaysagèredusite'lls'agit:

. du domaine du Grand Puv :
Sifué dans le quartier du Pas du Loup, au cæur de l'agriparc du Mas Nouguier,
le domaine du Grand Puy est une ancienne métairie entourée d'un jardin à la
française. tt constitue l'un des derniers mas agricoles montpelliérains construits
au XVltte srèc/e. Resfé à l'écart des développements urbains, il a conserué en
partie les caractéristiques paysagères et architecturales qui ont motivé sa
protection au titre des monuments naturels ef des sffes. Le bâtiment, I'allée de
pin parasols de Ia noria ainsi que le jardin sonf c/assés depurs 1943 tandis que
/es aöords du domaine sont rnscrifs à I'inventaire supplémentaire des sifes
depuis 1961.
Patrimoine du XVIlle sêc/e reprenant de nombreuses décorations en vogue dans
les < folies > montpelliéraines de la même époque, le domaine du Grand Puy,
aujourd'hui à l'abandon, a néanmoins perdu beaucoup de sa superbe, se
dégradant peu à peu au fil du temps. De nombreux objets décoratifs ont disparu
tandis que ta végétation a repris ses droifs, faisant disparaitre les éléments du
jardin à la française.

du domaine de Rieucoulon :

Situé à la limite sud-ouest du territoire communal, le domaine de Rieucoulon fait
partie des constructions remarquables de la périphérie montpelliéraine. Les
premiers écrits cadastraux relatent la présence du domaine de Rieucoulon et de
son vignoble sur la commune de Montpellierau cours des années 1670. Acquis
en 1772 par Jean-André Vassal, conseiller du Roi et receveur général des
finances du Languedoc, qui construit la première maison d'habitation, le domaine
change plusieurs fois de propriétaires pour, à la suite d'un héritage, entrer en
1881 dans le patrimoine de la famille de Lunaret, grande famille d'aristocrates
érudits montpelliéraine, ancêtres des vignerons actuels. Autour des bâtiments
des XVlll" et XlX" siècles, le vignoble du domaine s'étend sur 25 hectares d'un
seul tenant, sur un sol argilo-calcaire. Plantées de cépages très divers qui font la

richesse de la production du domaine (carignan, alicante, grenache, merlot,
syrah, cabernet-sauvignon, sauvignon blanc, pinot, marselan, muscat petit
grain...), les terres sont réparties pour moitié sur les communes de Montpellier et
de Saint Jean de Védas.

Page 626, chapitre << lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagement liés aux zones
et secteurs de zone >, le paragraphe < Traductions règlementaires communes à tous les

secteurs de la zone > de la zone A est complété comme suit :

TRADTJCTIONS REGLEMENTA'RES COMMUNES A TOUS tES SECTEURS DE LA
ZONE (comptément aux dispositions à caractère général décrites au sous-chapitre A).

Corps de règte spécifique à une zone où ne sont autorisées que les constructions â usage
agricole, à I'exception des bâtiments identifiés dans /es documents graphiques du règlement au
titre de l'article L,123 3 1 L.151-11 du code de I'urbanisme, qui peuvent faire I'obiet d'un
ch a ngeme nt de de sti n atio n.

Articte 2 : < Occupations ou utilisations du sol soumises à des conditions particulières >.
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Le changement de destination est autorisé pour les bâtiments identifiés dans les documents
graphiques du règlement, au titre de l'article Æ&1 L.151-11 du code de I'urbanisme, à
conditionquecechangementnecompromettepas@l,activitéagricoleoula
qualité paysagère du site.

Page 654, dans le chapitre lll.3.2 Autres emplacements réservés, les informations concernant
l'emplacement réservé R5 sont modifiées comme suit :

¡ Bassln versant du Rieucoulon
R5 : Emplacement réserué @A 58 ha environ) pour Ia réatisation d'un grand poumon veñ pour
le sud-ouesf de la ville, dans la coulée verte du ruisseau du Rieucoulon, sur /es sifes du
domaine du Rieucoulon et du Mas Nouguier.

3.2. Le règlement

Page 324 du règlement des zones AU, N et A, la rédaction des principales traductions
réglementaires de lazone A est complétée comme suit:

PRINCIPALES TRADUCT'O'VS REGLEMENTAIRES :

- Dans son ensemble la zone A se caractérise par :

o autorisation de construire des bâtimenfs /és ef nécessaires à l'exploitation ;. autorisation de changements de destination pour les bâtiments repérés sur/es documents
graphiques du règlement au titre de I'añicle L,1^3 3 I L.151-11 du code de I'urbanisme.

Page 325, la rédaction des articles 1 et2 de la zone A est complétée comme suit

Article 1 : Occupations ou utilisations du sol interdites

1) Dans l'ensemble de la zone sont interdits :

Les pylÔnes et poteaux, supports d'enseignes et d'antennes démrssion ou de réception de signaux
radioélectriques.

Les antennes démission ou de réception de signaux radioétectriques dont l'une des dimensions est
supérieure à 5 mètres, support inclus.

Les terrains de camping ou de caravanage permanents vrsés â I'añicte L.443-1 et L.444-1 du code de
I'urbanisme.

Les habitations /égêres de /orsrs.

Les consfructions desfrnées à I'habitation ne dépendant pas d'une exploitation agricole autres que celles
vrsées à l'añicle 2 paragraphe 1).

Les constructions desfrnées à l'hébergement hôtelier autres que celles vrsées à I'articte 2 paragraphe 1).

Les constructions desfrnées aux bureaux, au commerce et activité.s de seryice, à I'artisanat, à I'industrie
autres que celles vrsées à l'article 2 paragraphe 1).

Les constructions desfrnées à la fonction d'entrepôt autres que celles yisées à |afticte 2 paragraphe 1).

196



Les installations c/assées pour la protection de l'environnement, à I'exception de celles vrsées à I'article 2
paragraphe 1).

2) Dans les périmètres en bordure des cours d'eau définis dans les annexes sanitaires du PLU:

Les occupations et utilisations autres que celles vrsées à l'añicle 2, paragraphe 2).

3) Dans les périmèfres des secfeurs particuliers de risque d'inondation délimités dans les
documents graphiques du règlement :

Les occupations et utilisations autres que celles vlsées à l'añicle 2, paragraphe 3).

Article 2 : Occupations ou utilisations du sol soumises à des conditions particulières

1) Dans l'ensemble de Ia zone

- Sonú admis sans préjudice des rêgles définies aux paragraphes 2 et 3 sulvanfs

les construcfions â usage d'habitation liées et nécessaires à I'exploitation agricole ;

les changements de destination à usage d'habitation, d'hébergement hôtelier, de bureaux,
commerces et activités de service, artisanat, industrie dans I'emprise existante des bâtiments
repérés sur/es documents graphiques du règlement au titre de I'article Æ11.151-11 du
code de I'urbanisme, à condition qu'ils ne compromettent pas lexploita+ien-agn¡eeø l'activité
agricole ou la qualité paysagère du site.

a

a

- Sonf admrses à condition qu'elles n'entraînent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables,
soit que l'établissement soit en lui-même peu nuisant, soit que les mesures nécessafies à
l'élimination des nuisances sorenf pnses, et que leur volume et leur aspecf extérieur soient
compatibles avec le milieu environnant:

.les installafions c/assées pour Ia protection de l'environnement liées aux équipements publics et
aux équipements d'infrastructure, aux constructions ou installations d'intérêt collectif, aux
constructions nécessalre s à l'exploitation agricole, sous réserue qu'elles n'entraînent pas pour
leur voisinage des nursances inacceptables, soft que l'établissement sorT en lui-même peu
nuisant, soit que /es mesures nécessaires à l'élimination des nuisances soienf prses.

Sont admises à condition qu'elles n'entraînent pas de changement de destination (si les
constructions exrstanfes sonf à usage agricole) :

.les réhabilitations de bâtiments exrsfanfs

- Sonf admrses à condition qu'elles ne présentent pas un caractère répétitif et ne conduisenú pas â
une extension supérieure à 50 % de la surface de plancher existante :

, /es exfensions mesurées des bâtiments exlsfanfs

Page 331, le paragraphe < b) En ce qui concerne les bâtiments > de l'article 11 de la zone A est
modifié comme suit :

b) En ce quiconcerne les bâtiments

L'aspect des exfensions devra être similaire à I'existant, les bâtimenfs agricoles seront traités
dans un souci d'intégration au site.

Ious /es travaux réalrsés sur /es bâtiments repérés sur /es documents graphiques du règlement
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au t¡tre de l'añicle W{ L.151-11 du code de l'urbanisme doivent être conçus de manière à
ne pas compromettre la qualité paysagère du site et, le cas échéant, selon l'état et les
caractéristiques d'origine des constructions, aller dans /e sens, d'une préservation et d'une mise
en valeur:
- de leurs caractéristiques historiques ef architecturales ;
- de leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie ;
- des matériaux et des modalités constructives d'origine.

Pour les toitures en pente, /es disposffls techniques de captage de l'énergie solaire devront être
intégrés dans le plan de la toiture sans débord.

3.3. Les documents graphíques du règlement (planches IV-2-a n'21 et 26)

Les modifications se tradu¡sent graphiquement : extrait des documents graphiques du PLU
avant modification et après modification.
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MODIFICATION N'29

QUARTTER CROTX D'ARGENT - ECOLE D'APPLICATION DE L'INFANTERIE (EAl)

Ancienne caserne Guillaut

Evolutions réglementaires du secteur de zone 2U1-l3fw

1. Présentation et obiectifs :

Racheté par la Ville de Montpellier à l'Etat en 2012, suite au départ de l'armée, le site de

I'ancienne École d'Application de I'lnfanterie (E.A.l.) constitue I'un des principaux territoires

de renouvellement urbain de la ville, en complément du développement de nouveaux

quartiers.

Sur près de 35,5 hectares, répartis sur deux secteurs (le parc Montcalm et la caserne), il

devrait compter à terme près de 2 500 logements mixtes (sociaux, étudiants, libres et en

accession abordable) dont 1 900 sur le site de I'ancienne caserne Guillaut. Les premiers

logements devraient être livrés fin 2019. Une crèche, construite autour de I'ancienne

chapelle de la caserne, sera livrée en 2018, tandis qu'un groupe scolaire ouvrira ses portes

à I'horizon 2019.

Le projet de renouvellement urbain du site de l'EAl s'inscrit sur une période d'une

quinzaine d'années et fait I'objet d'un aménagement progressif.

Après une première modification du PLU en 2013 sur le secteur de la caserne Guillaut qui

avait permis d'introduire une mixité urbaine et fonctionnelle propice au réinvestissement

urbain et à I'ouverture de ce futur quartier sur la ville, et parallèlement à la poursuite des

études de réaménagement du site, il s'agit aujourd'hui de modifier deux dispositions

réglementaires relatives à la hauteur maximale des constructions et au stationnement sur

le secteur de la caserne Guillaut.

Sur la hauteur maximale des constructions

Le projet de composition de la caserne est de se fonder sur I'identité du lieu en maintenant

d'une part les éléments de grande échelle du site (mur d'enceinte, place d'armes, grandes

perspectives organisées sur un maillage orthogonal, caractère répétitif des bâtiments,

grande halle), tout en leur trouvant un juste dimensionnement plus urbain, et, d'autre part,

en valorisant les lieux intimes en proposant une multitude de typologies d'espaces publics

et privés, plus domestiques, organisés autour de passages, de venelles, de petites places,

de jardins secrets, de cours.

Les ambitions programmatiques portées sur la caserne conduisent à développer une

densité raisonnable. ll s'agit toutefois de veiller à une bonne articulation du quartier avec

le tissu environnant et au maintien d'une échelle humaine au sein de ce nouveau tissu de

faubourg. Aussi, la variété de typologies bâties proposées permet d'introduire

progressivement cette densité.
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Sur la place d'armes et afin de redonner une échelle urbaine et humaíne à cette immense
esplanade, le projet prévoit la constitution d'une pièce urbaine appelée à devenir à la fois
un repère monumental et une centralité de quartier, accueillant logements, activités et
commerces.

Pour répondre à ce parti d'aménagement à la fois audacieux et respectueux du
patrimoine militaire, il apparait aujourd'hui nécessaire d'augmenter ponctuellement la
règle de hauteur maximale des constructions du secteur de zone 2U1-i3 afin de passer,
uniquement sur la place d'armes, de Zj à24 mètres.

Cette évolution se traduit graphiquement par la suppression de l,indice ( f ).
Conformément au rapport de présentation qui prévoit que les règles de hauteur traduitespardesindices<<b>,<<c),(d),(e>et<<f>peuventfairel'objetd'adaptationssurla
base d'études paysagères et urbanistiques justificatives (impact mesuré, notamment par
rapport aux vues au lointain depuis la place royale du Peyrou), des études de simulation
ont démontré que des bâtiments de 24 mètres de haut s'intégraient parfaitement à la fois
dans le grand paysage montpelliérain et à l'échelle du site de l,EAl.

Sur les rèqles de stationnement

Parallèlement à la modification de la règle de hauteur, et afin d'instituer des règles de
stationnement adaptées à la spécificité de chacune des opérations et de permettre une
mutualisation des aires de stationnement dans Ie cadre d'une opération d,aménagement
d'ensemble, il est proposé de ne pas fixer sur le site de la caserne Guillaut de règles
précises de stationnement en supprimant les dispositions réglementaires spécifiques au
secteur de zone 2U1-13, et en renvoyant aux principes généraux selon lesquels le nombre
r{a nlaaao ¡{a a+a+i^^-^-^^¿ ). iL -!-- - - t'\¡- PreruïtÞ ije siarioiiiÌemenl qoli reponore aux besoins engencirés par la nature, la fonction
et la localisation des constructions, travaux ou ouvrages réalisés. Ces principes sont
conformes au règlement national d,urbanisme (RNU).

A cela s'ajoute un principe d'organisation du stationnement de manière mutualisée
notamment entre les véhicules des résidents et ceux des bureaux (populations
pendulaires), afin de créer une offre mieux adaptée aux besoins collectifs à chaque
moment de la journée et de la nuit.

2. Traduction des objectifs :

Modification de I'article 10 du règlement du secteurde zone 2U1-13 avec création
de deux périmètres de hauteur à 21 et 24 mètres ;

Modification de I'article 12 du règlement du secteur de zone 2U1-13 relatif au
stationnement.
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3. Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
aux zones et secteurs de zone

Paqes 430-431, les traductions réglementaires du secteur de zone 2U1-13 sont modifiées
comme suit:

TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES (Complément aux dispositions décrifes dans la
fiche de zone 2U1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 6 : <c lmplantation des constructions par rapport aux voies eú emprises
publiques >>

Les façades des constructions pourront être implantées iusqu'à I'alignement.

Article 7 : < Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives >
I m pl antation j u sq u'en I i m ite sé parative.

Article 10 : < Hauteur maximale des constructions >>

Deux périmètres de hauteur définissent le secteur :21 et 24 mètres

Añicle 72 : cc Etationnemenú des véhicules >>

a-
1 plaee peur 75 m2 de surfaee de planeher as lieu de 40 m2 peur les c€nstruetiens

;
1 plaee peur 3 ehambres eUeu appartements au lieu de 2 eharnbres peur les

ie+
Possibilité de mutualisation entre les besoins des pendulaires et les besoins des
résidents.

Article 73 : << Espaces libres et plantations >
Non réglementé.

3.2 Le règlement

Le règlement de la zone 2U1 est modifié comme suit

PAS!1QQ, les principales traductions réglementaires sont modifiées comme suit

(...)

Secteur 2U1-13 : ancienne caserne Guillaut. Possibilité de construire à I'alignement ou en
retrait, possibilité de construire jusqu'en limite séparative, hauteur générale à 21 mètres et
ponctuellem enl à 24 mètres, règle de stationnement pafticulière, espaces libres et plantations
déréglementés

a
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(...)

Paqe 176, I'article 10 du règlement est modifié comme suit

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

(..)
2) Normes spécifiques des secúeurs de la zone :

dans /es secfeurs .'

2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2u1-4, 2U1_8, 2u1_10, ZUl_13

dans le secteur 2U1-11
- dans le périmètre A : ......
- dans le périmètre B :.......
- dans le périmètre C : ......
- dans le périmètre D : ......

dans le secteur 2U1-12

dans le secteur 2U1-13
- dans le périmètre A : ... ..
- dans le périmètre B :... ...

. danslesecteur2ul-í,2U1-9........ lSmètres

. dans /es secfeurs 2U1-6 et 2lJ1-14... 16 mètres

Excepté pour les bâtiments implantés te tong de la rue de l'lndustrie et de I'avenue du Marché Gare
(ainsi qu'en retour sur 20 mètres sur /es vor'es sécanfes) où la hauteur autorisée esf de I g mètres.

. dans le secteur 2U1-7........ .......10mêfres

21 mètres

10 mètres

..14 mètres

...16 mètres

..21 mètres

1B mètres

21 mètres

24 mètres

(

Pase 182,|'article 12 du règlement est modifié comme suit

Article 12 : Stationnement de véhicutes

(.)

q Dans le secteur 2It1-13 :
trn îlus des guotas définis au paragraphe 1) ei dessus; s'appliquent également les quetas suivan+s;
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1 plaee peur 50 m2 de surfaee de planeher (eette nerme minimale impesée est Blafennée à 1 plaee
pa+legem€n+

Un ec des leeaux direetement aeeessibles eL aménagés aux fins exelusives d'un statiennement
s{å'ourisé des Yél

minimale de 6 m2,

' eenstruetiens destinées au eemmeree; à I'artisanat età la fenetien d'entrepêt :

- eenstruetiens deet¡nées à l'hébergement hôtelier (y eempris hôtels; résidenees seFviees;

d'hébergement peur persennes âgées déBendantes,',') :

1 plaee peur 3 ehambres eVeu 3 appartements

ie

Le nombre de places de stationnement doit répondre aux besoins engendrés par la nature, la
fonction et la localisation des constructions, travaux ou ouvrages réalisés.

Les besoins de stationnement pourront être satisfaits soit sur l'unité foncière soit à l'échelle de
I'opération selon un principe de mutualisation entre les besoins des résidents et les besoins des
pendulaires.

(...)

3.3 Les documents graphiques du règlement (planches IV-2-a n"16 et 22)

La modification réglementaire se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques

du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'30

QUARTIER GARES -ZAC Nouveau St Roch

Ajustement de I'emprise constructible maximale du secteur 1U1'8

l. Présentation et objectifs :

La présente modification a pour objet d'ajuster I'emprise constructible maximale
applicable à I'opération d'aménagement d'ensemble dénommée < Nouveau Saint
Roch >>, actuellement classée en secteur de zone 1U1-8.

Pour mémoire, cette opération réalisée sous forme de zone d'aménagement concerté
(ZAC), a été créée en 2008. Elle s'étend sur environ '15 hectares et comprend
notamment, la construction de 1500 à 1700 logements, d'un hôtel ainsi que d'un centre
d'affaire, et la création d'un parc public d'environ 1,5 hectare.

Aujourd'hui, la phase opérationnelle de cette opération induit de modifier
graphiquement à la marge, I'emprise constructible maximale de la zone 1U1-8 :

- d'une part, en l'étendant à la parcelle V287, située à l'angle des rues Grand Saint
Jean et Levat afin d'y reconstituer, après démolition du bâtiment actuel ne
présentant pas d'intérêt architectural eVou patrimonial particulier, un front bâti en
lien avec I'ensemble existant de niveaux R+3 et R+4. ll s'agit de créer une entrée de
ZAC en couture avec le tissu urbain existant ;

d'autre part, au droit de la nouvelle voie à créer au sein de I'opération, située entre
le parking Saint Roch et le boulevard Vieussens, suite à des opérations de
délimitation foncière ayant abouties à un léger décalage du positionnement de la
dite voie.

Aussi, I'objectif de la présente modification est d'ajuster ponctuellement la règle de
I'emprise maximale constructible applicable au secteur de zone 1U1-8, afin de
répondre aux sujétions opérationnelles de la ZAC < Nouveau Saint Roch >.

2. Traduction des objectifs:

Modification de I'emprise constructible maximale du secteur de zone 1U1-8, représentée
graphiquement par I'indice D.

3. Les oièces du dossier du PLU concernées :

Les documents graphiques du règlement (planches lV-2-a n"11)

La modification se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du PLU avant

modification et après modification.
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MODIFICATION N"31

QUARTIER DES AUBES - Rue Ernest Renan

Modification de I'emplacement réservé C134 aux abords

de l'église Ste Jeanne d'Arc

1.Présentation et obiectifs :

Par délibération 17 novembre 2008, le Conseil municipal de Montpellier a approuvé la

création de l'emplacement réservé C134, ayant pour objet d'assurer un maillage public des

circulations douces, entre la rue des Paradisiers et le boulevard Ernest Renan.

Cet emplacement réservé au bénéfice de la commune, identifié selon plan, a été créé en

accompagnement du classement en secteur de zone 2U1-1, à dominante de logements

collectifs, de la résidence ACM des Aubes et de la propriété diocésaine de l'église Sainte

Jeanne d'Arc et ceci afin de créer une transparence urbaine à travers le quartier des Aubes,

en particulier dans ce secteur central qui regroupe une école publique et une école privée,

l'église et des espaces publics de proximité.

Depuis sa création en 2008, résultant d'une approche globale de planification urbaine, le

diocèse a mené une réflexion sur son foncier ayant conduit à l'émergence d'un projet

immobilier plus abouti.

ll s'agit, aujourd'hui de modifier à la marge, l'emprise de I'emplacement réservé C134, afin

de le faire concorder avec cette phase opérationnelle, tout en lui conservant son objet

initial, à savoir, un cheminement piéton aux abords de l'église Sainte Jeanne d'Arc.

ll s'agit également, de modifier I'identité du bénéficiaire de cet emplacement réservé dans

la mesure où, par décision du I janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est

devenue compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, I'entretien

et I'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement

et leurs accessoires.

2.Traduction des obiectifs :

- Modification de la localisation et du bénéficiaire de I'emplacement réservé C134

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.
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Au titre ll¡.3.1 ( Emplacements réservés de voirie >r

Paoe 644. le tableau est modifié comme suit

3.2. Les documents graphiques du règlement (ptanche tv-2-a n"11)
Les modifications se traduisent graphiquement: extrait des documents graphiques du pLU
avant modification et après modification.

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

cl34 Création d'un chemin
piéton et cycles Selon plan Gemmune

Métropole

Création d'un cheminement piéton
entre la rue des Paradisiers et te
boulevard Ernest Renan pour assurer
un maillage public des circulations
douces

212



mune
de

Commune - Voie pulr¡rque
rue de i'E 1

]ent

'reatmn'

!iti-rez

Þr*

t_*_.
prc Hr

[-

02û40

-_ 
Mètres rìAVANT

mun
de

Commt¡ne, Vo¡e pullirque
rue de 0n 1

ent

e
mune

la

2U1-'lfw
T

(-

I
I

Å
02040_ Mètres APRES

213

/,?q





MODIFICATION NO32

QUARTIER PRES D'ARÈNES _ZAC DE LA RESTANQUE

AVENUE DES PRES D'ARENES - BOULEVARD FABRE DE MORLHON

RUE DU LANTISSARGUES - RUE DE L'INDUSTRIE

Création d'un secteur 2U1-1Scw sur deux sites

Modification des emplacements réservés G110, C112, C113 elC124

1.Présentation et obiectifs :

Créée en 2008 à la suite d'un concours d'urbanisme ayant désigné Emmanuel Nebout et

I'agence TER comme architecte en chef, la ZAC de la Restanque s'inscrit dans le tissu urbain

existant de la ville de Montpellier. Constituée sur le parc d'activités vieillissant des Près

d'Arènes, elle a pour principale vocation de permettre une mutation progressive du quartier vers

un quartier résidentiel accueillant une mixité des fonctions urbaines (logements, activités,

commerces).

La ZAC se présentera comme une succession d'ilots sur 140 hectares où cohabiteront une

grande mixité de fonctions, regroupant dans chaque îlot des logements, des activités et des

commerces dans un socle bâti.

Les contraintes budgétaires accrues et la volonté renforcée de maintenir une dynamique

d'activité économique sur site a conduit à ajuster le projet depuis 2008 pour trouver un équilibre

financier et intégrer plus de mixité en encourageant le maintien des activités en place (en rez-

de-chaussée d'immeuble) plutôt qu'imaginer un rejet des activités vers la périphérie. De plus,

les différentes réflexions ont conclu à un découpage du projet par phases opérationnelles pour

déterminer différents secteurs, ayant des logiques spécifiques d'usage, de fonctionnement, de

desserte.

Sur deux de ces secteurs, présentant des opportunités de mutations foncières à court terme, la

Ville de Montpellier souhaite mettre en æuvre dès à présent les préceptes urbains de la ZAC de

la Restanque, c'est-à-dire mettre en æuvre des programmes présentant une forte mixité et

proposant des formes d'habiter en lien fort avec un espace public largement planté. La mutation

de ces îlots, aujourd'hui occupés par de grandes emprises industrielles, reconfigurera

complètement l'espace en supprimant le caractère imperméabilisé du site et en créant des

cæurs d'îlot plantés d'arbres en pleine terre.

Afin de prendre en compte les études complémentaires ayant permis d'affiner les principes

d'aménagement de ces deux îlots, il est proposé la création d'un nouveau secteur de zone

2u1-15cw sur ces deux secteurs appelés à muter à court et moyen terme vers des

programmes d'habitaüactivités. Ce nouveau secteur de zone se caractérise par

ll s'agit également de modifier l'identité du bénéficiaire de ces emplacements réservés dans la

mesure où, par décision du 8 janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est devenue

compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, I'entretien et
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I'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement et
leurs accessoires.

2.Traduction des obiectifs :

- création du secteur de zone 2U1-15cw sur deux sites, entre I'avenue des près d'Arènes et
l'avenue Fabre de Morlhon et au croisement des rues du Lantissargues et de l'lndustrie ;

- modification des emprises des emplacements réservés C110, C112, C113 etC1Z4 au
droit des deux secteurs créés et modification du bénéficiaire de ces emplacements
réservés.

3. Les pièces du dossier du pLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre L/,.2'2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Paqe 418, la carte de localisation du secteur de zone 2U1-6 est modifiée comme suit
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A la suite de la paqe 432, est insérée la présentation du secteur de zone 2U1-15 créé par

cette mod¡fication :

DESCRIPTION

Ce secteur couvre une partie du parc d'activité des Près d'Arènes en voie de mutation
progressive vers un quartier mixte d'habitat/activités dans le cadre de la ZAC de la
Restanque. Ayant vocat¡on à muter et à entrer en phase opérationnelle à court et moyen
terme, il présente des caractéristiques réglementaires spécifiques en termes d'implantation
et de hauteur des constructions.

LOCALISATION
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TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES (Complément aux dispositions décrites dans ta fiche
de zone 2u1 et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A)

Article 6 : ( lmplantation des construct¡ons par rapport aux vo¡es et empr¡ses
publ¡ques D

lmplantation à I'intérieur d'une bande d'une largeur maximum de 5 mètres à compter de
I'alignement, le long des emprises publiques, sauf le long du ruisseau Lantissargues).

Article 7 : < lmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives >
lmplantation des constructions soit en limite séparative, soit en retrait de 4 mètres minimum
par rapport à celle-ci.

Article I : < lmplantation des constructions les unes par rappoñ aux autres sur une
même propriété >

Distance minimum de 4 m entre constructions.

Article 9 : Emprise au sol
Non réglementé

Article 10 : Hauteur maximale des constructions
19 mètres
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Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

c110

Rue de l'industrie et
carrefour avec

l'avenue du Marché
Gare

selon
plan

Cemmune
Métropole

Requalification de la voie dans le cadre de
l'étude des Près d'Arènes

c112
Voie nouvelle entre

C111 et le rond-
point de Saporta

14m Gemmune
Métropole

Voie à créer dans le cadre de l'étude des Près
d'Arènes

c113

Rue du
Lanfissargues ef

prolongation jusqu'à
la rue du Mas

d'Argelliers

14m Gemmune
Métropole

Requalification de la voie dans le cadre de
l'étude des Près d'Arènes

c124

Avenue des Prés
d'Arènes ef /rarsons

avec Boulevard
Jacques Fabre de
Morlhon et rue de

I'Abrivado

se/on
plan

Cemmune
Métropole

Requalification de la voie dans le cadre de
l'étude des Prés d'Arènes

Au titre lll.3.1 << Emplacements réservés de voirie >>

Paqe 643-644.|e tableau est modifié comme suit

3.2. Le règlement

Le règlement de la zone 2U1 est modifié comme suit :

Paqe 159 du rèqlement des zones U, le plan de localisation de la zone 2U1 est modifié

comme suit.
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Paqe 160, le paragraphe < Principales traductions réglementaires r> est modifié, comme su¡t :

(. ..)

' Secfeur 2lJ1'6: parc d'activité des Prês d'Arènes, épannelage des hauteurs ef COS ptus important
pour le logement collectif afin de permettre une mutation p<eç¡r-eseive à terme vers un quartier rgdeal+el
mixte habitat / activités. L'îlot ouvert sera la forme urbaine reõherchée, ce qui signifie que les atignements
bâtis seront régulièrement interrompus afin de ménager des percées'nerJ /es cæurs d,îtots. ptan
d'aménagement d'ensemble à terme traduit dans les grãndes lignes dans /es documents graphiques du
règlement.
Ce secteur est adapté à des mutations très modérées du bâti artisanal, voué à une mutation à moyen ou
long terme vers des programmes mixtes habitat / activités selon le calendrier opérationnel de la ZAC de
la Restanque dont les opérations de court ou moyen terme sont comprises dans le secteur 2U1-15.

(. ..)

o Secteur 2U1-15 : parc d'activité des Près d'Arènes dont la mutation vers un quartier mixte
habitaVactivités, dans le cadre de la ZAC de la Restanque, est prévue à court et moyen termes. Règles
particulières d'implantation et de hauteur.

Paqe 162, f'article I est modifié comme suit.

Article 1 : Occupations ou utilisations du sot interdites

(...)
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2) Dans les secfeurs 2U1-6 et 2U1-15 :

Les constructions desúrnées à l'exploitation agricole ou forestière.

Les pytônes et poteaux, suppods d'enseþnes et d'antennes d émrssion ou de réception de signaux
radioélectriques.

Les antennes démrssion ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions esf
supérieure à 5 mètres, support inclus.

Les instattafions c/assées pour la protection de l'environnement soumlses à Ia déclaration ou a
autorisation, autres que celles vrsées à I'article 2 paragraphe 1).

Les terrains de camping ou de caravanage permanenfs vrsés à l'article L.443-1 et L.444-1 du code
de l'urbanisme.

Les habitations /égères de /or.sirs.
(...)

Egg!1QQ, l'article 4 est modifié comme suit.

Article 4: Desserte par les réseaux

( ..)

2) Dans les secúeurs 2lJ1-1, 2IJ1-2, 2IJ1-3, 2U1-5,2U1-6, 2U1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1'
1 1, 2U1 -1 2, 2U1 -1 3 æ2U1 -1 4, 2U1-15 :

Aux règtes édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent /es rêgles suivantes :

Dispositions de rétention des eaux pluviales

Conformément aux disposifions de I'article L 2224-10 du code général des collectivités territoriales,
/es mesures sulyanfes de rétention des eaux pluviales devront êfre prlses pour les unités foncières
d'une superficie supérieure à 2000 m' et si la surface des espaces /rbres non imperméabilisés du
projet est inférieure à 60 % de la sufface totale du terrain concerné.

Les eaux de ruissellement générées au minimum par les surfaces imperméabilisées au-delà du
coefficient d'imperméabilisation seuil fixé à 40 % de la sufface de l'unité foncière devront être
retenues sur ladite parcelle.

La capacité minimale de rétention sera de 100 litres par m" de surface imperméabilisée,
excédentaire par rapport au seuil défini ci-dessus.

Le volume totat disponibte pour ta rétention des eaux pluviales ef de rurssellement sera touiours
supérieur à 15 m3.

En cas d'extension de transformation ou reconstruction de bâtimenfs exlsfants Ie coefficient
d'imperméabilisation seuit pris en considération sera fixé, non plus à 40 %, mais au coefficient
d'imperméabitisation existant (avant transformation ou reconstruction /e cas échéant) sT/ esf
supérieur à 40 %.

Le coefficient d'imperméabilisation mentionné cr-dessus est défini comme étant le rapport entre les
surtaces autres que celles des espaces /óres et la surface totale de I'unité foncière.

Les espaces /lbres comprennent:

- /es espaces veñs ;
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- /es espaces piétonniers y compris lorsqu'ils sonf access ibles aux véhicutes de sécurité, s'l/s sonf
traités en matériaux perméabtes.

Trois techniques de rétention à ta parcette pourront être utitisées :

Chaussée ou parking avec structure réseruoir,
- Bassrn sec non couuert ou noues intégrés dans l'aménagement des espaces yerfs,
- DþosrT/s de rétention en toiture.

Dans /es frors cas, la vidange s'effectuera à faible débit par drainage de type agricote en fond
d'ouvrage.

Sl des contraintes techniques particutières sbpposenf à ta mise en æuvre des dispos itifs derétention préconisés cr-dessug des solutions varíantes pourront être proposées.

Dans tous /es cas, le proiet devra être conforme aux directives pour l'établissementdes dossiers
d'assarnrssement (note D'E.D.A. figurant aux annexe.s sanlfaires du pLtJ) auxquelles it conviendra
de se reporter.

Paqes 168-171, I'article 6 est modifié comme suit.

Article 6 : lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

(...)

9) Dans le secteur 2U1-15

selon le principe défini au paragraphe 1) précédent et sous réserve des règles définies dans leparagraphe 10 du présent article :

- Le long de I'ensemble des emprises publiques à I'exception du ruisseau du Lantissargues :

Les façades des constructions en élévation seront implantées à I'intérieur d'une bande d,une largeur
maximum de 5 mètres à compter de I'alignement.

Les constructions ainsi implantées pourront présenter des discontinuités n'excédant pas 50% de la
surface totale de la façade en élévation.

- Le long du ruisseau du Lantissargues :

Les façades des constructions en élévation seront implantées en recul d'au moins S mètres par
rapport à I'alignement.
Les constructions ainsi implantées pourront présenter des discontinuités n'excédant pas 50% de la
surface de la façade en élévation.

- Dans I'ensemble du secteur de zone :

En sous-sol, les constructions pourront être implantées jusqu,à I'alignement

10) Le long des vo¡es délimitées dans les documents graphiques du règlement :

Paoe I 72-174 , l'article 7 est modifié comme suit
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Article 7 : lmplantation des constructíons par rapport aux limites séparatives

(...)

8) Dans le secteur 2U1-15:
Les constructions seront implantées soit en limite séparative, soit en retrait de 4 mètres minimum par
rapport à celle-ci.

.&gglf!, I'article 8 est modifié comme suit.

Articte 8 : lmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété

()
4) Dans les secteurs 2U1-8 et 2Ul-15 ;

Les consfructions siúuées sur une même unité foncière doivent être implanfées de telle manière
q u' e I I e s safrsfassenf a u x co n d iti ons suivanf es .'

IJne distance d'au moins 4 mètres est mposée entre deux constructions non contiguës.

Paqe 175. l'article 9 est modifié comme suit.

Article 9 : Emprise au sol

(...)

1) Dans les secfeurs 2IJ1-1,21J1-2, 2al1-3, 2U1-4, 2U1-5,2U1-7, 2U1-8,2U1-9, 2U1-10,2U1-12,2U1-
13 *2U1-14,2U1-15 :

Non réglementé.

Pgg!29, l'article 10 est modifié comme suit.

Article 10 : Hauteur maximale des constructÍons

(...)

2) Normes spécifiques des secteurs de la zone :

(. .)

o dans le secteur 2U1-15...

þffi-,I'article 1 1 est modifié comme suit.

19 mètres
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Article 11 : Aspect extérieur

(...)

3) Dans les secúeurc 2llí-6 et 2U1-15 :

Fn ce aui concerle les,clôtures et hors des périmètres en bordure des cours d,eau délimités aux
documents oraphiques du rèalement

. en limites séparatives

Hauteur maximum 1,70 m, dont 0,60 m de mur bahut surmonté d'un barreaudage agrémenté de
plantations.

o.à l'alionement des voies et emprises publiques

Hauteur maximum 1,70 m. En outre les pañies vues seront obtigatoirement architecturées.
Au-dessus du terrain naturel ou du trottoir, d'une manière générate, tes ctôtures devront être
constituées d'un mur bahut de 0,60 m de hauteur maximum, surmonté d'un barreaudage,
agrémenté de plantations.

Paqe 180, I'article 12 est modifié comme suit.

Article 12 : Stationnement de véhicutes

(...)

4) Dans /es secfeørs 2u1-2, 2U1-g *2U1-lO et 2U1-i5 :

En plus des qøofas définis au paragraphe 1) ci-dessus s'app/rq uent égatement les quotas suivants :

o constructions destinées à l'habitation.

1 place pour 50 m" de surface de ptancher (cette norme minimate imposée est plafonnée à 1 place
par logement).

Un ou des locaux directement accessrb/es et aménagés aux fins exclusives d'un stationnement
sécurlsé des vélos doivent être prévus. La surface cumutée de ces locaux résutte d'une norme
minimale fixée à 0,8 m2 pour 50 m2 de surface de ptancher, chaque local devant avoir une
superficie minimale de 6 m,.

'constructions destinées au commerce. aux bureaux à I'aftisanat et à la fonction d'entrepôt

1 place pour 100 m2 de surface de ptancher.

Paqe 184, l'article 13 est modifié comme suit.

Article 13 : Espaces /rþres et ptantations
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(...)

4) Dans les secfeurs 2U1-2, 2U1-3, *2U1-6 et 2Ul-15 :

Aux règles édictées au paragraphe 1) du présent afticle s'ajoutent /es rêgles suivantes :

Les espaces /óres devront être plantés et représenter 20 % de la surtace de I'unité foncière

3.3. Les documents graphiques du règlement (planche lV'2-a n"23 et 28)

Les modifications réglementaires se traduisent graphiquement : extrait des documents

graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'33

QUARTIER CRO¡X D'ARGENT . MARQUEROSE

AVENUE VILLENEUVE D'ANGOULEME, RUE BACHELARD, RUE DES PERCE.NE¡GE

Création de deux secteurs de zone 2u2-17tw et création d'espaces à protéger

au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme

1. Présentation et objectifs :

Situé à proximité immédiate de la ligne 2 du tramway, dans le quartier Croix d'Argent, le secteur

de Marquerose connaît depuis plusieurs années d'importantes transformations liées à la fois à la
création d'un programme d'aménagement d'ensemble permettant d'assurer le financement et la
réalisation des équipements publics d'infrastructure (voiries, réseaux d'eau, d'assainissement et

d'électricité) et à la très bonne desserte par les transports en commun.

En accompagnement de cette transformation progressive du quartier, et à la suite de l'instauration

en mars 2015 d'un périmètre de protection modifié (PPM) autourde I'ancienne église de Montels,

une étude a été menée par les services de la Ville de Montpellier et la DRAC pour mettre en

cohérence le PLU avec les prescriptions patrimoniales du PPM.

Le PPM a notamment pour objectif de mettre en valeur le secteur par la conservation des arbres

remarquables et le maintien des < poches végétales > autour des bâtiments anciens et notamment

autour de I'ancienne église et des anciens mas.

A I'issue de cette étude, afin de préserver I'ambiance paysagère existante et de permettre une

meilleure intégration des futurs projets immobiliers dans ce secteur il est proposé :

- la création d'espaces à protéger au titre de l'article L151-19 du code de I'urbanisme ;

- la création de deux secteurs de zone 2u1-17fw caractérisés par une hauteur maximale des

constructions limitée à 12 mètres.

2. Traduction des obiectifs :

- la création d'espaces à protéger au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme ;

- la création de deux secteurs de zone 2u1-17fw caractérisés par une hauteur maximale des

constructions limitée à 12 mètres.

3.Les pièces du dossier de PLU concernées :
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3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre 1|,.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Pase 424,la carte de localisation du secteur de zone 2U1-g est modifiée comme suit :

A la suite de la paqe 432, est insérée la présentation du secteur de zone 2U1-17 crêê par cette
modification:

DESCRIPTION

Ce secteur a pour objectif de permettre en densification douce, en adéquation avec le bâti
existant environnant

LOCALISATION
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TRADUCTIONS REGLEMENTA¡RES (Complément aux dispositions décrites dans la fiche de

zone 21.)1et celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A)

Article 10 : Hauteur max¡male des construct¡ons
12 mètres

3.2. Le règlement

Le règlement de la zone 2U1 est modifié comme suit.

Paqe 159 du rèolement des zones U, le plan de localisation de la zone 2U1 est modifié

comme suit.
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Paoe 160, le paragraphe < Principales traductions réglementaires > est modifié, comme
suit :

Secteur 2U1'17: secteur Marquerose et avenue Etienne Méhul. Hauteur limitée à 12 mètres

Paqe 162, I'article 1 est modifié comme suit

Arficle 1 : Occupations ou utilisations du sot interdites

1) Dans les secúeurs 2lt1-1, 2tJ1-2, 2M-9, 2lJ1-4, 2U1-5, 2tJ1-7, 2tJ1-g, 2ll1-g, 2al1-10, 2lt1-
11, 2U1-12, 2U1-13, et 2Il1-14, et2tJ1-17 :

Les constructions desfinées à l'industrie.

Les constructions desflnées à t'artisanat autres que celles yrsée-s à l'article 2 paragraphe 2).

Les constructions desfinées à ta fonction d'entrepôt autres que celles visées à l,articte 2paragraphe 2).

Les constructions desfrnées à t'exptoitation agricote ou forestière.

Les pylÔnes et poteaux, supports d'enseignes et d'antennes démrssro n ou de réception de
sig na ux radioélectriq ue s.

Les antennes démrsslon ou de réception de signaux radioétectriques dont l'une des dimensions
est supérieure à 5 mètres, support inclus.

Les installafions c/assées pour ta protection de I'environnement soumrses à ta déclaration ou à
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autorisat¡on, autres que celles visées à l'añicle 2 paragraphe 1)

Les terrains de camping ou de caravanage permanents vlsés â l'article L.443-1 et L.444-1 du
code de l'urbanisme.

Les habitations /égères de /orsirs.

Pggg!Q!, l'article 2 est modifié comme suit

Article 2 : Occupations ou utilisations du sol admrces sous conditions

2) Dans les secfeurs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-5, 2U1-7,2U1-8, 2U1-9,2U1-10, 2U1-11, 2U1-
12, 2U1-13 , et 2U1-14, et2U1-17

Aux règles édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent /es rêgles suivantes

- Les constructions desfrnées à I'artisanat,

- Les constructions desfrnées à la fonction d'entrepôt.

En outre, les construcfions desfinées à la fonction d'entrepôt ne sont admrses que sous
réserve d'être liées aux occupafions ef utilisations des so/s admrses par ailleurs dans le
secteur qui les concerne.

.þ9!,109, I'article 4 est modifié, comme suit

Article 4 : Desserte par les réseaux

2) Dans les secfeurs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1-11, 2U1-

12, 2U1-13 *2U1-14 et2U1-17 
=

Aux règles édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent /es règles suivanfes:

Dispositions de rétention des eaux pluviales

Conformément aux disposifions de l'añicle L 2224-10 du code général des collectivités
territoriales, /es mesures suivantes de rétention des eaux pluviales devront être prises pour les
unités foncières d'une superficie supérieure à 2000 m2 et si la surtace des espaces libres non
imperméabilisés du projet est inférieure à 60 % de Ia surtace totale du terrain concerné.

Les eaux de ruissellement générées au minimum par /es surfaces imperméabilisées au-delà du
coefficient d'imperméabilisation seuilfixté à 40 % de Ia surface de I'unité foncière devront être
retenues sur ladite parcelle.

La capacité minimale de rétention sera de 100 litres par m2 de surface imperméabilisée,
excédentaire par rapport au seuil défini ci-dessus.

Le volume total disponible pour la rétention des eaux pluviales ef de rurssellement sera touiours
supérieur à 15 m3.

En cas d'extension de transformation ou reconstruction de bâtimenfs exrsfanfs le coefficient
d'imperméabilisation seuil pris en considération sera fixé, non plus à 40 %o, mais au coefficient
d'imperméabilisation existant (avant transformation ou reconstruction /e cas échéant) sT/ esf
supérieur à 40 %.

Le coefficient d'imperméabilisation mentionné cr-dessus est défini comme étant le rapport entre
/es surfaces autres que celles des espaces /lbres et la surface totale de l'unité foncière.
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Les espaces /óres comprennent :

- /es espaces verts ;

- /es espaces piétonniers y compris lorsqu'ils sonf accessibles aux véhicutes de sécurité, s,its
sont traités en matériaux perméabtes.

Trois techniques de rétention à ta parcette pourront être utilisées :

Chaussée ou parking avec structure réseruoir,
- Bassrn sec non couvert ou noues intégrés dans I'aménagement des espaces yerfs,
- Drbposftlfs de rétention en toiture.

Dans /es frors cas, la vidange s'effectuera à faibte débit par drainage de type agricote en fond
d'ouvrage.

Si des contraintes techniques particutières sbpposenf à ta mise en æuvre des dr.sposr1¡¡s de
rétention préconisés cl'-dessus, des solutions variantes pourront être proposées.

Dans fous /es cag le projet devra être conforme aux directives pour t'étabtissemenf des dosslers
d'assarnlssement (note D.E.D.A. figurant aux annexes sanifaires du PLU) auxquelles il conviendra
de se reporter.

Paqe 170, l'article 6 est modifié, comme suit :

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux yor'es ef empnses pubtiques

2) Dans les secfeurs 2lJ1-1,21t1-2,2tJ1-3,2tJ1-7,2U1-g,2It1-10,2u1-12et 2It1-14, et 2U1-
17:

Selon le principe défini au paragraphe 1) précédenf ef sous réserue des rêgles définies dans te
paragraphe 9 du présent article :

Règle de prospect: D > ou = 2/3 x A

Cas pafticulier: Lorsqu'un bâtiment est édifié à t'intersection de deux voies d'inégales largeurs
le prospect applicable en bordure de ta voie ta ptus large peut s'appliquer en bordure de ta voie ta
plus étroite sur un linéaire de 16 mètres maximum compté à partir de I'intersection des deux
yol'es.

Paqe 173, I'article 7 est modifié, comme suit :

Article 7 : lmplantation des constructions par rapport aux timites séparatives

2) Dans /es secfeørs 2lt1-1, 2lJ1-2, 2lJ1-7, 2tJ1-9, 2aJ1-10, 2u1-12 e+2U1-14 et2U1-17 :

La distance L comptée horizontalement de tout point du bâtiment projeté au point de ta timite
séparative qui en esf /e p/us rapproché doit être au moins égate à ia moitié' de la différence
d'altitude H entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3 mètres. (L = ou > à H/2 et au
minimum L = ou > à 3 mètres).

Les parties de construcflons siÍuées au-dessous du terrain naturel (notamment tes parkings et tes
piscines) peuvent être implantées jusqu,en limites séparatives.

234



W,l'article 8 est modifié, comme suit:

Article 8 : lmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même
propriété

2)Dans les secfeurs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-9, 2U1-10, 2U1-11, 2U1-12 ,
2U1 -1 3 *2U1 -1 4 et 2U1 -17 :

Les consfrucflons srïuées sur une même unité foncière doivent être implantées de telle manière
qu'elles saflsfassenf aux conditions sulvanfes ;

Les bares éclairant /es plêces principales des logements ne doivent être masquées par aucune
partie d'immeuble qui, à l'appui des bares, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés
au-dessus du plan horizontal.
Une distance d'au moins quatre mètres peut être imposée entre deux bâtiments non contigus.

PggÈ!ë, I'article 9 est modifié, comme suit:

Article 9 : Emprise au sol

1) Dans les secfeurs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1'12,
2U1-13 e+2U1-14 et 2U1-17 :

Non réglementé.

.PggÈ!39, l'article 10 est modifié, comme suit :

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

2) Normes spécifiques des secfeurs de la zone

(...)

. dans le secteur 2U1-17 12 mètres

þffi,l'article 11 est modifié, comme suit :

Article 11 : Aspect extérieur

2) Dans les secfeurs 2U1-1, 2U1-2, 2U1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1'12,
2U1-13 *2U1-14 et 2U1-17 :

Ugn ce qu¡ concerne l
aux documents oraphiques du rèolement

. en limites séparatives
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Hauteur maximum : 2 mètres, dont 1,20 m de mur bahut surmonté d'un griilage agrémenté de
plantations, sauf convention contraire entre voisins en définissanf /es caràctéristiques des
matériaux ef sous réserve des dlsposffio ns du code civit.

o à l'aliqnement des voies et emprises publiques

Hauteur maximum : 2 mètres. En outre, /es parfles vues seront obtigatoirement architecturées.
Au-dessus du terrain naturel ou du trottoir, d'une manière générale, les clötures devront être
constituées d'un mur bahut de 1,20 m de hauteur maximum, surmonté d'un grittage
agrémenté de plantations.

Dans /es cas pañiculiers énumérés ci-après ces hauteurs pourront êfre dépassées :

- nuisances phoniques en bordure des yoles à grande circutation ;
- reconstitution des équipements exisfanfs ,'

- harmonie de la clôture par rapport aux clôtures avoisinantes ;
- casernes (gendarmerie, C.R.S., armée, etc...).

Paqes 179-180, I'article 12 est modifié comme suit:

Article 12 : Stationnement de véhicutes

3) Dans les secfeørs 2U1 -1, 2ll1 -5, 2lJ1 -6, 2at1 -7, 2U1 -g *21t1 -1 4, 2U1 -12 
=

En plus des guofas définis au paragraphe 1) ci-dessus, s'app/rquent égatemenf /es quotas
suivants :

o constructions destinées à I'habitation :

- constructions desfrnées à l'habitation collective,

1 place pour 50 m2 de surface de ptancher (cette norme minimale imposée est ptafonnée à
2 places par logement).

Un ou des locaux directement accessib/es et aménagés aux fins exclusives d'un
stationnement sécurisé des vélos doivent être prévus. La surtace cumulée de ces locaux
résulte d'une norme minimale fixée à 0,8 m2 pour 50 m, de surtace de plancher, chaque
local devant avoir une superficie minimale de 6 m'.

-constructions desflnées à l'habitation individuelle groupée ou non,

1 place pour 50 m2 de surface de plancher (cette norme minimate est ptafonnée à 2 ptaces
par logement).

- Nonobstanf /es règles définies cr-dessus, la norme minimale de stationnement est ptafonnée
à 1 place par logement lors de la construction de logements sociaux aidés par I'Etat.

. constructions destinées au commerce. aux bureaux à I'añisanat et à la fonction d'entrepôt :

1 place pour 40 m2 de surface de ptancher.

c constructions destinées à l'héberqement hôtelier :

- hôtel :

1 place pour 2 chambres

236



1 aire d'autocar pour tout projet de plus de 100 chambres.

Le projet de permis de construire devra indiquer la façon dont seront gérés, en dehors de

la voie publique, /es arrêts momentanés des véhicules de la clientèle (autocars et

véhicules particul iers).

Ègl$, l'article 13 est modifié comme suit :

Article 13 : Espaces lrbres et plantations

(...)

2) Dans les secfeurs 2U1 -1, 2U 1 -9, *2U 1 -1 2, 2U1 -17

Aux règtes édictées au paragraphe 1) du présent añicle s'ajoutent /es rêgles suivanfes :
Les espaces /rbres devront être plantés et représenter:
. 30 9/o de ta surface de I'unité foncière quand celle-ciesf sfricfement inférieure à 2500 m2 ;. 40 9/o de ta sufface de I'unité foncière quand celle-ci est supérieure ou égale à 2500 m' et

strictement inférieure à 5000 m2 ;. 50 % de la surface de l'unité foncière quand celle-ci est supérieure ou égale à 5000 m2.

3.3. Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n'22 et 27)

Les modifications réglementaires se traduisent graphiquement : extrait des documents

graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N"34

QUARTIER CROIX D'ARGENT- DOMAINE DE POUTINGON

Gréation d'un espace boisé classé (EBC)

1.Présentation et objectifs :

Les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

du PLU disposent, notamment, de la protection des espaces boisés, qu'ils soient publics ou

privés, car, constituant des éléments essentiels du patrimoine naturel et du paysage

montpelliérain.

Le rapport de présentation du PLU précise la protection de ces espaces à travers leur

classement en espace boisé classé (EBC). En effet, il dispose que les espaces boisés

représentent près de 400 hectares sur le territoire communal répartis dans tous les quartiers

de la ville, là où les massifs boisés ou arbres, de par leur importance sur le plan quantitatif

(surface boisée importante) ou qualitatif (espèces significatives ou très vieux sujets à protéger)

justifient ce type de classement.

Le classement englobe quelquefois des parties d'espaces non effectivement plantés d'arbres,

mais qui sont situées dans des secteurs très boisés et participent avec eux à un

environnement paysager d'ensemble qu'il convient de protéger.

L'essentiel du patrimoine vert significatif de la ville (public et privé) bénéficie ainsi d'une

protection au titre des espaces boisés classés. Cependant, I'inventaire est progressif et

nécessite des classements complémentaires.

Ainsi, et conformément aux motifs exposés ci-dessus, la présente modification du PLU a pour

objet de compléter la protection sur le domaine de Poutingon avec la création d'un espace

boisé classé supplémentaire. ll s'agit donc, aujourd'hui, d'opérer un classement protecteur afin

de créer une unité boisée cohérente.

2.Traduction des obiectifs :

Création d'un espace boisé classé sur la parcelle cadastrée EK n"1.

Medifieatien de la planehe n'27 des deeuments graphiques du règlement Ðessier lV 2'a)

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :
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3.1. Les documents graphiques du règlement (ptanche IV-2-a n"2T)

Les modifications se traduisent graphiquement: extrait des documents graphiques du
PLU avant modification et après modification.
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MODIFICATION N"35

QUART¡ER PORT MARIANNE . BLAISE PASCAL

SECTEUR DE ZONE 2U94. ARTICLE 2

Possibilité de réalisation d'installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE) liées aux activités des services de sécurité

publique de police et de gendarmerie

1.Présentation et objectifs :

Les attentats terroristes perpétrés à Paris en janvier et novembre 2015 ont conduit le
gouvernement français à repenser dans de très rapides délais l'organisation géographique

des unités d'intervention spécialisées des forces de police et de gendarmerie sur
I'ensemble du territoire national.

Les décisions annoncées en la matière par le ministre de I'intérieur le 19 avril 2016

attribuent à la ville de Montpellier I'accueil d'une antenne du RAID (Recherche, Assistance,

lntervention, Dissuasion), unité d'élite de la police nationale.

Cette unité sera implantée dès la fin 2016 sur le site de la caserne de la CRS 56, située

dans le quartier Port Marianne, rue de la Vieille Poste, au sein I'opération d'aménagement

Blaise Pascal.

Outre les bureaux et zones logistiques d'usage, les besoins opérationnels du RAID

imposent I'aménagement de locaux de stockage techniques spécialisés relevant des

installations classées pour la protection de l'environnement listées par le code de

l'environnement.

En I'espèce, les dispositions actuelles du secteur de zone 2U9-4 du PLU régissant les

règles d'urbanisme sur I'emprise de la caserne de la CRS 56 ne permettent pas de

répondre à tous besoins exprimés par I'implantation de ce nouveau service de la police

nationale.

Répondant tant à un impératif général de sécurité publique qu'à la nécessité

d'accompagner les décisions de l'Etat en la matière, il est donc proposé d'adapter en

conséquence le règlement du secteur de zone 2U9-4 (article 2) du PLU.

2.Traduction des objectifs :

Modification de la rédaction des paragraphes 1) et 2) de I'article 2 < Occupations ou

utilisations du sol admises sous conditions > du secteur de zone 2U9 du PLU.
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1. Le règlement

Le règlement des zones U

Pages 300 et 301, les paragraphes 1) et 2) de l'article 2 << Occupations ou utilisations du
sol admises sous conditions >r de la zone 2ug sont modifiés comme suit :

1) Dans fe¡rs /es secfeurs 2Ug-1,2U9-2,2U9-3 et 2U9-5

sous réserve du respect des règles définies aux paragraphes 3) et 4) suivants :

Sont admises à condition qu'ettes n'entraînent pas pour leur voisinage des nuisances
inacceptables, soÍ que l'étabtissement soif en lui-même peu nuisant, solt que les rnesures
nécessaires à l'élimination des nuisances soient prses, 

'et 
que leur volume et teur aspect

extérieur soient compatibles avec te milieu environnant :
- Les installations c/assées pour la protection de I'environnement soumrses à déctaration et

cel/es soumrses à autorisation concourant au fonctionnement urbain et aux activités deproximité tel que réparation automobile, pressing, déchetterie, station-service, chauffage et
climatisation collectifs, service de santé, parc deitationnement couvert, combustions ;- Les constructions desfrnées à t,artisanat .

- Les constructions desfinées à ta fonction d,entrepôt.

Les consiruciions oestrnées à ta fonction d'entrepôt ne sont en outre admrses gue sous réserve
d'être liées aux occupations et utitisations des so/s admrses par ailleurs dans ie secteur qui tes
concerne.

2) Dans le secteur 2lJg-4 :

sous réserve du respect des règles définies aux paragraphes 3) et 4) suivants

Sont admises

Les constructions desfinées à t'habitation sous réserve d'être liées aux activité.s admrses dans
le secteur.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises à déclaration et à
autorisation liées aux activités des services de sécurité publique de police et de gendarmerie.

A condition qu'elles n'entraînent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
l'établissement soit en lui-même peu nuisant, soit quã les mesures nécessaires à l'élimination
des nuisances soient prises, et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec
le milieu environnant:
- Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises à déclaration et

celles soumises à autorisation concourant au fonctionnement urbain et aux 
""i¡u¡ter 

o"
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proxim¡té tel que réparation automobile, pressing, déchetterie, station-service, chauffage et
climatisation collectifs, service de santé, parc de stationnement couvert, combustions ;

- Les constructions destinées à I'artisanat;

- Les constructions destinées à la fonction d'entrepôt.

Les constructions destinées à la fonction d'entrepôt ne sont en outre admises que sous réserve
d'être liées aux occupations et utilisations des sols admises par ailleurs dans le secteur qui les
concerne.
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MODIFICATION N"36

QUART¡ER HOPITAUX . FACULTÉS

PLACE DE LA VOIE DOMITIENNE

ROUTE DE MENDE - AVENUE DU MAJOR FLANDRE

Modification de I'emplacement réservé C145 et évolutions réglementaires

1.Présentation et obiectifs :

Dans le cadre du projet Campus, les études urbaines menées par le cabinet Garcia Diaz ont

conduit à envisager et structurer la mutation des abords immédiats des facultés, y compris

autour de la place de la Voie Domitienne. Ces études avaient été traduites dans le PLU.

Les premières études opérationnelles conduisent aujourd'hui à modifier les conditions

d'implantation au croisement de la route de Mende et de l'avenue du Major Flandre en

supprimant partiellement les implantations obligatoires des constructions le long de la route

de Mende et à l'angle route de Mende-avenue du Major Flandre, et en élargissant
l'emplacement réservé C145 pour voirie.

Le long de la route de Mende, les implantations obligatoires se révèlent aujourd'hui trop
contraignantes et ne permettent pas une mutation du bâti, en raison de l'étroitesse du

parcellaire à cet endroit.

A l'angle route de Mende-avenue du Major Flandre, la suppression partielle des

implantations obligatoires répond au souhait de la Ville de Montpellier de ne pas fixer
précisément le positionnement des futures constructions, de manière à laisser de la

souplesse dans la composition architecturale.

Ces modifications ont pour objectif de recomposer des perspectives urbaines de part et

d'autre de la place de la Voie Domitienne, au croisement de deux axes forts, l'axe rue du

Docteur Pezet - rue de l'Aiguelongue et I'axe route de Mende - avenue du Val de

Montferrand.

Par ailleurs, une modification réglementaire est proposée à I'article 6 du règlement, relatif à
I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques, du secteur de

zone 1U2-3, afin d'imposer un alignement des constructions en rez-de-chaussée et

d'autoriser des retraits de 3 mètres maximum en étage.

ll s'agit également de modifier I'identité du bénéficiaire de l'emplacement réservé C145 dans

la mesure où, par décision du I janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est

devenue compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, l'entretien et

l'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement et

leurs accessoires.
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2.Traduction des obiectifs :

Suppression partielle des implantations obligatoires des constructions le long de la
route de Mende et à I'angle route de Mende-avenue du Major Flandre ;

Modification des règles d'implantation définies à I'article 6 du règlement du secteur de
zone 1U2-3;

Elargissement de l'emprise et modification du bénéficiaire de l'emplacement réservé
c145.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Au titre lll.3.l ( Emplacements réservés de voirie >>

Paqe 645. le tableau est modifié comme suit

3.2. Le règlement

Le règlement est modifié comme suit

, I'article 6 du règlement de la zone 1U2 est
modifié comme suit :

Article 6 : lmplantation des constructions par rapport aux yoies ef empríses pubtiques

(. ..)

3) Dans le secteur 1ll2-3 :

sous réserue des règles définies dans le paragraphe 5) du présent añicte :

Les rez-de-chaussée des consfructions devront respecter les imptantations obtigatoires
indiquées aux documents graphiques du règtement à I'exception, le cas échéant, des accès

248

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

cI45

Place de la Voie
Domitienne ct avenue
du Val de Montferrand
- Requalification des
espaces publics

Selon
plan

e€ïHrq{¡Re

Métropole

AmÁ,linrør laa ¡ìea,'l^t¡^^^ ^t I^ ^,,^t:ta /^^ ^^-^-^^tv¿ vtr wuta|rvt rù 9a rq \luqilao ugù Eùpduttò
publics de la place de la Voie Domitienne ef de ses
abords (campus Triolet)



piétonsetvéhicules.eAu-delàdurez-de-chaussée,
des reculs seront possrö/es
linéaire tetal de la façade située sur I'implantatien ebligateire sans pouvoir excéder 3 mètres
de profondeur. .

En dehors des implantations obligatoires indiquées aux documents graphiques :

Les constructions pourront être implanfées soÍ en ordre continu à l'alignemenf des
voies ou en continuité des façades exrsfanfes, soit en retrait pour tout motif technique ou
architectural.

Des surplombs partiels de /'espace public seront autorisés, sous réserve qu'ils soient
inférieurs à 0,80 mètre et qu'ils permettent d'assurer un fonctionnement normal de la ville,
dans le respect des règles de sécurité civile et routière.

L'ensemble des règles décrites ci-avant s'appliquent également aux voies privées exlsfanfes
d'une largeur égale ou supérieure ¿i 6 mêfres ouvertes à Ia circulation publique et maillées sur
Ie réseau public.

3.3. Les documents graphiques du règlement (planche lV-2-a n'10)

Les modifications réglementaires se traduisent graphiquement r extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N"37

QUARTIER HOPITAUX . FACULTES - AVENUE DE CASTELNAU

Extension ponctuelle du secteur de zone 2U1-9w

4.Présentation et objectifs :

La présente modification a pour objet d'accompagner le mouvement de réinvestissement

urbain se manifestant, depuis quelques années, au nord de I'avenue Saint Lazare.

Pour mémoire, cette dynamique a été initiée dès 2011 avec la création d'un nouveau

secteur de zone 2U1-11 sur les îlots situés de part et d'autre du rond-point du Souvenir

Français et de cinq emplacements réservés (cf. modification du PLU approuvée le 9 mai

2011).

ll s'agit aujourd'hui d'opérer une extension ponctuelle du secteur de zone 2U1-9w au

nord de I'avenue de Castelnau, dans un secteur bien desservi en transports en commun

et en équipements commerciaux. Le secteur de zone 2U1-9 se caractérise

essentiellement par un habitat de type collectif. ll a été créé en 2006, dans I'objectif

d'augmenter légèrement la hauteur maximale autorisée de 13 à 15 mètres permettant

ainsi la réalisation d'immeubles collectifs de 4 étages.

Aussi, I'objectif de la présente modification est de répondre aux principes de

réinvestissement urbain (reconstruire la ville sur elle-même, gérer I'espace de façon

économe), initiés depuis 20O1 par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain et confirmés

par les d ifférentes lég islations u ltérieu res.

S.Traduction des objectifs :

- Extension du secteur de zone 2U1-9w au nord de l'avenue de Castelnau

6.Les oièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
aux zones et secteurs de zone

.8g.e¿[09, le plan de localisation de la zone 2U1 est modifié comme suit:
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Eggg$!!I, le plan de localisation de la zone 2U2 est modifié comme suit
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Pgg$!Q, le plan de localisation du secteur de zone 2U2-2 est modifié comme suit
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3.2. Le règlement

Les plans de localisation des zones 2u1 et2u2 sont modifiés
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3.3. Les documents graphiques du règtement (planche IV-2-a n"ll)
La modification de _zonage se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques
du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'38

QUARTIER CROIX D'ARGENT - allée Jacques Halévy

Création de I'emplacement réservé C252 pour élargissement

1.Présentation et objectifs :

Dans le quartier Croix d'Argent, au sud de la ZAC des Grisettes, I'allée Jacques Halévy a

connu ces dernières années une série de transformations avec la création de logements sur la
partie longeant la ligne 2 du tramway.

La réalisation des opérations immobilières s'est accompagnée d'aménagements de voirie

visant à élargir la voie, créer des cheminements et à calibrer les espaces publics et les

réseaux au regard des nouvelles occupations,

Dans le prolongement des opérations, il est proposé de créer un emplacement réservé au droit

des parcelles OC n"157 et 158 en vue d'élargir l'allée Halévy sur la totalité de son linéaire,

permettant ainsi une bonne desserte du quartier et la création de liaisons douces vers la ligne 2

de tramway.

Cet emplacement réservé permettra en outre de donner un nouvel accès, secondaire, au

quartier des Grisettes depuis le sud.

2.Traduction des objectifs :

- Création de I'emplacement réservé C252 au droit des parcelles OC n"157 et 158, en vue

d'élargir I'allée Jacques Halévy.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit

PAg.@, le titre lll.3.1 ( Emplacements réservés de voirie > est modifié comme suit
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Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

c252 Rue Halévy Selon
plan Métropole

élargissement de la rue Halévy en vue
de donner un nouvel accès, secondaire,
au quartier des Grisettes depuis le sud

3.2. Les document graphiques du règlement (ptanches tv-2-a n"2T)

La création de l'emplacement réservé se traduit graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :

Nofe; /es p/ans suivant font également apparaitre te changement de zonage présenté à la
modification n"46.
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MODIFICATION N'39

QUARTIER PRES D'ARENES - AVENUE ALBERT DUBOUT / ANGLE RUE FREDERIC
FABREGES

Création d'un espace boisé classé (EBC)

1.Présentation et obiectifs :

Les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

du PLU disposent, notamment, de la protection des espaces boisés, qu'ils soient publics ou

privés, car, constituant des éléments essentiels du patrimoine naturel et du paysage

montpelliérain.

Le rapport de présentation du PLU précise la protection de ces espaces à travers leur

classement en espace boisé classé (EBC). En effet, il dispose que les espaces boisés

représentent environ 400 hectares sur le territoire communal répartis dans tous les quartiers

de la ville, là où les massifs boisés ou arbres, de par leur importance sur le plan quantitatif

(surface boisée importante) ou qualitatif (espèces significatives ou très vieux sujets à

protéger) justifient ce type de classement.

Le classement englobe quelquefois des parties d'espaces non effectivement plantés

d'arbres, mais qui sont situées dans des secteurs très boisés et participent avec eux à un

environnement paysager d'ensemble qu'il convient de protéger.

L'essentiel du patrimoine vert significatif de la ville (public et privé) bénéficie ainsi d'une
protection au titre des espaces boisés classés. Cependant, l'inventaire est progressif et

nécessite des classements complémentaires.

Ainsi, et conformément aux motifs exposés ci-dessus, la présente modification du PLU a
pour objet la création d'un espace boisé classé nouvellement identifié sur un délaissé de

voirie communale, à I'angle de I'avenue Albert Dubout et la rue Fréderic Fabrèges.

2.Traduction des objectifs :

Création d'un espace boisé classé sur la parcelle cadastrée EX n'480

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Les documents graphiques du règlement (planche lV'2'a n"23)

La création de I'espace boisé classé se traduit graphiquement : extrait des documents

graphiques du PLU avant modification et après modification.
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MODIFICATION N'40

QUARTIER PLAN DES QUATRE SEIGNEURS - rue du Pic Saint Loup

Extension ponctuelle du secteur de zone 2AU-1

1.Présentation et obiectifs :

La modification du PLU de Montpellier, approuvée le 5 mars 2015, a créé un secteur de zone

1AU-2bw au carrefour de la route de Mende et de la rue de I'Hortus, faisant suite à une étude

urbaine et créant des emprises maximales de construction. L'objectif de cette modification était

notamment de permettre la constitution d'un alignement le long de la route de Mende.

Cette modification a eu pour effet de couvrir partiellement la parcelle cadastrée AN n'265,
située avenue du Pic Saint-Loup, par une emprise maximale de construction, rendant

inconstructible le reste de la parcelle.

Considérant le souhait de la Ville de Montpellier de maintenir la maison individuelle qui se

trouve sur la parcelle et d'y autoriser, si nécessaire, des modifications ou extensions mesurées,

il est proposé de revenir au zonage z\U-1bw antérieur sur la partie de la parcelle AN n"265

non couverte par I'emprise maximale de construction.

Cette disposition permet d'assurer à la fois la conservation et I'entretien du bâtiment existant.

2.Traduction des objectifs :

- classement d'une partie de la parcelle AN n"265 en secteur de zone 2AU-1

? I ac niÀaac d¡¡ dneei n ¡l¡¡ Þl I I a¿rnaarnáac .

3.1. Le rapport de présentation

Paoes 515 et 525 du rapport de présentation, les cartes de localisation des zones 1AU et

2AU sont modifiées.
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3.2. Les documents graphiques du règlement (pranche IV-2-a n"6)

Le changement de zonage se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du
PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION NO41

QUARTIER PLAN DES QUATRE SEIGNEURS - rue de I'Hortus

Modification de l'emplacement réservé C8 pour voirie

1.Présentation et objectifs :

L'emplacement réservé C8 a été institué le long de la rue de l'Hortus pour élargir le domaine
public et améliorer les conditions de circulations, notamment par la création de trottoirs, depuis

les communes situées au nord de Montpellier vers le quartier Hôpitaux-Facultés.

Les réflexions d'aménagement de I'espace public de la rue de l'Hortus menées récemment par la

Ville de Montpellier et la Métropole montrent que I'organisation de la sécurité de tous les modes

de déplacement peut être réalisée par des travaux ne nécessitant pas une emprise aussi large

que l'actuelle emprise de I'emplacement réservé C8 (15 mètres).

Aussi, afin de ne pas grever inutilement les parcelles bordant la rue de l'Hortus, il est proposé de

recaler le tracé de I'emplacement réservé C8 en réduisant son emprise à 12,5 mètres.

Cette nouvelle emprise qui permet de maintenir un profil de voie adapté aux besoins notamment

des modes doux (élargissement de trottoir et création d'une piste cyclable).

ll est également proposé de modifier I'identité du bénéficiaire de cet emplacement réservé dans

la mesure où, par décision du I janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est devenue

compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, l'entretien et

I'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement et

leurs accessoires.

2.Traduction des objectifs :

- réduction de I'emprise de l'emplacement réservé C8 rue de I'Hortus ;

- modification du bénéficiaire de I'emplacement réservé C8.

? I ac niÀaae r{rr r{nc.ci r rl¡¡ Dl I I ¿-anaarnáae .

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Au titre lll.3.1 << Emplacements réservés de voirie >r
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Paoe 637. le tableau est modifié comme suit

3.2. Les documents graphiques du règlement (pranche tv-2-a n"6)

La modification de I'emplacement réservé se traduit graphiquement :

Note : /es p/ans suivant font apparaitre le changement de zonage presenté à Ia modification n"40.

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

C8
1-Avenue du Pic
Saint Loup (RD

17e)

15m

12,5 m

€þmmüne

Métropole

Itinéraire d'accês aux quartiers Hôpitaux
Facultés pour les communes siúuées au nord.

Aménager trottoirs sur
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MODIFICATION N'42

QUARTIER HOPITAUX.FACULTÉS - RUE DE L'ESPINOUSE, RUE DU CAROUX

Extension du secteur de zone 2U1-1bw

1.Présentation et obiectifs :

Le secteur objet de la modification concerne un ensemble de parcelles localisées entre

I'avenue du Pic Saint Loup et la rue du Caroux, au nord de I'IUT, composante de l'université

Montpellier 2.

ll est aujourd'hui classé en secteur de zone 2U2-2bw qui regroupe des secteurs à dominante

de logements individuels, situés dans la deuxième couronne de la ville.

Considérant I'existence de logements collectifs dans I'environnement immédiat de cet

ensemble parcellaire et qu'une densification mesurée des quartiers périphériques répond aux

objectifs du projet urbain de la Ville, il est proposé d'étendre ponctuellement le secteur de

zone 2U1-1b autorisant les opérqtions de logements collectifs sur la base d'une hauteur

maximale des constructions à 10 mètres, sur un petit ensemble de parcelles aujourd'hui

classées en secteur de zone 2U2-2 (hauteur maximale de 8 mètres).

Cette modification vise à permettre la réalisation de petites opérations d'habitat intermédiaire

concourant à la reconstruction de la ville sur elle-même tout en s'intégrant aisément à ce

quartier résidentiel.

2.Traduction des objectifs :

- extension du secteur de zone 2u1-1bw entre la rue de l'Espinouse et la rue du Caroux.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

.&gg i.@, la carte de localisation de la zone 2U1 est modifiée.
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Paqe 433, la carte de localisation de la zone 2U2 est modifiée
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Paqe 436, la carte de localisation du secteur de zone 2u2-2 est modifiée.

3.2. Les documents graphiques du règlement (planche tv-2-a n"6)
Les évolutions réglementaires se traduisent graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification.
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MODIFICATION N"43

QUARTIER BEAUX ARTS - RUE DE MONTASINOS

Evolution de la règle de hauteur

1.Présentation et obiectifs :

La rue de Montasinos, sur le secteur compris entre I'avenue de la Justice de Castelnau et la rue

de Nazareth, a été identifié comme un secteur favorable à I'introduction d'une mixité d'usage

(logements, commerces) et à la densification de la ville autour des stations de tramway (proximité

de la station Aiguelongue - ligne 2).

Afin de permettre la construction de bâtiments à l'échelle du site, il est proposé d'augmenter la

hauteur réglementaire maximale des constructions de 13 mètres à 21 mètres, en supprimant

graphiquement, sur la partie ouest de la rue de Montasinos, l'indice << d r>, et en classant ce

secteur en 2U1-1w.

Conformément au rapport de présentation qui prévoit que les règles de hauteur traduites par des

indices(b>>,(c),(d),<e>retcf>peuventfairel'objetd'adaptationssurlabased'études
paysagères et urbanistiques justificatives (impact mesuré, notamment par rapport aux vues au

lointain depuis la place royale du Peyrou), des études de simulation ont démontré que des

bâtiments de 21 mètres de haut s'intégraient parfaitement à la fois dans le grand paysage

montpelliérain et à l'échelle du paysage urbain de la rue de Montasinos.

2.Traduction des obiectifs :

- classement du secteur situé à I'ouest de la rue de Montasinos, entre I'avenue de la Justice de

Castelnau et la rue de Nazareth, en secteur de zone 2U1-1w (sans indice de hauteur ( d )).

3.Les oièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Les documents graphiques du règlement (planche lV'2-a n"l1)

L'évolution réglementaire se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du

PLU avant modification et après modification.
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MODIFICATION N"44

QUARTIER CROIX D'ARGENT - RUE DES SABINES

Suppression de I'emplacement réservé C144 pour cheminement piéton

1.Présentation et objectifs :

L'emplacement réservé C144 a été mis en place avant la réalisation du groupe scolaire

Beethoven dans le quartier Croix d'Argent afin de favoriser le maillage piéton entre la rue Maria

Casarès, la parcelle cadastrée El n"379, devant accueillir le groupe scolaire, et I'agriparc du Mas

Nouguier.

Lors de la construction du groupe scolaire, la création de liaisons piétonnes directes ayant
permis de constituer un réseau mode doux suffisant et sécurisant, il est proposé de supprimer

I'emplacement réservé C144 afin de ne pas grever inutilement les parcelles concernées par son

tracé.

2.Traduction des objectifs :

- suppression de I'emplacement réservé C144.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Paoe 644. le rapport de présentation, paragraphe 111.3.1. <Emplacements réservés de

voiries > est modifié comme suit :

3.2. Les documents graphiques du règlement (planche lV'2'a n"27)

La suppression de l'emplacement réservé se traduit graphiquement : extrait des documents

graphiques du PLU avant modification et après modification.

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

eÁ4 Cheminement
pié+on

S€len
pla+ Cemmune

Créatien d'un eheminement piéten entre la rue
Marie easares et la p
amélierer le maillage publie des eireulatiens
deuees et desseryir le futur greupe seelaire
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MODIFICATION N"45

QUARTIER PRES D'ARENES - RUE DE SAINT.HILAIRE

Extension du secteur de zone 2U1-8cw le long de la rue Saint-Hilaire

et évolutions réglementaires

1.Présentation et objectifs :

Afin d'accompagner la mutation progressive de la ville le long de la ligne 4 du tramway, il est
proposé d'étendre ponctuellement le secteur de zone 2U1-8cw le long de la rue Saint-Hilaire,

du côté du rond-point des Près d'Arènes, sur un secteur aujourd'hui classé en secteur de zone

2U2-2cw qui regroupe des secteurs à dominante de logements individuels, situés dans la
deuxième couronne de la ville.

Le secteur de zone 2U1-8cw objet de I'extension couvre aujourd'hui deux petits secteurs ayant
pour principal objectif le renouvellement urbain au sein de tissus urbains déjà constitués et

dans lesquels les dispositions réglementaires sont finement adaptées au contexte urbain et

architectural. ll accueille principalement de I'habitat collectif.

Cette évolution fait suite à une étude urbaine menée par la Ville de Montpellier sur le quartier

de La Rauze qui a permis de définir les conditions de renouvellement urbain du secteur, en lien

avec le passage de la ligne 4 du tramway et le développement d'une nouvelle polarité urbaine

autour du nouvel hôtel de ville.

Cette modification de zonage réglementaire s'accompagne de la modification des règles

d'implantation et de hauteur dans Ie secteur de zone 2U1-8.11 est créé un périmètre de hauteur

à 12 mètres sur le secteur objet de I'extension tandis que les deux secteurs déjà classés en

secteur de zone 2U1-8, situés sur le rond-point des Près d'Arènes et le long de la route de

Ganges, près du rond-point de la Lyre, conservent la règle de hauteur préexistante à 21

mètres.

2.Traduction des obiectifs :

- extension du secteur de zone 2U1-8cw le long de la rue Saint-Hilaire ;

- modification des articles 6 et 10 du règlement du secteur de zone 2U1-8

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.
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Dans le chapitre ,11.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Paqe 409, la carte de localisation de la zone 2U1 est modifiée.

Paqe 433, la carte de localisation de la zone 2lJ2 est modifiée

^

f zore

V77ps¡tv

286



96d"

LgZ

Notrvstlvcol

'lel!qeq,p

rcryenb un sJoA e¡tssetâotd uo4e¡nw es op Ja saupJv,p sød sap rctyenb np Tuewaddo¡engp
np eJpec al suep seuo.JV,p s?Jd sop ¡urod-puor ol l€u4l€tl.rer+opet Jns puocas ol lo K atuelcco
Ð sltp suleileJ sa/ Jns olqwasuê,p uonetgdo eun,p ¡uaweddo¡e+gp of u/assap nod ca¡e se6ueg
ap anoJ e¡ ep 6uo¡ e¡nwetd o/ sgn¡/s sJna¡cas s4þd xnap pueñwoc euoz ap Jnaloas ilÞd e3

NOUdHCSI0

lrns ouruoc eg4rpotu lso B- lnz ouoz op Jnolcas np uotleluas-e.rd e¡ '7]i;:17ffi

nm'saV4
*oz I

Y

f

I

,.
'lr

,

l:

,



q

(

n

U

Ø
fo\>

ô
û

Ä

f s*t*uc".on.
fln r**1"u6{tezone
%esatv

TRADUCTIOruS REGLEMENTATRES (Comptément aux dispositions décrifes dans Ia fiche de
zone 2u1 et celles, à caractère géneral, décrites dans le sous-chapitre A).

Route cie Ganges, l'opération d'ensembte prévoit la réatisation de togements sociaux, de
logements pour étudianfs ef des logements en accession constituant un front urbain fort en
entrée de la Ville le long de la route de Ganges. Ces constructions pouvant atteindre 5 a 6
étages seront séparées de cette voie par un trottoir paysagé.

L'accès â ces logements sera rendu poss,b/e par la création d'une voie pubtique donnant sur la
rue de la Cardonille, afin de respecter la règle genérale du PLu interdisant une jonction directe
surles voies importantes (la route de Ganges en l,occurrence).

$¿/¡ l€s-+€rErains-+m€+ le rond-point des Près d'Arènes, /es constructions sonf autorisées à
I'alignement ou en recul sur la rue saint Hitaire et |avenue de palavas.

Article 6 : < Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques >.

en alignement de la reute de Ganges afin de eenstituer un

ffiin de dégager un futur espaee puþlie peur la eréatien d'une plaee srbaine,

Possibilit,é de construire à I'alignement ou en recul maximum de 5 rn su' I'avenue de palavas 6
mètres ef 6 mètres I mètres sur la rue Saint Hitaire.
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+gen€es

Article 10 < Hauteur maximale des constructions >.

Deux périmètres de hauteur définissent la zone : 12 et 21 mètres.

Artiele la: e eeeffic
erenee

Eg lQ, la carte de localisation du secteur de zone 2U2-2 est modifiée.
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3.2. Le règlement

Le règlement des zones U est modifié comme suit

289

pe7



Paqe 160. les principales traductions réglementaires de la zone 2U1 sont modifiées comme
suit.

o Secfeur 2U1-8: Route de Ganges ef Prês d'Arènes / Saint Hitaire. Secfeurs d'aménagementspécifiques ; possibitité de construire à t'atignement ou en recul
maximum de 5 mètres 6 mètres, de 6 mòtres I mètres sur la rue saint Hitaire.

Pase 171,|'article 6 est modifié comme suit:

Article 6 : lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises pubtiques

(. ..)

6) Dans Ie secteur 2U1-8 :

Se/on le principe defini au paragraphe 1) précédent ef sous réserue des règles définies au
paragraphe I du présent arficle :

- Les constructions seronf implantées en ordre continu avec un recul maximum de E
mètres 6 mètres par rapport à l'alignement.
- Sur la rue Saint Hilaire, les construcfions seront implantées en ordre continu avec un
recul maximum de 6 rnètre+8 mètres par rapport à I'alignement.

Les façades arnsi alignées pourront présenter des retraits ou interruptions partiels.

(.)

Paqes 175-176, l'article 10 est modifié comme suit:

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

(. )

2) Normes spécifiques des secfeurs de la zone :

. dans /es secfeurs;
2U1-1,2U1-2,2U1-3,2U1-4,2U+q2U1-10,2U1-13...... ....21 mètres

. dans /e secfeur 2U1-5, 2U1-9........ ...1 S mètres

. dans /es secfeurs 2U1-6 et 2U1-14... 16 mètres

Excepté pour les bâtiments implantés le long de ta rue de t'tndustrie et de I'avenue du Marché Gare (ainsi
qu'en retour sur 20 mètres sur /es voies sécanfes) où la hauteur autorisée esf de 1g mètres.

. dans /e secfeur 2U1-7 10 mètres

. dans le secteur 2U1-8
- dans le périmètre A : .... 21 mètres
- dans le périmètre B :...... 12 mètres

dans le secteur 2U1-11
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- dans le périmètre A
- dans le périmètre B
- dans le périmètre C
- dans le périmètre D

10 mètres
14 mètres
16 mètres
21 mètres

dans le secteur 2U1-12 18 mètres

3.3. Les documents graphiques du règlement (planche lV'2'a n"5 et 23)

Les évolutions réglementaires se traduisent graphiquement : extrait des documents graphiques

du PLU avant modification et après modification.

29L

s"e¿



Planche lV-2-a n"23 :
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Planche lV-2-a n'5 :

U

D
5

de la

dude
l'êr.

du

Ie

,'l,âi .,1
b*

c Tf- 2U1I
2 tÇ)

) t
\ t

( t
\ Jt /'1-

f
â /t

\

-1bw

3U 1 -1e

1/

t',AVANTtulètres
2t 48

ewU

A

D
EJ

de la

du
Ltt

de

Corn mune
du

i ; i.

3U 1 -1e

I t
t*

2

)

\

â

\

\/

t

t
¿

-1bw2V1

t
ì

\

\-
yt

N

t,APRES0
tulètres

28 40

293

.229





MODIFICATION N'46

QUART¡ER GROIX D'ARGENT - AVENUE ETIENNE MEHUL

Gréation d'un secteur de zone2Ul-171

1.Présentation et obiectifs :

Le long de I'avenue Etienne Méhul, un petit secteur composé de quatre parcelles est

aujourd'hui classé en secteur de zone 4U1-4f correspondant à un secteur situé au sud de la
zone d'activité Garosud, occupé par des activités économiques devenues anciennes dont

certaines à caractère commercial.

Considérant que ce secteur est aujourd'hui sous-occupé et qu'il paraît peu opportun d'y

maintenir de I'activité de façon exclusive, il est proposé de faire évoluer le zonage vers un

secteur de zone autorisant une mixité des fonctions (logement, commerces, activités...), de

manière à permettre la mutation et le renouvellement de cet ensemble parcellaire situé à

proximité de Ia ligne 2 du tramway.

ll est proposé pour ce faire la création d'un nouveau secteur de zone 2U1-17f avec pour

principale caractéristique une règle de hauteur maximale des constructions limitée à 12 mètres,

correspondant à la règle de hauteur aujourd'hui en vigueur sur le secteur, de manière à
maintenir des gabarits identiques à ceux actuellement autorisés et à favoriser une bonne

insertion des futures constructions au sein du quartier.

Parallèlement à cette modification de zonage, il est nécessaire d'étendre le secteur
d'application de la prescription réglementaire concernant le logement social aidé par I'Etat sur
les documents graphiques du règlement correspondant.

2.Traduction des objectifs :

- création d'un secteur de zone 2U1-17f le long de I'avenue Etienne Méhul, soumis à

I'application de la prescription réglementaire spécifique concernant le logement locatif social.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Dans le chapitre lll.2.1 Principes retenus pour la détermination des zones et la
définition des règles et des orientations d'aménagement :

Pgg!@, la carte de localisation des zones 2U est modifiée comme suit :
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Pase 322,la carte de localisation des zones 4u est modifiée comme suit
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Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
aux zones et secteurs de zone :

PAgglgl|, la carte de localisation des zones 2U1 est modifiée comme suit

Å

I zo*
TVpsuv.

A la suite de la paqe 432, est insérée la présentation du secteur de zone 2U1-17 créé à

I'occasion de cette modification :

DESCRIPTION

Ce secteur a pour objectif de permettre en densification douce, en adéquation avec le bâti

existant environnant

LOCALISATION
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TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES (Complément aux dispositions décrites dans ta fiche
de zone 2u1 et celles, à caractère générar, décrites dans le sous-chapitre A)

Article l0 : Hauteur max¡male des constructions
12 mètres

Paqe 481, la carte de localisation des zones 4u1 est modifiée comme suit
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PAg499, la carte de localisation du secteur de zone 4U1-4 est modifiée comme suit
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3.2. Le règlement

Le règlement de la zone 2U1est modifié comme suit.

Paqe 159 du rèqlement des zones U, le plan de localisation de la zone 2U1 est modifié
comme suit.

^

I zo*
TVps¡tv.

Paqe 160, le paragraphe < Principales traductions réglementaires > est modifié, comme
suit

' Secteur 2U1-17 : secteur Marquerose et avenue Etienne Méhul. Hauteur limitée à 12 mètres.

Paqe 162, I'article 1 est modifié comme suit

Article 1 : Occupations ou utitisations du sot interdites

3) Dans /es secfeurs 2Il1-1,21J1-2,2tJ1-3,21J1-4,2tJ1-5,21t1-7,2u1-g,2IJ1-g,2aJ1-10,21t1-11,
2U1-12, 2U1-13, eÍ 2u1-14, et2U1-17 :

Les constructions desfrnées à t'industrie.

Les constructions desfrnées à I'artßanat autres que cettes vrsées à t'articte 2 paragraphe 2).

Les consfructions desfrnées à la fonction d'entrepôt autres que ceiles yisées à I'añicte 2 paragraphe
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2).

Les constructions desfrnées à l'exploitation agricole ou forestière

Les pylônes et poteaux, supports d'enselgnes et d'antennes démrssion ou de réception de signaux
radioélectriques.

Les antennes démrssion ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure à 5 mêfres, support inclus.

Les instaltafions c/assées pour Ia protection de I'environnement soumrses à la déclaration ou à
autorisation, autres que celles vrsées à l'article 2 paragraphe 1). .

Les terrains de camping ou de caravanage permanents vrsés à l'afticle L.443-1 et L.444-1 du code
de I'urbanisme.

Les habitations légères de loisirs

.þ9[103, I'article 2 est modifié comme suit

Article 2 : Occupations ou utilisations du sol admises sous conditions

4) Dans les secfeurs 2lJ1-1, 2It1-2, 2IJ1-3, 2ll1-5, 2U1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1'11, 2U1'12,
2U1-13 , el2Ul-14, el2U1-17

Aux règtes édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent /es rêgles suivanfes

- Les constructions desflnées à I'a¡tisanat,

- Les constructions desfrnées à la fonction d'entrepöt.

En outre, les constructions destinées à la fonction d'entrepôt ne sonf admlses gue sous réserve
d'être tiées aux occupations et utilisations des so/s admrses par ailleurs dans le secteur qui les
concerne.

Egd1QQ, I'article 4 est modifié, comme suit

Article 4 : Desserte par les réseaux

2) Dans les secúeurs 2lJ1-1,2111-2,21J1-3,2111-5,2U1-7,2U1-8,2U1-9,2U1-10,2U1-11,2U1'12,
2U1 -1 3 *2U1 -1 4 el 2U1-17 

=

Aux règtes édictées au paragraphe 1) du présent article s'ajoutent /es rêgles suivantes :

Dispositions de rétention des eaux pluviales

Conformément aux dlsposffrons de I'article L 2224-10 du code général des collectivités territoriales,
/es mesures suivantes de rétention des eaux pluviales devront éfre pnses pour les unités foncières
d'une superficie supérieure à 2000 m2 et si la surface des espaces /óres non imperméabilisés du
projet est inférieure à 60 % de la sufface totale du terrain concerné.

Les eaux de ruissettement générées au minimum par les surfaces imperméabilisées au-delà du
coefficient d'imperméabilisation seuil fixé à 40 % de la surface de I'unité foncière devront être
retenues sur ladite parcelle.

La capacité minimale de rétention sera de 100 litres par m2 de surface imperméabilisée,
excédentaire par rapport au seuil défini ci-dessus.
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Le volume total disponibte pour la rétention des eaux pluviales ef de rursse llement sera toujours
supérieur à 15 m3

En cas d'extension de transformation ou reconstruction de bâtimenfs exr'sfan ts te coefficient
d'imperméabilisation seuit pris en considération sera fixé, non ptus à 40 %, mais au coefficient
d'imperméabilisation existant (avant transformation ou reconstruction /e cas échéant) s,/ esf
supérieur à 40 %.

Le c-oefficient d'imperméabilisation mentionné cr'-dessus est défini comme étant te rapport entre les
surfaces autres que celles des espaces /róres et ta surtace totate de t'unité foncière.

Les espaces libres comprennent:

- /es espaces verts ;

- /es espaces piétonniers y compris lorsqu'ils sonf accessibtes aux véhicules de sécurité, s,its
sont traités en matériaux perméabtes.

Trois techniques de rétention à ta parcette pourront être utitisées :

Chaussée ou parking avec structure réseruair,
- Bassrn sec non couvert ou noues intégrés dans l'aménagement des espaces uerfg
- Disposffls de rétention en toiture.

Dans /es frors cas, la vidange s'effectuera à faibte débit par drainage de type agricote en fond
d'ouvrage.

Si des contraintes techniques particutières sbpposenf à la mise en æuvre des dispos itifs de
rétention préconisés cr-dessus, des sotutions vaiiantes pourront être proposées.

Dans tous /es cas, le proiet devra être conforme aux directives pour t'étabtissement des dossrers
d'assarnrssement (note D.E.D.A. figurant aux annexes sanifalres du PLU) auxquelles it conviendra de
se repofter.

Paqe 170, l'article 6 est modifié, comme suit :

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pubtiques

2) Dans les secúeørs 2lJ1-1, 2tJ1-2, 2u1-3, 2u1-7, 2lJ1-9, 2u1-10, 2U1-12 eÍ 2ll1-14, et2tJ1-17 :

Selon le principe défini au paragraphe 1) précédenf ef sous réserve des rêgles définies dans teparagraphe I du présent afticle :

Règle de prospect : D > ou = 2/3 x A

Cas pa¡ficulier: Lorsqu'un bâtiment est édifié à t'intersection de deux voies d'inégales largeurs le
prospect applicable en bordure de la voie ta ptus targe peut s'appliquer en bordure ãe ta vo¡õ b plus
étroite sur un linéaire de 16 mètres maximum compté à pariir de t'initersection des deux voies.

Pase 173,|'article 7 est modifié, comme suit :

Article 7 : lmplantation des constructions par rappoñ aux limites séparatives

2) Dans /es secfeurs 2lJ1-1, 2u1-2, 2Il1-7, 2tJ1-9, 2tt1-10, 2u1-12 e+2tt1-14 et2ll1-17 :
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La distance L comptée horizontalement de tout point du bâtiment projeté au point de la limite
séparative qui en esú /e p/us rapproché doit être au moins égale à Ia moitié de la différence d'altitude
H entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3 mètres. (L = ou > à H/2 et au minimum L =
ou>à3mètres).

Les parfres de constructions situées au-dessous du terrain naturel (notamment les parkings et les

piscines) peuvent être implantées iusqu'en limites séparatives.

þffi,l'article 8 est modifié, comme suit :

Articte 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété

2)Dans fes secúeurs 2lt1-1,21J1-2, 2U1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-9, 2U1-10, 2U1-11, 2U1-12 ,2U1-
13 *2U1-14 et2U1-17:

Les consfructions sifuées sur une même unité foncière doivent être implanfées de telle manière
q u' e I I e s sa úlsfassenf a u x co n d it i ons suivanfes .'

Les bales éctairant /es pièces principales des logemenfs ne doivent être masquées par aucune
partie d'immeuble qui, à l'appui des baæs, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés
au-dessus du plan horizontal.
IJne distance d'au moins quatre mètres peut être imposée entre deux bâtiments non contigus.

Pgg{ë, I'article 9 est modifié, comme suit :

Article 9 : Emprise au sol

1) Dans les secúeørs 2lJ1-1, 2ll1-2, 2lJ1-3, 2U1-4, 2U1-5, 2U1-7, 2U1-8, 2U1-9, 2U1-10, 2U1'12, 2U1'
13 *2U1-14 et 2U1-17 :

Non réglementé.

&9È!2$, l'article 10 est modifié, comme su¡t :

Article 10 : Hauteur maximale des consfructions

2) Normes spécifiques des secfeurs de la zone :

(.)
. dans le secteur 2U1-17

3ffi,l'article 11 est modifié, comme suit

Article 11 : Aspect extérieur

12 mètres
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2) Dans fes secÚeurs 2lJ1-1,21J1-2,2tJ1-g,2IJ1-4,21J1-5,21J1-7,2tJ1-g,2It1-g, 2ll1-10, 2tt1-12, 2lJ1-
13 42U1-14 et 2U1-17 :

UEn ce ou¡ concerne l
documents qraphiques du rèqlement

o en limites séparatives

Hauteur maximum : 2 mètres, dont 1,20 m de mur bahut surmonté d'un grittage agrémenté deplantations, sauf convention contraire entre vorsrns en définissant te{ carácéiistiques des
matériaux ef sous réserve des disposffio ns du code civit.

a

Hauteur maximum : 2 mètres. En outre, /es parfies vues seront obtigatoirement architecturées.
Au-dessus du terrain naturel ou du trottoir, d'une manière génélale, tes ctôtures devront être
constituées d'un mur bahut de 1,20 m de hauteur maximum, surmonté d'un grittage agrémenté
de plantations.

Dans /es cas pañiculiers énumérés ci-après ces hauteurs pourront éfre dépassées ;

- nuisances phoniques en bordure des vores à grande circutation ;
- reconstitution des équipements existants ;
- harmonie de la clôture par rapport aux clôtures avoisinantes ;
-casernes (gendarmerie, C.R.S., armée, etc... ).

Paqes 179-180, I'article 12 est modifié comme suit:

Article 12 : Stationnement de véhicutes

3) Dans les secfeurs 2lJ1-1, 2tJ1-s, 2u1-6, 2tJl-7, 2ui-g *2ui-i4,2u1-17 :

En plus des guofas définis au paragraphe 1) ci-dessug sapptiquent égatement les quotas
suivants :

o constructions destinées à I'habitation :

- constructions destinées à l,habitation collective,

1 place pour 50 m'de surface de ptancher (cette norme minimate imposée est ptafonnée à 2
places par logement).

Un ou des locaux directement accessrb/es et aménagés aux fins exclusives d'un
stationnement sécurisé des vélos doivent être prévus. La sufface cumulée de ces locaux
résulte d'une norme minimale fixée à 0,8 m'pour 50 m2 de suñace de plancher, chaque tocat
devant avoir une superficie minimale de 6 mr.

- constructions destinées à l'habitation individuelte groupée ou non,

1 place pour 50 m2 de surface de ptancher (cette norme minimale est ptafonnée à 2 ptaces par
logement).

- Nonobstanf /es rêgles définies cr'-dessus, la norme minimale de stationnement est ptafonnée à
1 place par logement lors de la construction de logements sociaux aidés par t,Etat.

a:
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1 place pour 40 m2 de surface de plancher.

c constructions destinées à l'héberoement hôtelier :

- hôtel

1 place pour 2 chambres
1 aire d'autocar pour tout proiet de plus de 100 chambres.

Le projet de permis de construire devra indiquer la façon dont seront gérés, en dehors de la

voie pubtique, /es arrêts momentanés des véhicules de la clientèle (autocars et véhicules

particuliers).

Peg!19!, I'article 13 est modifié comme suit:

Article 13 : Espaces libres et plantations

(...)

2) Dans les secfeurs 2U1-1,2U1-9,*2U1-12,2U1'17 :

Aux règles édictées au paragraphe 1) du présent article s'aioutent /es règles suivantes :

Les espaces /lbres devront être plantés et représenter:
. 30 %o de ta surtace de I'unité foncière quand celle-ciesf sfrlcfement inférieure à 2500 mz ;
. 40 yo de ta surtace de I'unité foncière quand celle-ci esf supérieure ou égale à 2500 m2 et

strictement inférieure à 5000 m2;
. 50 % de ta sufface de I'unité foncière quand celle-ci est supérieure ou égale à 5000 m'.

3.3. Les documents graphiques du règlement (planches lV-2-a n"27 et lV'2-0

La modification réglementaire se traduit graph¡quement : extrait des documents graphiques

du PLU avant modification et après modification :
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Planche lV-2-a n'27 :
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MODIFICATION NO47

QUARTIER CROIX D'ARGENT - RUE DE CHOLET

Extension ponctuelle du secteur de zone 4AU3-1

1.Présentation et objectifs :

Dans le quartier Croix d'Argent, le long de la rue de Cholet, les parcelles cadastrées Ol n'181,
183 et 184, situées dans la zone d'activité Garosud et aujourd'hui sous-occupées, ont été

identifiées comme pouvant accueillir un projet d'ensemble à caractère économique.

Afin de permettre ce projet situé en continuité de la ZAC Garosud et de favoriser le

réinvestissement urbain du secteur, en cohérence avec les règles d'urbanisme propres à la
ZAC Garosud (couverte par la zone 4AU3), il est proposé d'harmoniser les règles d'urbanisme

sur cet ensemble foncier en étendant le secteur de zone 4AU3-1 sur les parcelles cadastrées

Ol n'181 (partie), 183 et 184.

2.Traduction des obiectifs :

- extension du secteur de zone 4AU3-1 sur les parcelles cadastrées Ol n'181 (partie), 183 et

184.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Dans le chapitre lll.2.1 Principes retenus pour la détermination des zones et la
définition des règles et des orientations d'aménagement :

þ@,la carte de localisation des zones 4U est modifiée comme suit:
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Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées
aux zones et secteurs de zone

Pgg[û[, la carte de localisation de la zone 4U1 est modifiée comme suit

)

^

I zo*
Wps.r-u.

PAgg_4Ë!, la carte de localisation du secteur de zone 4U1-1est modifiée comme suit
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&g]Ë!, la carte de localisation du secteur de zone 4U1-1est modifiée comme suit

,

A

Isoiarta*r*"
Al.Í16 ffileGdezoæ

Y&p"s.n.v.

3.2. Le règlement

Les plans de localisation des zones 4U1 et 4AU3 sont modifiées comme suit
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3.3, Les documents graphiques du règlement (planches lV-2-a n"27)

La modification de zonage se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du

PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'48

QUARTIER PORT MAR¡ANNE -ZAC Gonsuls de Mer

Evolutions réglementaires et réduction de I'emplacement réservé R2 pour parc public

1. Présentation et obiectifs :

Partie intégrante du projet urbain Port Marianne, la ZAC Port Marianne - Consuls de Mer

prolonge le centre-ville le long de la rive droite du Lez, au sud du quartier Antigone, et fait écho

aux quartiers Richter et Jacques Cæur situés en rive gauche du fleuve.

Engagée dès le début des années 1990, la ZAC Port Marianne - Consuls de Mer s'étend

aujourd'hui sur 25 hectares. Desservie par trois lignes de tramway, cette opération a d'ores et

déjà permis la création de 3 000 logements, de bureaux et commerces de proximité et accueille

de nombreux équipements publics (hôtel de police, groupe scolaire, hôtel de Ville et son parc...).

La réalisation de IaZAC s'est organisée jusqu'ici en trois périmètres successifs :

- un premier périmètre établi en 1993 pour prolonger la ville existante vers le Lez, avec

Rob Krier pour architecte en chef,
- un deuxième, défini en 2003 au sud du premier périmètre pour accueillir le futur hôtel

de Ville, avec Jean Nouvel pour architecte en chef,
- un troisième périmètre a été créé en juillet 2008 au sud et à l'ouest des deux premiers,

en réponse aux mutations importantes du secteur liées à la construction des lignes 3 et

4 du tramway, du nouvel hôtel de Ville et des nouveaux axes de circulation créés ou

programmés en accompagnement de I'urbanisation du secteur (avenue Germaine

Tillion et pont André Lévy notamment).

Au sein de cette deuxième extension, au sud de I'hôtel de Ville de Montpellier, le projet

d'urbanisme imaginé par I'architecte en chef Jean Nouvel a été traduit règlementairement dans le

PLU lors de précédentes procédures de modification.

Cependant, afin de répondre aux évolutions du plan de masse de ce projet, quelques adaptations
ponctuelles sont aujourd'hui nécessaires pour :

- faire évoluer I'emplacement réservé R2 pour le parc public de I'hôtel de Ville afin de

l'ajuster à la réalité du terrain (le parc est aujourd'hui réalisé et ouvert au public) ;

- faire évoluer le périmètre de hauteur du lot A de I'opération indiqué sur le document
graphique du règlement, en le ramenant de 65 mètres NGF à 45 mètres NGF ;

- modifier l'emprise maximale constructible du lot G de l'opération pour I'adapter aux

évolutions de plan de masse établis par l'architecte en chef.

Ces évolutions de hauteurs et d'emprises maximales constructibles sont proposées dans un

souci d'amélioration du confort des futurs habitants du quartier puisque les nouvelles

implantations du bâti ont pour objet de dégager des vues lointaines entre les futures

constructions (vues vers le parc public et depuis le parc public et les rives du Lez notamment).
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2. Traduction des obiectifs :

Réduction de I'emplacement réservé pour parc public R2 ;

Modification d'une hauteur maximale constructible indiquée sur le document
graphique du règlement (réduction de la hauteur maximale de 65 mètres NGF à
45 mètres NGF);
Modification de l'emprise maximale constructible < 80 mètres NGF ) indiquée sur
le document graphique du règlement.

3. Les pièces du dossier du pLU concernées :

3.1 Les documents graphiques du règrement (ptanche IV-2-a n"24)

Les évolutions réglementaires se traduisent graphiquement :

318



1 OW

02044_ Mètres

N

il
J:'

AVANT

319

e/,p





MODIFICATION N"49

QUARTIER PORT MARIANNE - SECTEUR DE LA CAVALADE

Extension ponctuelle du secteur de zone 12AU-3w

l. Présentation et obiectifs :

Le développement du projet urbain Port Marianne initié dès le début des années 90 se
poursuit aujourd'hui par diverses opérations menées sous la forme de ZAC, et notamment la

ZAC Port Marianne - Parc Marianne (2 500 logements prévus sur environ 30 hectares
comprenant un vaste parc public), portée par la Ville de Montpellier.

Un secteur de cette opération (le sous-secteur 3) est actuellement en cours de développement
le long de I'avenue du Mondial 98, sur des terrains situés entre I'emplacement réservé au PLU
R24 au bénéfice du Département pour y réaliser un collège (calendrier de réalisation non

connu à ce jour) et le quartier Odysseum. Une opération immobilière d'environ 200 logements
a été engagée par un constructeur pour une réalisation à I'horizon 2019. En marge de ces
opérations d'aménagement, des secteurs résiduels, dit < de hameau >>, ont été maintenus
jusqu'à présent dans leur état initial, notamment par le biais d'une règlementation favorisant
une évolution très limitée dans le PLU.

Le contexte urbain actuel de ce secteur, désigné sous I'appellation < Cavalade - Miró >,

interroge sur son évolution urbaine. En effet, il est aujourd'hui composé de terrains non båtis
ou faiblement bâtis, essentiellement de l'habitat individuel s'inscrivant en rupture avec la

densité des quartiers de ville et pôles tertiaires des secteurs aménagés alentours. La desserte
en réseaux publics y est suffisante pour de I'habitat individuel peu dense, mais insuffisante
pour de l'habitat collectif dense.

Par conséquent, la Ville de Montpellier s'est engagée dans une réflexion fine pour y
développer un urbanisme maîtrisé et durable et éviter une évolution incompatible avec la
préservation des paysages. A l'issue d'une étude de structuration urbaine engagée début
2014, un périmètre d'étude au titre de l'ancien article L.111-10 du code de I'urbanisme (nouvel
article L.424-1 2') a été institué par une délibération du Conseil municipal de la Ville de
Montpellier le 17 décembre 2014.

Dans ce contexte, un grand terrain jouxtant I'opération immobilière citée ci-dessus a été
récemment acquis par la Ville car il présente un intérêt majeur pour le développement du
quartier. Aujourd'hui inscrit en zone 6U, ce terrain ne peut recevoir qu'un habitat individuel de
faible densité compte-tenu notamment de I'insuffisance de la desserte en réseaux publics.

Afin de réaliser sur ce terrain une opération immobilière à vocation principale de logements,
dans la continuité de l'opération adjacente en cours de développement, il est proposé de
modifier le règlement en classant la parcelle acquise par la Ville de Montpellier en secteur de
zone 12AU-3, secteur couvrant aujourd'hui essentiellement la ZAC Port Marianne - Parc
Marianne.

Cette opération devra permettre de produire de I'habitat collectif dense. La requalification sur
ce terrain de la zone urbaine 6U existante en zone à urbaniser 12AU est justifiée par
l'insuffisance des réseaux actuels sur le terrain pour la construction de logements collectifs.

32t

At IJU)



Ce changement de zonage entraîne l'extension des secteurs d'application de la prescription
réglementaire spécifique concernant le logement locatif social.

2. Traduction des obiectifs :

- Extension du secteur de zone l2AU-3w, soumis à I'application de la prescription
réglementaire spécifique concernant le logement locatif social, et dê l'emþrise
maximale constructible correspondante, associée à une hauteur maximale de 47
m NGF.

3. Les pièces du dossier du pLU concernées :

3'1. Les documents graphiques du règlement (ptanches IV-2-a nolS et lV-2-f)

L'évolution du zonage se traduit graphiquement :
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Planche lV-2-f (secteurs d'aoDlication de la orescription réqlementaire spécifique concernant le
Iooement locatif social) :
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MODIFICATION N'50

QUARTIER PORT MARIANNE - ZAC Jardins de la Lironde - rue Le Titien

Suppression d'un espace public à conserver, modifier ou à créer

1. Présentation et obiectifs :

La ZAC Port Marianne - Jardins de la Lironde, d'une superficie de plus de 40 ha, est

située à I'est de la commune entre I'avenue Pierre Mendès-France et I'avenue du Mondial

98, au cæur du projet urbain Port Marianne. L'architecte Christian de Portzamparc, choisi

en tant qu'architecte en chef du projet d'aménagement de la ZAC, a défini un programme

principalement composé d'habitations regroupées en < îles > permettant de dégager de

larges espaces verts publics et privés. Cette opération développe un programme mixte

associant habitat, activités tertiaires et équipements publics, dont le lycée d'enseignement
professionnel Georges Frêche.

Dans le cadre de la réalisation de cette opération, certains espaces ont été identifiés dans

le PLU comme "espaces publics à conseruer, à modifier ou à créer " au titre de I'article

L.151-42 du code de I'urbanisme (ancien article L.123-3-a). Pour une opération

d'aménagement d'ensemble, cette disposition doit permettre de distinguer ce qui relève

du futur domaine public et ce qui constitue du domaine privé. La parcelle cadastrée RY

n"204, située rue Le Titien, a, dans un premier temps, été identifiée comme un espace

public à créer, dans le prolongement du domaine public existant.

Après études, il est apparu qu'il n'était pas pertinent d'intégrer cette parcelle dans le
domaine public, déjà suffisamment dimensionné pour y réaliser les voies et trottoirs

requis ; les travaux de voirie ont par conséquent été réalisés sans cette emprise.

ll est aujourd'hui proposé de régulariser cette situation en supprimant du document

graphique du règlement la classification de la parcelle RY n"204 comme espace public à

conserver, à modifier ou à créer.

2. Traduction des obiectifs :

Suppression d'une partie d'un espace public à conserver, à modifier ou à créer

sur la parcelle RY n'204.

3 Les oièces du dossie r du PLU concernées

3.1. Les documents graphiques du règlement (planche IV.2.a n"18)
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Cette évolution se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du pLU
avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'51

QUARTIER PORT MARIANNE -ZAC Jardins de la Lironde

Extension d'une emprise maximale constructible rue Le Titien

1. Présentation et obiectifs :

La ZAC Port Marianne - Jardins de la Lironde, d'une superficie de plus de 40 ha, est située à

l'est de la commune entre I'avenue Pierre Mendès-France et I'avenue du Mondial 98, au cæur

du projet urbain Port Marianne. L'architecte Christian de Portzamparc, choisi en tant
qu'architecte en chef du projet d'aménagement de la ZAC, a défini un programme

principalement composé d'habitations regroupées en < îles > permettant de dégager de larges

espaces verts publics et privés. Cette opération développe un programme mixte associant

habitat, activités tertiaires et équipements publics, dont le lycée d'enseignement professionnel

Georges Frêche.

Lors de la conception du projet, et conformément à la volonté de l'architecte en chef de

constituer des < îles > bâties disséminées à travers un vaste parc public de près de 26

hectares, le secteur de zone 10AU-1w a été constitué en définissant des emprises maximales

constructibles permettant ainsi d'encadrer la réalisation de ce quartier.

Aujourd'hui que le projet urbain de la ZAC Port Marianne - Jardins de la Lironde est en voie

d'achèvement (livraison du dernier lot courant 2016), une réflexion a été engagée avec

I'architecte en chef pour la construction d'une < île > supplémentaire. En effet, un lot de cette

opération, situé en bordure du cours d'eau de la Lironde, à l'intersection de la rue Léonard de

Vinci et de la route de Vauguières, a dû être abandonné pour des raisons hydrauliques (risque

d'inondation). Aussi, pour parvenir à l'objectif de production de logements programmé pour

cette opération (environ 1900 logements), une étude permettant de proposer un nouveau lot

venant en substitution du précédent a été menée.

Cette étude a montré qu'un terrain d'environ 2 900 m' situé rue Le Titien, en face du lycée

George Frêche pouvait accueillir une opération de construction pour un programme d'environ

70 logements, conforme à I'objectif de production global de logements prévu sur la ZAC. Ce

terrain est aujourd'hui utilisé comme aire de stationnement d'une cinquantaine de places que

la Ville met à disposition des usagers du quartier. Le futur projet prendra en considération les

besoins de stationnement.

L'aménagement de ce site, proposé par I'architecte en chef, s'inscrit dans la continuité des

constructions récemment réalisées et permettra la réalisation de nouveaux logements dont les

futurs occupants pourront bénéficier des nombreux équipements existants à proximité

immédiate : station de tramway < Millénaire > située à 200 mètres (ligne 1), commerces,

activités et loisirs du pole ludico-commercial d'Odysseum (moins de 400 mètres à pied),

groupes scolaires Malraux et Michel de I'Hospital.
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Afin de traduire ces objectifs, il est proposé, au sein du secteur de zone 10AU-1w, d,étendre
l'emprise maximale constructible de l'île Q vers le nord jusqu'à la rue le Tintoret, de manière à
recouvrir I'ensemble du terrain actuellement occupé par le parc de stationnement.

2. Traduction des obiectifs :

Extension de l'emprise maximale constructible de l'île < e > de la ZAC port
Marianne - Jardins de la Lironde.

3. Les oi du dossier du PLU con ées :

3.2. Les documents graphiques du règlement (ptanche lv.z.a n"1g)

Cette évolution se traduit graphiquement: extrait des documents graphiques du pLU
avant modification et après modification :
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MODIFICATION N"52

QUARTIER PORT MARIANNE - POMPIGNANE

Avenue Alphonse Juin

Modification de I'emprise maximale des constructions du centre de quartier et de

I'emplacement réservé C207 pour voirie

l. Présentation et obiectifs :

Situé en bordure de Lez, entre les ensembles d'habitat collectif social de la Pompignane à

I'est et la zone d'habitat résidentiel des Aubes à I'ouest, le secteur < Centre de quartier de la
Pompignane > est délimité par le Lez à l'ouest et la rue d'Astier de la Vigerie à l'est. ll est

centré sur la place du Corps expéditionnaire français en ltalie et I'avenue de la Pompignane
(à hauteur du pont du Garigliano).

Cette partie du quartier de la Pompignane s'est principalement urbanisée au cours des

années 1960-1970, sans schéma général d'ensemble, au travers d'opérations de logements

collectifs et individuels disparates, desservies par un réseau de voiries peu lisible et structuré

autour de larges axes principaux calibrés pour un usage intensif de l'automobile.

Le vieillissement général des constructions et des espaces publics du secteur (notamment

du centre commercial et des commerces bordant l'avenue de la Pompignane), ainsi que le
surdimensionnement des emprises des voiries principales, inadaptées aux nouvelles
pratiques de la voiture en ville et au développement des modes doux de déplacement, ont

amené la Ville de Montpellierà engager une réflexion dès 2010 afin d'établir les conditions

nécessaires à l'évolution de ce secteur vers plus de centralité, de densité et d'urbanité.

C'est ainsi que deux modifications du PLU sont intervenues depuis 2012 afin d'initier une

mutation progressive de ce centre de quartier.

Aujourd'hui, la poursuite des réflexions engagées par I'architecte en chef désigné sur

l'ensemble du quartier de la Pompignane, l'agence Castro-Denissof, et la poursuite de la
concertation engagée avec les différents intervenants (commerçants, promoteurs,

urbanistes...) amène à faire évoluer à la marge les principes du projet de requalification du

cæur de quartier.

En conséquence, il est aujourd'hui proposé d'adapter l'emprise maximale constructible du

secteur de zone 1U2-6w correspondant au cæur de quartier Pompignane (centre

commercial et la Poste) ainsi que I'emplacement réservé C207, afin de les faire correspondre

aux évolutions du projet d'aménagement.

ll s'agit également, de modifier l'identité du bénéficiaire de I'emplacement réservé C207 dans

la mesure où, par décision du 8 janvier 2016, Montpellier Méditerranée Métropole est

devenue compétente à la place de la Ville de Montpellier concernant la création, l'entretien et

,süs
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l'aménagement des espaces publics non cadastrés affectés à tout mode de déplacement et
leurs accessoíres.

2. Tra uction obi fs:

Réduction d'une partie de l'emplacement réservé C2O7 et modification du bénéficiaire de
cet emplacement réservé ;

Prolongement de l'emprise maximale constructible relative au centre commercial sur la
partie de l'emplacement réservé réduit.

3. Les o ièces du d ier du PLU con ées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit.

Au titre lll.3.1 ( Emplacements réservés de voirie >

Paqe 647.|e tableau est modifíé comme suit

3.2. Les documents graphiques du règtement (planche lv.2.a n"12)

Cette évolution se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du pLU
avant modification et après modification

Réf Désignations Emprise Bénéficiaires Justifications

c207
Place du corps
expéditionnaire
français en ltalie

Se/on
plan

Cemmune

Métropole

Requalifier I'espace pubtic en entrée de
quartier de la Pompignane
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MODIFICATION N"53

QUARTIER CENTRE - GAMBETTA

AVENUE CLEMENCEAU

Glassement ponctuel en secteur de zone de 1U1-2w

1.Présentation et obiectifs :

Le long de l'avenue Clemenceau, le site de I'ancien lycée professionnel Pierre Mendès France

fait I'objet d'une importante opération de renouvellement urbain conduit par la SERM dans le

cadre de la concession d'aménagement Grand Cæur et imaginé par l'architecte Gilles Cusy. Le

site accueillera plus de 200 logements, des commerces le long de I'avenue Clemenceau et des

locaux à vocation culturelle.

A côté de ce projet, un petit secteur délimité par I'avenue Clemenceau et la rue Marcel Arnoye,

classé en secteur de zone 1U1-2cw du PLU, pourrait évoluer dans le respect de la typologie de

faubourg du quartier et dans des gabarits similaires à ceux développés le long de I'avenue

Clemenceau.

Ce secteur se trouve cependant limité en hauteur par l'indice ( c > (règle graphique à 45

mètres NGF) qui n'autorise que des constructions n'excédant pas une dizaine de mètres en

hauteur.

Conformément au rapport de présentation qui prévoit que les règles de hauteur traduites par

des indices <b), (c)), (d)), (e>> et <<f > peuvent faire I'objet d'adaptations sur la base

d'études paysagères et urbanistiques justificatives, il a été démontré que ce secteur est

masqué, depuis le Peyrou, par des immeubles plus hauts situés de l'autre côté de I'avenue

Clemenceau, et qu'à cet endroit des bâtiments plus hauts en front de rue dans le gabarit

maximal de 19 mètres, mais modulé pour respecter la transition avec les immeubles voisins,

s'intégraient parfaitement à l'échelle du paysage urbain de l'avenue Clemenceau.

Aussi, afin de permettre la construction de båtiments s'inscrivant dans un épannelage proche

de celui développé le long de I'avenue Clemenceau, il est proposé d'augmenter ponctuellement

la hauteur réglementaire maximale des constructions à 19 mètres le long de I'avenue

Clemenceau et 13,50 mètres le long de la rue Marcel Arnoye, en supprimant graphiquement,

sur le secteur en question, l'indice ( c )), et en classant ce secteur en 1U1-2w.

2.Traduction des obiectifs :

- classement du secteur situé au croisement de I'avenue Clemenceau et de la rue Marcel

Arnoye en secteur de zone 1U1-2w (sans indice de hauteur < c >).
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3.Les pièceF du dossier du pLU concernées :

3.1. Les documents graphiques du règlement (ptanches lv-Z-a no76 et 22)
L'évolution réglementaire se traduit graphiquement : extrait des documents graphiques du pLU
avant modification et après modífication.
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MODIFICATION N"54

QUARTIER PRES D'ARÈNES -ZAC GAROSUD - RUE DE LA CASTELLE

Gentre de maintenance TaM de Jeune Parque

Extension du secteur de zone 4AU3-2 et adaptations réglementaires

1.Présentation et objectifs :

Le réseau de tramway de I'agglomération montpelliéraine comporte 4 lignes et 56 kilomètres

d'infrastructures. Ces lignes sont exploitées avec un parc de matériel roulant de 85 rames de

tramway, actuellement entretenu et remisé sur deux sites: le centre d'exploitation et de

maintenance des Hirondelles, dans le quartier de la Mosson, et le centre de maintenance de

Jeune Parque, dans le secteur Garosud. Le site de Jeune Parque constitue également le siège

social de TaM, I'opérateur des transports publics urbains de la Métropole.

Le récent bouclage de la ligne 4, conduisant à une augmentation du parc de matériel roulant, et

le regroupement en totalité des lignes 2 et 4 de tramway sur le site du Jeune Parque nécessite

la création d'un nouveau bâtiment technique de maintenance. Au vu de la configuration des

lieux, le centre de Jeune Parque fonctionnant actuellement dans des conditions très

contraintes, des études ont établi que cette extension du dépôt ne pouvait se faire que sur le

domaine public routier métropolitain, au droit de I'avenue du Colonel Pavelet.

La déclaration d'utilité publique permettant le bouclage de la ligne 4 (prise en août 2013)
prévoyait l'extension du centre de maintenance sans en définir l'emprise exacte.

Cette extension va se réaliser sur un espace public actuellement à usage de voirie routière qui

devra être déclassé sur environ 200 mètres. La réduction de l'espace public de voirie, au sein

de la ZAC Garosud, n'est pas préjudiciable aux conditions de circulation, compte tenu du fait

que l'emprise de la voie concernée est peu circulée et fonctionne en sens unique dans la partie

objet de la modification du PLU. Elle sert actuellement :

- à la desserte de deux parcelles riveraines dont les accès se situent à I'autre extrémité de la

voie et débouchent sur l'avenue de Maurin. Ces parcelles sont ainsi accessibles depuis I'est par

le passage sous les voies ferrées et pat I'itinéraire avenue du Colonel Pavelet - rue de la

Castelle - rue Trotski- avenue de Maurin ;

- de shunt pour rejoindre directement depuis I'avenue du Colonel Pavelet la rue de Montels

Eglise en évitant le carrefour giratoire. Cet itinéraire, peu confortable du fait de l'étroitesse du

passage sous les voies ferrées, est cependant peu circulé.

Une continuité cyclable et piétonne sera néanmoins assurée au droit du projet d'extension.

Pour permettre cette extension du centre de maintenance Jeune Parque, outre la mise en

æuvre d'une procédure de déclassement du domaine public routier métropolitain, une

modification du PLU est nécessaire afin de :
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- étendre le secteur de zone 4AU3-2, couvrant le centre de maintenance, sur l,emprise de
l'extension du dépôt ;

- modifier graphiquement I'emprise des espaces publics de la ZAC Garosud.

Par ailleurs, deux ajustements réglementaires sont nécessaires. Le premier consiste à adapter
la rédaction de l'article 6 du règlement de la zone 4AU3 afin de prendre en compte la nouvelle
limite du futur domaine public (avenue ElAlamein).

Le second ajustement est relatíf aux conditions d'implantation des constructions en limite
séparative (article 7 du règlement). La spécificité du projet, qui prévoit notamment la réalisation
d'équipements sur une voie ferrée en dérivation en amont d'un bâtiment existant (contrainte par
des rayons de giration) et la construction d'un bâtiment, aux dimensions des rames de
tramway, contraint fortement l'implantation de ces équipements. ll est ainsi proposé de modifier
la règle d'implantation en limite séparative pour le secteur de zone 4AU3-2.

2.Traduction des objectifs :

- extension du secteur de zone 4AU3-2 sur une partie de l'avenue du Colonel pavelet 
;

- réduction de I'emprise des espaces publics en ZAC ;

- modification des articles 6 et 7 du règlement de la zone 4AU3.

3.Les pièces du dossier du pLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone

Paqe 546, le plan de localisation du secteur de zone 4AU3-1 est modifié comme suit.
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3.2. Le règlement

Paqe 110 du rèqlement des zones AU. A et N, l'article 6 est modifié comme suit

Article 6 : lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises pubtiques

(...)

c) Règles particulières :

Selon le principe défini au paragraphe a) précédenf ef sous réserue des rêgles définies au paragraphe 2)
suivant:

c'1) Les façades des constructions devront respecter tes retraits minimum obtigatoires à 1S mètrespar rapport à I'alignement et les implantations obtigatoires tets qu'indiqués aux dociments graphiques du
règlement.

Toutefois, dans ce cas .-

- les constructions ne seront pas fenues d'une implantation en ordre continu tout te tong du
linéaire indiqué aux documents graphiques du règtement ;

- des retraits partiets seront admis par rapport à t'imptantation obtigatoire torsqu,its sont justifiés
par la composition architecturate et pour autant que 6o% au moinsTe ftmplaniation de ta façade
concernée sorenf bâtis en ordre continu à l'aptomb de ta timite indiquée.

c'2) En dehors des cas prévus au paragraphe b.1) précédent, /es fagades des constructions seront
implantées avec un retrait de 13 mètres minimum par iapport à t'atignement.
Cette prescription ne s'apptique pas sur la longueur du'tàrrain au AepOt de transport en commun secteur
Jeune Parque, au droit de I'avenue ds€€l€n€++ave{€+ ElAlamein.

Paqe 111 du rèqlement des zones AU. A et N, I'article 7 est modifié comme suit :

Article 7 : lmplantation des constructions par rapport aux timites séparatives

1)Danslessecteurs4AU3.1,4AU3.3,4AU3.4et4AU3.@
a) Principe général :

Les régles d'implantation définies par te présent articte ne s'apptiquent qu'au-de.ssus du niveau
du sol fini après travaux d,aménagement de Ia zone.

b) Règfes particutières :

Se/on /e principe défini au paragraphe a) précédent :

b.1) La distance L comptée horizontalement de tout point de la construction considérée au point
de la limite séparative le ptus rapproché devra'être au minimum de 7,5 mètres.

Toutefois, en cas d'accord écrit entre les propriétaires intéressés, les constructions
pourront être édifiées en limite séparative.

b.2) Cas particulier des constructions sur le domaine pubtic :
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En ce qui concerne les constructions sur le domaine public, /es façades des consúructions

seront implantées au minimum à 3 mêfres des limites séparatives.

Toutefois, les implantations sur le domaine public restant à un niveau proche ou équivalent
de celui du sol fini après travaux d'aménagement de la zone telles que notamment les
ferrasseg de même que le mobilier urbain, les parkings, /es prscrnes ef /es basslns
d'agrément, peuvent être implantées en deçà de cette limite, jusqu'en limites séparatives.

2) Dans le secteur 4AU3-2

a) Principe général :

Les règles d'implantation définies par le présent article ne s'appliquent qu'au-dessus du niveau
du solfini après travaux d'aménagement de la zone.

b) Règles particulières :

Selon le principe définiau paragraphe a) précédent

La distance L comptée horizontalement de tout point de la construction considérée au point de
la limite séparative le plus rapproché devra être au minímum de 3 mètres.
Toutefois, en cas d'accord écrit entre les propriétaires intéressés, les constructions pourront
être édifiées en limite séparative.

3.3. Les documents graphiques du règlement (planche lV'2-a n"27)

Les évolutions réglementaires se traduisent graphiquement : extrait des documents graphiques

du PLU avant modification et après modification :

345

o<<



4AU3-2

du

N

l,n
AVANT._ Mètres

0 2040

r\
:\

t
(

¿

\

¡

:.

N

liAPRES ¿Þ
b¿_ Mètres

0 2040

346



MODIFICATION N'55

QUARTIER CRO¡X D'ARGENT. GAROSUD EXTENSION

Suppression de I'emplacement réservé R38 pour bassin de rétention

1.Présentation et obiectifs :

L'emplacement réservé R38 pour bassin de rétention, d'une emprise de 1,6 ha, a été institué

lors de l'approbation du PLU le 2 mars 2006. Cet emplacement réservé fait suite à une

servitude de même nature, au même endroit, créée lors de I'approbation du POS partiel Est

le 4 mai 1995.

L'emplacement réservé R38, établi au bénéfice de la commune, a pour objet la réalisation

d'un bassin de rétention paysager en bordure nord de I'autoroute 49, bassin entrant dans un

dispositif plus large de gestion des écoulements pluviaux du bassin versant du ruisseau du

Rieucoulon.

Cet ouvrage hydraulique intègre notamment les besoins en rétention liés aux

aménagements de la ZAC Garosud Extension, parc d'activités économiques réalisé sous

maîtrise d'ouvrage de Montpellier Méditerranée Métropole, dans lequel il se situe pour

partie.

A ce jour, la SERM, concessionnaire de I'aménagement de la ZAC Garosud Extension a

réalisé la totalité des travaux et ouvrages correspondant à I'objet de I'emplacement réservé

R38 et répondant l'ensemble des besoins hydrauliques de cette partie du bassin versant du

Rieucoulon.

En conséquence, il est donc proposé de procéder à la suppression de l'emplacement

réservé R38.

2.Traduction des objectifs :

- Suppression de I'emplacement réservé R38 avenue Etienne Méhul.

? I ac niÀaae ¡l¡r r{ncei ¡{rr Dl ll aanaarnáac .

3.1. Le rapport de presentation
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paragraphe B < Justification des autres emplacements réservés pour équipements déjà
existants au POS approuvé le 28 janvier 2004 >>,

sous-paragraphe 82 < Equipements hydrauliques paysagers, parcs urbains et coulées
vertes > / < Bassin versant du Rieucoulon >, la mention suivante est supprimée :

t¡n¡te eue Ae,a eer

3.2.Les documents graphiques du règtement (ptanches n"lv-2-a n"2T et 2g)

La suppressíon de I'emplacement réservé se traduit graphiquement : extrait des documents
graphiques du PLU avant modification et après modification :
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MODIFICATION N'56

CARACTERE GENERAL - RAPPORT DE PRÉSENTATION

lntégration des motifs des changements apportés au PLU

depuis son approbation

l.Présentation et objectifs :

Afin de permettre une lecture aisée des différentes modifications apportées au PLU depuis

son approbation le 2 mars 2006, et conformément à I'article R.151-5 du code de I'urbanisme,

I'exposé des motifs des changements apportés doit apparaître dans les documents

composant le PLU.

ll est ainsi nécessaire de compléter le rapport de présentation par les évolutions apportées

depuis l'approbation de la modification du PLU du 5 mars 2015.

2.Traduction des objectifs :

lnsertion dans le rapport de présentation de l'exposé des changements apportés lors

de la procédure de modification du PLU approuvée par le Conseil

métropolitain le 28 mai2015,
de la présente procédure de modification.

a

a

3.Les pièces du dossier de PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Dans te chapitre lll.6. Motifs des changements apportés aux règles dans le cadre des
procédures de modification du PLU depuis son approbation par délibération du

conseil municipal du 2 mars 2006 :

Paqe 694. est inséré le texte suivant :

l¡1.6.14. Modification approuvée par délibération du conseil métropolitain du 28 mai

2015
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Modification no1 : Quartier Les Aubes - entrée de ville avenue François Delmas :
suppression du secteur de zone AU0-11 au profit d'un secteur de zone 1nU-t afin depermettre la requalification de cette entrée de ville et ta réalisation d'un nouveau quartier
dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble.

Modification no2 : Quartier Croix d'Argent - ZAC Ovalie : suppression du secteur de
zone AU0-12 au profit d'un secteur de zoñe 7AU-z afin d'accompagner le développement
urbain du secteur sud de la vitle et de permettre I'extension oe Ë ZAC Ovalie, entre lequartier constitué et le futur grand poumon vert de la coulée verte du Rieucoulon.

Le chapitre lll.6 sera également complété, dans un nouveau paragraphe lll.6.1S, du
sommaire de la présente notice éventuellement modifiée à I'issue de l'enquêt,e publique.
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MODIFICATION NO57

CARACTERE GENERAL . REGLEMENT

Suppression de toutes les références aux GOS réglementé (art 14)

et à la superficie minimale de terrain (art 5)

Application matérielle de la loi ALUR du24 mars 2014

1.Présentation et obiectifs :

La loi n'2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accès au logement et un urbanisme rénové, dite loi

ALUR, a supprimé la possibilité pour un PLU de réglementer un coefficient d'occupation du sol

(COS) et de fixer une superficie minimale de terrain exigible pour construire.

Ces dispositions étant d'application immédiate, c'est-à-dire qu'elles produisent leur effet
juridique dès la publication de ladite loi, les pétitionnaires et les services instructeurs sont tenus,

quelle que soit la rédaction des articles 5 et 14 du règlement du PLU de ne plus faire application

des dispositions relatives au COS réglementé, ainsi qu'à la superficie minimale de terrain

exigible pour construire.

Aussi, la présente modification a pour objet de supprimer matériellement toutes les références,

présentes aujourd'hui au PLU, concernant les COS réglementés et les superficies minimales de

terrain exigibles pour construire, afin de le mettre formellement en conformité avec la législation

en vigueur et permettre une meilleure lisibilité des règles applicables pour, notamment, les

services instructeu rs et pétitionnai res des autorisations d' u rbanisme.

2.Traduction des objectifs :

- Suppression de toutes les références relatives aux COS réglementés et à la superficie

minimale de terrain exigible pour construire, présentes respectivement aux articles 14 et 5 du

règlement des zones concernées.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

S.l.Concernant la supeñcie minimale de terrain exigible pour construire
(article 5)

3.1.1. Le rapport de presentation

Dans le chapitre 1/,.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux
zones et secteurs de zone
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Paoe 331. au 0araoraphe < A - Rèoles applicables dans quasiment toutes les zones ). le
Oaraqraphe ( Article 4 : Desserte par les réseaux ) est mod¡fié comme suit :

Article 4 : < Dessefte par les réseaux >>.

Les régles définies dans cet añicle sonf e//es aussi communes à ta quasi-totalité des zones et
secfeurs de zone. Le principe général est I'obtigation pour foufes les constructions nouvel/es de se
raccorder aux réseaux d'AEP, d'ElJ, d'assainissement pluvial, d'électricité.

En l'absence de réseaux, la constructibitité n'esf pas posslb/e, sauf dans certains cas, pour
/'assarnrssement pluvial (zones naturelles non équipées) ou pourl'assarnissement EtJ et t,AEp dans
certaines zones limitées.

En effet, les constructions nouvel/es sonf autorisées matgré I'absence de réseaux d,AEp (existence
d'un forage) euou d'EU (installation d'assarnr'sse ment autonome nécessaire) :

- dans Ie secteur de zone 2AU-4 (secteur d'urbanisation future déjà très largement urbanisé
depuis de nombreuses années oÌt ta réatisation de réseaux pubtics d'EIJ et/ou d'AEp est rendu très
difficile compte tenu notamment du relief et de la nature du sous-sof.

- dans /es zones A et N

le eas éGhéant; I'existenee sur la pareelle d'un ferage permettant l'apirevisiennement en eau petabl+

En l'absence de réseau d'EIJ, les réhabititations ef exfensions mesurées des consfructions existantes
sont également autorisées dans /es zones AU, à condition toutefois de ta présence d'une instattation
dãssarnrssement autonome existante (remise aux normes /e cas échéant).

Dans tous /es cag les instaltations dassarnlssemenf autonome devront être conformes ¿å des
prescriptions techniques définies dans une directive jointe en annexe du PLIJ (note DEDA).

Cet añicle régit aussi, en matière de ptuviat, /es dr.sposrTro ns imposée.s dans un grand nombre de
zones ef secfeurs du PLU, afin que des mesures de rétention à la parcetle soient mrses en æuvre à
l'occasion de chaque projet de constructions nouvelles pour limiter le volume des eaux de
ruissellement générée par tes surfaces imperméabitisées. Ceffe mesure ne concerne que tes unités
foncières d'une taille minimale de 2000 m' et dans le cas où /es surfaces imperméabitisées â
l'occasion d'un projet de construction dépassent 40% de ta parcelte.

(...)

Paoe 332. au þaraoraphe < A - Rèoles applicables dans quasiment toutes les zones >. le
þaraoraOhe << Article 5 : Caractéristiques des terrains ) est modifié comme suit :

@ÉeÉdgrErlqnt;:qgt qrtiqfe n'eqt réglementé quien lien avee I'artiete I dans tes

@
Conformément à la loiALUR, cet article n'est plus réglementé.
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Paoe 529. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire > du secteur de zone 2AU-4 est modifié

comme suit:

TRAD|ICTIONS REGLEMENTATRES (Complément aux dispositions décrifes dans la
fiche de zone 2AlJ et celles à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Les caractéristiques sont similarres â cel/es des aufres secfeurs de Ia zone. Les règles qui

régissent la densité du bâti sont contraignantes (fort pourcentage d'espace libre imposé e*

egg+r¿s-+eigte) dans la mesure où il convient de limiter au maximum la possibilité de

nouvelles constructions dans le cadre d'un assainr.ssemenf autonome (protection de

l'environnement).

in+t'

réalisatien dans de bennes eenditiens d'une installatien d'assainissernent auteneme

3.1.2. Le règlement

La rédaction de l'article 5 < Caractéristiques des terrains >r du règlement des zones 6U,

AUO, 1AU, 2AU, 3AU, 4AU1, sAU, A et N est modifiée comme suit :

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Non règlementé

3.2. Concernant le coefficient d'occupation du sol (article 14)

3.2.1. Le rapport de presentation

Paoes 338-339. au ohe << A - Rèoles aoolicables dans ouasiment toutes les

zones >. le paraqraphe ( Article 14 : Coefficient d'occupation du sol >> est modif¡é
comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol >
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/kè${Æ{_Par natare détermirée zene par zene¡ seeteur de zene par seetear de

L

Ðaffi4ai?s seefeúJrs e¿i /es dens#és ex;súa'¡fes senf ÉÈs ferfes pe¿n dee rarbens qsr

e présente révisien de ne pas régternente. b ÇeS, Le

Ç'est netamment le eas dans le eentre ville eù dans le

eoldaite& den9 le eadre de eette révisier'¡ pear définir des règles urþan¡stiques (he,rs
ÇÆ)-ææe9tibles de garantir t'ha'menie géné'ate des fauþesrgs, teut en permet+ant lear
néeeeêatre welatien:

COS: non réglementé.

Dans /es zones ou secteurs de zone qui font t'objet p€+e{febmen+ d'une procédure deZAC, il est fixé @e une surface de
plancher maxímale par îlot fpt+¡+S{€nCe soup/esse pour répondre aux exigences dans ces
zones d'un parti d'aménagement d'ensemble toujours très spécifique et exigeant sur /es
pl a ns u rba n i stiq u es et arch itectura ux).

l@tPellierenme ailleurs en Franee¡ ;l e sernblé néeessaire eecendant que çe

aite veir se dévelepper, €'eet ceurqaei eette
é atil¡eée,

me'ns é]el à I Peur les équisements pabÏes dans la mesare eù eenstituant le plus
9eHYe?{- lê êêntre des guartiers¡ eu l'un des eeilres, ees équipenents deivent peaveir
s'irnpe se r areh ite eta ra I e m e 4 p art ant (n et i e n d e ei g n a t a -eh ite et ara t) 

=

Paoe 349. les << traductions réolementaires communes à tous les secteurs de la zone >
1U1 sont modifiées comme suit :

Arficle 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

Non réglementé

358



Sauf exeeptien (ef, seetears de zend le pertipris a été de ne pas réglementer les ÇQ,5¡

eompte tena Ae t'aff¡nag
le ferme arþeine (a ine

réal¡sée eaF-l'ense

Paqe 352. le Þaraoraphe ( Traduction réolementaire ) du secteur de zone 1U1-3 est modifié

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

Non réglementé

O,eS impertant (3,6) eempte tena de la densité très impertante de eet équípement

Paqe 366. le oaraoraphe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 1U2 est modifié comme

suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

Non réglementé

Paqe 376. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 1U3 est mod¡fié comme

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

Non réglementé

a¡ns¡WeaZetgs'¡

Paoe 410. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire ll de la zone 2U1 est mod¡f¡é comme

suit :

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

suit:
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Non réglementé

aagnen+etien),

Paqe 412. le paraoraphe ( Traduction réqlementaire ) du secteur de zone 2U1-2 est mod¡fié
comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Paoe 413. le paraqraÞhe ( Traduction réolementaire ) du secteur de zone 2U1-3 est modifié
comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

S existants rencertrés sur le terrain, il n'a pas éte

Paoe 419. le oaraoraphe < Traduction réqlementaire )) du secteur de zone 2U1-6 est modifié
comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

W

pe¡ne¡paøs;

Paoe 422. le oaraoraphe < Traduction réolementaire > du secteur de zone 2U1-7 est modif¡é
comme suit :

Article 14: << Co,efficient d'occipation du sol>.

Non réglementé
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eeherenee générele

Paqe 426. le oaraqraþhe ( Traduction réqlementaire ) du secteur de zone 2U1-10 est

modifié comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

eerr,pte la densité impertante da quartier; même si le prejet eendait à suwrimer eertains

i

Paqe 434. le paraqraohe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 2U2 est modifié comme

suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

I e Ç,AS eet le plue so ierê

@

Paqe 436. le paraoraphe ( Traduction réqlementaire ) des secteurs de zone 2U2-1 et 2U2-2

est modifié comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

e,OS de 0;5 peur eheean des deax eeetears 2U2 :l et 2U2 2,

e,eS saeplémentaire de 0rZ dans le seeteur 2U2 I peur I'installatien de eemmerees¡

Paoe 437. le oaraoraphe < Traduction réolementaire > du secteur de zone 2U2-3 est modifié

comme suit :

Artícle 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

ÇC,8 ptas feiþle qae peur loa seetears 2U2 1 et 2U2 2 (soit 0;25 aa lieu de 0¡5),
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Paqe 438. le paraoraphe ( Traduction réolementa¡re ) du secteur de zone 2U2-4 est modifié
comme suit:

Article 14 : c Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Paqe 440. le Paraoraphe ( Traduction réqlemgntaire > du secteur de zone 2U2-S est modifié
comme suit:

A¡úicle 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

ÇeS de 0,55 ' affeete uniquement aex éqsipenents pubfes,

Paoe 445. le þaraoraphe < Traduction réolementaire > de la zone 2U4 est modifié comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé. dans la mesure eù tt y a une trèa ferte disparité de e;e' reneentrés

Paae 448. le paraoraphe < Traduction réqlementaire ) de la zone 2US est modifié comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglement . denl le mesare eù it y a ane très fe¡he dispa,ite de 6;e,5 reneertree dans

Paoe 456. le Oaraqraphe ( Traduction réolementaire ) de la zone 2U7 est modifié comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>
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COS non réglementé. eempte tenu de la diversité des densités preduites dans le eadre

de+tenêießneZAÇ"

Paqe 458. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 2U8 est modifié comme

suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

ee,t nen réglemente eempte tenu de la diversité des densités predaites dans le eadre de

fenê¡enneZ4Çtr

Paqe 468. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 3U1 est modifié comme

suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Paoe 471. le paraoraphe < Traduction réqlementaire ) du secteur de zone 3U1-2 est mod¡fié

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

Non réglementé

Ue egs maximat aem¡e

d'équipement eeeryent ee site (pea de suffaee de planeher) et de la seneiþilité de ee eite

W

Paqe 482. le paraqraphe ( Traduction réolementaire ) de la zone 4U1 est modifiéecomme

suit:

Afticle 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

te CgS e* fert (C ¡ner+¡ns¡
létebment arba iqaè
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Paoe 488. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 4U2 est modifiée comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>t.

Non réglementé

Paae 500. le paraoraohe < Traduction réolementaire > de la zone 4U4 est modifié comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

eenseruer I'image d'un pare d'aetivilé très aeré, tràe vert,
M

Paae 503. le paraoraohe < Traduction réolementaire > de la zone 6U est modifié comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

iene
extsfen$e+

Paqe 516. le paraqraphe ( Traduction réolementaire ) de la zone 1AU est modifié comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>

Non réglementé

Peur tee seeteure lnU

0¡6,

plsg-eéregae eelutexistant dans la zene ^U1,

Le stationnement des caravanes visé à l'article L 443-1 du code de t'urbanisme
(loisirs) et à I'article L 444-1 (habitat permanent des utilisateurs) est autorisé dans
cette zone d'urbanisation future où la mixité urbaine et sociale s'exprime pleinement.
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Paqe 523. le paraqraphe ( Traduction réqlementa¡re l> du secteur de zone 1AU-5 est modifié

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sob.

Non réglementé

Paqe 524. le paraqraphe ( Traduction réolementaire ) du secteur de zone 1AU-6 est modifié

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Paqe 527. le paraoraphe ( Traduction réolementaire ) du secteur de zone 2AU-1 est mod¡fié

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

eeS fixé à 0, l5 (+0t55 pear áquipement pablie) au liea de 0,5 en zene 2U2,

Paqe 528. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire ) du secteur de zone 2AU-2 est modif¡é

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Çê,8 de 0,3 (+0,7 pear éqaiBements publies) seit un peu plas feft que eelaida seeteur de

eertes ptas eóré que eelui des seetears ZAU 1 elZAU 2 mais un peu plus dense qae eelui
ges quartiere tres re

Paqe 540. le paraoraphe ( Traduction réqlementaire ) du secteur de zone 4AU1-5 est

modifié comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé
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@*weeaP Plus fai\le que peur le see'eur de þase eempte tenu des natures

W
46 pear des pregraffmes d'aetivité ea m,xte (aetivité + habitet),

Paqe 545. le paraqraohe ( Traduction réqlementaire ) de la zone 4AU3 est modifié comme
suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Surface de plancher maximale admíssible fixée pour I'ensemble des secteurs des
secteurs 4AU3-1 ,4AU3-2,44U3-3 et 4AU3-4 (300 000 mr).

))

4AU5-2 est modifié comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

1) Dans le secteur 4AU5-1 :

La densité est exprimée en surface de plancher (ZAC).

2) Dans le secteur 4AUS-2

Non réglementé

Wax¡mataept¡eaelW

Paoe 582. le oaraoraphe < Traduction réolementaire > du secteur de zone 7AU-3 est rod¡fié
comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non reglementé
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Paoe 583. le paraqraphe ( Traduction réqlementaire p du secteur de zone 7AU-4 est modifié

comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementé

Paqe 598. le paraoraphe ( Traduction réqlementaire )) du secteur de zone 9AU-5 est

supprimé.

Article 14 ' Le eeeffieient d'eee$atien da selmaximal awlieable à ee seeteur est de I'

Non réglementé

Paoe 604. le paraqraphe ( Traduction réolementaire ) du secteur de zone 10AU-3 est

modifié comme suit:

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

WPpossibilitéen+¡¿'s¿+egsd,étendrelesconstructionsexistantesà
hauteur de 20% minimum de la surface de plancher existante.

Paqe 611. le paraoraphe (Traduction réqlementairell de la zone 12AU est modifié comme

suit :

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sob.

Sur les trois secteurs de zone les surfaces de plancher maximales admissibles sont

fixées pour deux secteurs. ¡nuæ

Paqe 614. le paraqraphe ( Traduction réolementaire ) du secteur de zone 12AU-3 est

modifié comme suit:

Articte 14 : Le eeeffieierlÍ d'eeeapatien des sels maximal awlieable à ee seeteur de zene

eet4e15. N o n ré g I e m e nté

Paoe 626. le paraoraphe < Traduction réolementaire > de la zone A est modifiéecomme suit :

Article 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non rég|emente., Ia deneité étan e+.B'eeiíiqae4eleeeaqlie+

367

85



Paqe 628. le Paraqraphe ( Traduct¡on réolementaire ) de la zone N est modif¡é comme suit:

Afticle 14 : < Coefficient d'occupation du sol>.

Non réglementê.;ledenslté étant de fart timitée parte neture spéeifiqae de t'oeeupatien=

3.2.2. Le règlement

Les dispositions applicables aux zones U et AU concernées sont modifiées, comme décrit ci-
dessus (cf. $ 3.2.1 Le rapport de présentation), aux paragraphes < principales traductions
réglementaires > et aux articles 14 < coefficient d'occupation du sol>.
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MODIF¡CATION N'58

RAPPORT DE PRESENTATION

Mise en cohérence des règles relatives aux pourcentages d'espaces libres

1.Présentation et obiectifs :

La modification du PLU approuvée le 5 mars 2015 a modifié I'article 13 du règlement relatif aux
( espaces libres et plantations )) en instaurant des pourcentages variables d'espaces libres

suivant les zones et les secteurs de zone. Cette modification avait pour objectif de maîtriser

l'évolution des formes urbaines et de préserver la nature en ville suite à la suppression du

coefficient d'occupation des sols (COS) introduite par la loi ALUR de 2014.

Le rapport de présentation, qui présente les spécificités réglementaires de chaque zone et

secteur de zone, et notamment les obligations en matière de pourcentage d'espaces libres,

n'avait pas complètement pris en compte ces évolutions. ll convient donc aujourd'hui de mettre

en cohérence les règles relatives aux espaces libres dans les deux documents du PLU.

2.Traduction des objectifs :

- Mise en cohérence du rapport de présentation et du règlement concernant les pourcentages

d'espaces libres.

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est modifié comme suit :

Dans le chapitre lll.2.2 Motifs des règles et des orientations d'aménagements liées aux zones et

secteurs de zone

P 4, la présentation de la zone 2U2 est modifié comme suit.

(.)
TRADIJCTIO'VS REGIEMENTAIRES COMMUNES A TOUS tES SECTEURS DE LA ZONE

(...)

Article 13 : << Espaces liöres et plantations >.
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Outre la règle minimale qui s'applique, y compris dans /es quañiers denses de ta 1è'" couronne
d'urbanisation (plantation d'un arbre pour deux places de parking créées), il y a dans cette zone ptus aérée
(2è'" couronne d'urbanisation), I'obtigation de préserver un €e*ain pourcentage d'espace /rbre þngénéral
3096) variable en fonction de ta taiile de I'unité foncière (de 30 à To%).

Paoe 436, la présentation des secteurs de zone 2U2-1et2U2-2 est modifié comme suit.

(. .)

TRADUCTIO,VS REGTE/IíEVIAIRES (Comptément aux dispositions décrites dans ta fiche de zone 2u2 et
celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 1 : < Occupations et utitisations du sol interdites >

Article 2: < occupations et utilisations du sol admises sous conditions >.
Sont autorisés /es terrains de camping (L 443-1 du code de I'urbanisme) et tes habitations tégères de toisirs.

Article 13 : << Espaces libres et plantations >

Le pourcentage d'espaces libres est fonction de la taille de I'unité foncière (de 30 à S0%).

Paqe 437,|a présentation du secteur de zone 2u2-3 est modifié comme suit.

(...)

TRADUCTIONS REGLEMENIATRES (Complément aux dispositions décrites dans ta fiche de zone 2u2 et
celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 6 : < Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pubtiques >.
Règle de prospect D>2A (au lieu de D2A pour tes secfeurs 2u2-1 et 2u2-2).

Article 7 : << lmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives >
Règle de prospect L>H et L>4m (au tieu de L>H/2 et L23m pour le secteur 2u2-1).

Article 13 : < Espaces /rþres et plantations >.
Le pourcentage d'espace libre obligatoire est de 60% ou 70o/o de la surface de tapareetb I'unité foncière{au

.

Paqe 438, la présentation du secteur de zone 2u2-4 est modifié comme suit.

(...)

TRADUCTIONS REGLEMENTÁIRES (Comptément aux dispositions décrites dans Ia fiche de zone 2lJ2 et
cel/es, à caractère général, décrites dans te sous-chapitre A).

Article 10 < Hauteur maximale des constructions >>.

Hauteur maximale autorisée gm (au tieu de Bm pour les secfeurs de base 2U2-1 et 2U2-2).

Articte 13 : r Espaces Í'bres et planttations >.
20% ou 50% d'espace libre imposé compte tenu
de la densité plus importante de ces quartiers.
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ft949, la présentation du secteur de zone 2U2'5 est modifié comme suit.

(..)

TRADIICTIOwS REGTEMENTA//RES (Complément aux disposfflons décrites dans la fiche de zone 2U2 et

celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Articte 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Rêg/es de prospect L>=H ou = à 4 mètres

Article 13 : Espaces libres et plantations
La surface des espaces /lbres devra être égale à 40% ou 50% de la+€+celle de I'unité foncière.

.&gg!s, la présentation du secteur de zone 2U6'3 est modifié comme suit.

(...)

TRADIICTIOTVS REGTEMENTA//RES (Complément aux disposrTrons décrites dans la fiche de zone 2U2 et

cel/es, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 1 : < Occupations et utilisations du sol interdites >

Articte 2 : < Occupations et utilisations du sol admises sous conditions >.

L'habitation n'esf pas autorisée.

Articte 6 : << lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques >,

Retrait minimum de 5m.

Articte 7 : r tmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives >.

Retrait minimum de 5m.

Article 8: < tmplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même

propriété >.

Retrait minimum de 5m.

Article 10 << Hauteur maximale des constructions >.

Hauteur limitée à 12m.

Article 13 : a Espaces llþres et plantations >.

Obtigation minimale de ptanter tes parkings et de conserver des espaces libres non imperméabilisés sur au

moins 20 o/o de la surface de l'unité foncière.

Peg499,, la présentation du secteur de zone 4U1'4 est modifié comme suit.

(...)

TRADIICTIONS REGL EMENTAIRES (Comptément aux disposrTrons décrites dans la fiche de zone 2U2 et

celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A)-

Article 1 : << Occupations et utilisations du sol interdites >

L'activité commerciale y est autorisée car déià présente.
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resulter-lepesr€eq+aged'espaee libre in" pesé est faible ( 1 0 9 6 ),

Paqe 503, la présentation de la zone 6u est modifié comme suit.

(".)

PRINCIPAUX OBJECTIFS :

- Maintien des habitations existantes, en permettant égatement un dévetoppement de I'urbanisation frês
limité' ll est prévu de conserver ces hameaux existants qui, même siTs sonf sifués au cæur de zone, seront
totale ment restructu rées.

TRADUCTIONS REGLEMENTA//RES COMMUNES A TOUS tES SECTEURS DE LA ZONE (comptément
aux dispositions à caractère générat décrites au sous-chapitre A).

Article l3 : Espaces libres et plantations
obligation de maintenir au minimum 80% d'espaces libres, compte tenu du caractère très peu dense de la
zone.

Paqe 527,|a présentation du secteur de zone 2AU-1est modifié comme suit.

(..)

TRADUCTIONS REGLEMENTATRES (Comptément aux dispositions décrites dans ta fiche de zone 2u2 et
celles, à caractère général, décrites dans le sous-chapitre A).

Article 7 : < lmplantation des constructions par rapport aux timites séparatives >.
Règle de prospect: L2H et L24m (au tieu de 3m en zone 2IJ2).

Article 11 : << Aspect extérieur >.
Les foifures plates sonf posstÓles pour /arsser ta possibitité à des architectures ptus contemporaines de se
développer.

Article 13 : < Espaces /ibres et plantations >.
Le pourcentage d'espace libre imposé est fixé à 40% ou 50% (au tieu de 30%à 50% en zone 2tJ2).
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MODIFICATION N'59

REGLEMENT

Zone 1U1- Article 10 < Hauteur maximale des constructions >>

1.Présentation et objectifs :

La zone 1U1 couvre tous les faubourgs entourant le secteur sauvegardé : il s'agit d'un tissu

urbain dense datant le plus souvent du XIXème siècle, caractérisé par une fonction habitat

dominante. La diversité urbaine est présente partout (commerces, bureaux, artisanat,

équipements...).

L'article 10 < Hauteur maximale des constructions > de cette zone prévoit que :

- dans la limite des servitudes générales de hauteur fixées à l'échelle de la ville (indices

a, b...) la hauteur maximale autorisée est en général (sauf exceptions prévues dans les

secteurs de zone) fixée à 11 mètres, ce qui correspond au gabarit des immeubles les
plus fréquemment rencontrés dans ces quartiers du centre-ville.

- des possibilités de hauteur maximale plus importantes ou au contraire moins
importantes sont prévues dans certains quartiers (compte tenu de leurs caractéristiques
urbaines) ou le long de certaines avenues où une volonté de marquage, d'encadrement
urbain est recherchée (hauteur plus importante compte tenu notamment de la largeur
de l'avenue). Ces possibilités s'appliquent sur une bande de 16m à partir du domaine
public.

La présente modification a pour objet de corriger une erreur matérielle concernant I'article 10

de la zone 1U1, une erreur consistant en une numérotation erronée de paragraphes, étant

précisé que les paragraphes 3 à 11 opèrent un renvoi à des normes spécifiques et le

paragraphe 12 à des normes générales.

2.Traduction des obiectifs :

Modification de la rédaction de I'article 10 < Hauteur maximale des constructions > du

règlement de la zone 1U1 .

3.Les pièces du dossier du PLU concernées :

3.1. Le règlement :

Le règlement est modifié comme suit, page 27

2) Dans f es secteurs 1U1 -1, 1U1-2, 1U1'4, 1 U1'5, 1 U1-6 et 1 U1'9 :
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Pour conserver le caractère du paysage urbain la hauteur des bâtiments projetés en bordure
des voies publiques devra être adapttáe à la hauteur des bâtiments avoisinants.

Dans le respect de la règle édictée à t'alinéa ci-dessus, la hauteur maximale HM admise
correspond å la plus restrictive des deux règles édictées aux paragraphes 3 à 11 {4r d'une part
et au paragraphe a1 12 d'autre part, sauf dans le cas d'une démolition, où les constructions
pourront être reconstruites à la même hauteur que le bâtiment antérieur.
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